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|. DISPOSICIONES GENERALES

Consgjeria de Politica Territorial

338 DECRETO 7/1995, de 27 de enero, por € que se aprueba definitivamente el Plan
Insular de Ordenacion delaisdade Gran Canaria.

La ordenacion territorial, como competencia plena o exclusiva reconocida constitucionalmente a
las Comunidades Auténomas, tiene su maxima expresion en nuestro ordenamiento juridico
regiona en lafigura de los Planes Insulares de Ordenacion que, pese a su complejidad, constituyen
un eslabén esencia en € proceso planificador de las Islas en cuanto permiten establecer un marco
estratégico de actuacion coordinaday equilibrada entre todos |os sectores operadores e
instituciones que, en virtud de competencias sectorialmente atribuidas e intereses legalmente
reconocidos, inciden en los procesos de desarrollo econdmico y socia de la sociedad canaria.

Laimportancia de los Planes Insulares ha sido realzada, ain mas, si cabe, con lareciente Ley
12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, que, reconociendo su evidente
carécter estructurador y proteccionista, ha ampliado su esfera de actuacion ala planificacion de los
recursos naturales del Archipiélago Canario, 1o que habra de constatarse en la adaptacion del Plan
alas previsones delaLey, en € plazo previsto en sus Disposiciones Transitorias Primeray

Segunda.

En este contexto, debemos congratularnos de que se haya culminado la elaboracion y tramitacion
del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, no solo por cuanto constituye un documento
imprescindible parala coordinacién de las distintas politicas sectoriales que inciden sobre laida,
sino como consolidador de un proceso que se inicid con la aprobacion del Plan Insular de
Ordenacion de Lanzarote en el afio 1991.

L os objetivos perseguidos en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria constituyen un
verdadero reto que la Administracion lanza para, como se dice en laMemoriadel propio
documento, construir un gran espacio de ocio en la Europa del afio 2000 y crear un sector agrario
moderno que sepa aprovechar diferenciamente las condiciones especificas del Archipiéago en
general, y de Gran Canaria, en concreto.

En su virtud, a propuesta del Consgjero de Politica Territorial, de acuerdo con lo preceptuado en
el articulo 12.2 delaLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de
Ordenacion y previa deliberacion del Gobierno en su sesion del dia 27 de enero de 1995,
DISPONGO:

Unico.- Aprobar definitivamente el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, en los términos
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contenidos en el anexo del presente Decreto.
DISPOSICIONES FINALES

Unica.- El presente Decreto entraréa en vigor € mismo dia de su publicacion en e Boletin Oficia de
Canarias.

Dado en Las Palmas de Gran Canaria, a 27 de enero de 1995.
EL PRESIDENTE

DEL GOBIERNO,

Manuel Hermoso Rojas.

EL CONSEJERO DE

POLITICA TERRITORIAL,

Fernando Redondo Rodriguez.

ANEXO

NORMAS DEL PLAN INSULAR

VOLUMEN I. NORMAS GENERALESY ZONALES
INDICE

I ntroduccién: Definiciones normativas habilitantes.

TITULO I: Normas Generales.

Capitulo 1. Naturalezay contenido del Plan Insular.

Capitulo 2. De las determinaciones vinculantes de ordenacion.
Capitulo 3. De las directrices de ordenacién.

TITULO II: Ordenacion de las zonas turisticas.

Capitulo 1. De la zonificacion turistica basica

Capitulo 2. De la zonaturistica litoral.

TITULO I11: Normas de general aplicacion en e Suelo RUstico.
Capitulo 1. De las Normas de Directa Aplicacion.

Capitulo 2. De las Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento Municipal.

Capitulo 3. Delas Directricesy Normas para el Planeamiento Municipal.
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TITULO IV: Normas de Proteccion de Areas y Espacios Naturales.

Capitulo 1. De las Areas Insulares Protegidas.

Capitulo 2. De los Espacios Naturales Protegidos.

TITULO V: Medidas de Defensa del Medio Natural.

Capitulo 1. De las Actividades Extractivas.

Capitulo 2. De la Proteccion del Litoral.

Capitulo 3. De la Construccion de Carreteras.

Capitulo 4. De las Instalaciones e Infraestructuras de Telecomunicaciones.

TITULO VI: Directrices parala elaboracion de un Plan Sectoria de Desarrollo Agrario.

TITULO VII: Normas de Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico, Arquitectonico y
Cultural.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

VOLUMEN |I. DESARROLLO DE LAS PREVISIONES Y EJECUCION DE SUS ACCIONES
Y OPERACIONES

INDICE

12PARTE. ENUNCIADO DE OBJETIVOS OPERATIVOS DEL PLAN.

Seccion 12 DETERMINACION DE LOS SISTEMAS Y ELEMENTOS DE LA
INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DE LA ISLA,Y DE LASACCIONES PARA SU
EJECUCION:

A) Acciones en |os corredores costeros.

B) Red de Carreteras del Interior delalda

C) Acciones en e Sistema Aeroportuario.

D) Acciones en e Sistema Portuario.

E) Acciones en € Sistema Territoria de Captacién., Regulacion y Distribucion de Agua
F) Acciones en e Sistema Territorial de Saneamiento.

G) Establecimiento de los Corredores de Transporte de Energia Eléctrica.

Seccion 22 DEFINICION Y REGULACION DE LAS OPERACIONES ESTRATEGICAS DE
INTERES INSULAR.
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Seccion 32 DEFINICION Y REGULACION DE LOS SUB-PLANES INSULARES.

22PARTE. FICHAS DEFINIDORAS Y REGULADORAS DE LAS ACCIONES,
OPERACIONESY SUB-PLANES.

Secciéon 12 DETERMINACION DE LOS SISTEMASY ELEMENTOSDE LA
INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL DE LA ISLA, Y DE LASACCIONES PARA SU
EJECUCION.

FICHAS A: ACCIONES EN LOS CORREDORES COSTEROS.

Ficha A-1. Circunvalacion tangencia de Las Pamas de Gran Canaria entre Jinamar y Tinoca .

Ficha A-2. Variante de la GC-1 en €l Parque Aeroportuario y Circunvaacion de Telde desde
Jindmar hasta dicha variante.

Ficha A-3. Vias articuladoras del Corredor Costero en la ciudad de Los Llanos de Arinaga.

Ficha A-4. Acceso Norte de Las Pamas de Gran Canaria desde € enlace con la Autovia de Arucas
hastala Avenida Maritima del Norte.

Ficha A-5. Autovia urbana del Barranco de la Ballena en Las Palmas de Gran Canaria.

Ficha A-6. Desdoblamiento de la carretera C-810 entre € enlace con la Autoviade Arucasy Santa
Maria de Guia.

Ficha A-7. Variante de Santa Maria de Guiay Gadar y nuevo acceso a Agaete y Puerto de las
Nieves.

Ficha A-8. Variante de la C-810 desde Arguineguin al Barranco de Mogéan.

Ficha A-9. Autopista GC-1, tramo Pasito Blanco-Arguineguin.

Ficha A-10. Mejorade la accesibilidad en € Barranco de Mogan.

Ficha A-11. Megorade laaccesibilidad entre Pie de la Cuesta (Barranco de Mogan) y La Aldea.
Ficha A-12. Mejora de la accesibilidad entre Agaete y La Aldea de San Nicolas.

Ficha A-13. Ampliacion de la Autopista GC-1 a seis carriles.

FICHAS B: RECONSTRUCCION DE LA RED DE CARRETERAS DEL INTERIOR DE LA
ISLA.

Ficha B-1. Mgjorade laaccesibilidad entre Teleday € suroeste insular (Mogan y La Aldea de San
Nicolés).

FichaB-2. Mgorade la accesibilidad entre Cercados de Espino y la carretera de Tejeda a suroeste
insular de Majada Alta.

Ficha B-3. Mgorade la accesibilidad entre el &rea metropolitana de Las Pamas de Gran Canariay
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Las Lagunetas.
FichaB-4. Acceso ala Cuenca de Tejeda.

Ficha B-5. Mgorade la accesibilidad entre San Bartolomé de Tirgjanay San Fernando de
Maspalomas.

Ficha B-6. Mgjorade laaccesibilidad entre Galdar y Artenaray entre Artenaray Tejeda.
FichaB-7. Mgjora de la accesibilidad entre Las Lagunetasy Telde.

Ficha B-8. Megjorade la accesibilidad entre San Bartolomé y Santa L ucia de Tirgjana a
Aeropuerto.

Ficha B-9. Mejorade lared de accesos a las medianias desde la Costa Norte.

Secciéon 22 DEFINICION Y REGULACION DE LAS OPERACIONES ESTRATEGICAS DE
INTERES INSULAR.

Ficha PTB. Ordenacion de Productos Turisticos en los barrancos de la Costa Suroeste.
FichaNTSB. Nueva oferta turistica en San Bartolomé de Tirgjana.

Ficha PTSA. Ordenacion de Productos Turisticos en Santa Agueda.

FichaNTS. Nueva Ciudad Turisticadel Sur.

FichaNTA. Nuevos Productos Turisticos aislados. Monteledn.

Ficha NTC. Nueva oferta turistica complementaria: El Salobre.

Ficha EPM. Estructuracion y regeneracion del espacio consolidado en Playadd Inglésy
Maspalomas.

Ficha PEMM. Parque Ecomuseo de Maspalomeas.

Ficha RLC. Regeneracion turistica de Las Canteras (Las Pamas de Gran Canaria).

Ficha TLA. Ordenacion de enclaves turisticos especiales en La Aldea

Ficha PMRP. Programa Marco parala rehabilitacion integral del paisgje de Gran Canaria.
Ficha PAA. Parque Aeroportuario de Actividades Econdmicas.

Ficha CBDP. Distrito Central Recreativo y de Negocios en € Puerto de LaLuz.

Ficha SAPC. Regeneracion y Estructuracion del Sistema de Asentamientos en la Plataforma
Costera entre €l Aeropuerto 'y el Sur Turistico.

Ficha CCT. Ordenacion del corredor costero de Telde.

Ficha FMP. Ordenacion del frente maritimo de Las Palmas de Gran Canaria.
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Ficha CT. Sistema de Equipamiento en la Circunvalacion Tangencia de Las Pamas de Gran
Canaria

FichaRVT. Recuperacion y Regeneracion del Casco Histérico Vegueta-Triana.
Seccion 32 DEFINICION Y REGULACION DE LOS SUB-PLANES INSULARES.
Ficha SCN. Sub-plan de la Costa Norte y del sistema de ciudades del Norte 'y Oeste.

Ficha PEI. Sub-plan de Ordenacién y Programa de equipamiento, infraestructuray desarrollo del
interior insular.

INTRODUCCION

DEFINICIONES NORMATIVAS HABILITANTES
DERIVADAS DE LA CONCEPCION DEL PLAN
PARA SU INSTRUMENTACION Y APLICACION
|

La caracterizacion del Plan Insular como estratégico y operativo exige € establecimiento de una
serie de conceptos propiamente operativos, es decir, dirigidos a servir de base a desarrollo y
gjecucion del Plan. Metodol 6gicamente, ello sirve ademas como base para describir de un modo
sistemaético los contenidos propositivos del Plan.

Estos conceptos operativos responden en primer lugar a concepto més genérico de objetivo
operativo, mediante el que se intenta vincular laformulacion de objetivos a cada situacién
concreta. En caso contrario, la experiencia demuestra que la formulacion de objetivos resulta
tantas veces abstractay de imprecisa correspondencia con las actuaciones o medidas que después
Se proponen.

Se definen y establecen las que, con carécter general, pueden conceptuarse como modalidades de
actuacion o intervencion territorial. Estas han resultado del andlisis del territorio y de la necesidad
de su reestructuracion. Por ello se utiliza como referente el esquema propositivo de la estructura
fisicade laidadescrito en laMemoriadd Plan. Sin embargo, ésta no es la Unica base de los
objetivos operativos. Estos no solo se formulan para ejecutar el ementos fisicos aislados de aquella
estructura, sino que, con las modalidades de actuacion que aqui se definen y después se aplican
fundamental mente, aungque no solo, en & Volumen 1l de las Normas del Plan, se ha construido un
modelo instrumental, del que el Plan deberd obtener la especial fuerzay capacidad de cambio que
reclaman la situacion territorial de laislay lafuerte inercia de los procesos que deben ser
corregidos.

Tales instrumentos son los siguientes:
1. Regulaciones de directa aplicacion.
Son normas cuya aplicacion no exige mayores concreciones, hi requiere de planeamiento de

desarrollo, puesto que la concrecion y delimitacion del ambito fisico sobre € que operan se efectlia
desde el propio Plan Insular.
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2. Operaciones estratégicas estructurales.

2.1. Setrata de actuaciones integradas, en las que se incluye la construccion de elementos
territoriales de escala grande, instrumentadas mediante la accién coordinada en éreas
estratégicamente sel eccionadas para ordenar grandes ambitos y piezas del territorio insular y
asegurar e funcionamiento del sistema de asentamientos, de la produccion, de laindustria turistica
y del comercio. Se trata pues de actuaciones de interés insular, supramunicipal.

2.2. Sulocalizacién y entidad no es casual ni se establece atitulo de giemplo. Su seleccion y
predelimitacién desde € Plan Insular responde al carécter estratégico que se les asigna, como
medio de reestructuracion territorial.

2.3. Como suelo concebido como de interés insular en € Plan Insular, requieren la“exclusion” de
su ambito de los procedimientos decisionales habitual es, producida mediante consenso
interadministrativo y consiguiente gestion integrada posterior mediante un organismo ad hoc
creado a efectoy, en su caso, cesion de aguellas competencias municipales que sean transferibles
por parte del Ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique e enclave seleccionado.

2.4. Su propia seleccidn se declara como determinacion vinculante, sujeta no obstante en los casos
que asi se establece, a consenso interadministrativo tal y como se define procedimentalmente en
las Bases de Actuacion de este Plan Insular.

2.5. En @ desarrollo de cada una, y atendiéndose al procedimiento que se establece en las Bases de
Actuacion del Plan, se establecera la delimitacion precisay sus especificaciones concretas de
ordenacion, paralo que las especificaciones contenidas en la Ficha correspondiente que se recoge
en e Volumen Il de las Normas serén €l obligado referente.

3. Acciones infraestructurales.

3.1. Setrata de actuaciones dirigidas basicamente a la g/ecucidn de nuevos elementos o de sistemas
técnicos territoriales propios del modelo de estructura definido para el dd territorio insular. El
desarrollo de las mismas se contiene en la Seccién 12 del Volumen |l de las Normas.

3.2. Las caracteristicas que € Plan Insular define para esos elementos seran asimismo, conforme se
indica en laficha respectiva, bien determinacion vinculante (sujeta en su caso a consenso
interadministrativo procedimentalmente previsto en las Bases de Actuacion de este Plan) o bien
directriz parala modificacion del Planeamiento urbanistico o sectoria correspondiente.

3.3. Aprobado € Plan y de acuerdo con sus previsiones procedimental es, cada accion pasara a
incorporarse alas obras objeto de programacién por parte de |os correspondientes organismos
inversores sectoriales, con independencia de que, en determinados casos de especial complejidad
que se prevén en € Plan, se incorporen al operativo para su gjecucion otras Administraciones
Publicas.

3.4. La gecucion de dichos elementos estructural es habra de hacerse por parte de dichos
organismos de acuerdo con las directrices del Plan Insular, debiendo estar sujeta la aprobacion de
los correspondientes proyectos ainforme del érgano de gestion y seguimiento del Plan.

[

Al propio tiempo, y segin se ha hecho ya referencia, las diferentes regulaciones contenidas en los
diferentes instrumentos configurados en e Plan Insular, adoptan, de conformidad con laLey de

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 8 de 166

Planes Insulares (art®. 5.1) alguna de las dos siguientes formas juridicas:
- Determinaciones vinculantes de ordenacion.

- Directrices indicativas.

[l

Por ultimo, desde |a perspectiva temporal, |as previsiones contenidas en las modalidades de
intervencion sefid adas como tales se concretan a través de alguna de las siguientes figuras que son,
también alavez, medios instrumentales de g ecucion del Plan:

a) Acciones directas.

a.1. Cuando la gjecucién de una determinacion vinculante sea posible sin mediacion de
instrumentos de planeamiento, por quedar suficientemente definiday sea establecido asi
expresamente desde el Plan Insular, la accion sera de inmediata aplicacion.

a.2. Obviamente, también son de aplicacion inmediata las normas de directa aplicacion recogidas
anteriormente.

b) Planes Especiales.

b.1. A los efectos de desarrollo de este Plan Insular se entenderd como Plan Especia lafigura que
para esta especifica finaidad define laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes
Insulares de Ordenacidn, que se aplicard para el desarrollo de las acciones infraestructurales y
operaciones estratégicas para las que especificamente se preceptlia, como paso previo ala
redaccién de proyectos.

b.2. En otros casos, desde el Plan Insular y mediante el establecimiento de directrices, se recurre a
esta figura como medio instrumental de poder desarrollar asimismo de forma coordinada, la
gjecucion de actuaciones propuestas en € Plan Insular, vinculando a las Administraciones Publicas
tanto en su accion directa como parala formacién de sus planes sectoriales o urbanisticos.

c) Sub-Planes Insulares.

c.1. Se trata de Planes relativos a un ambito especifico, menor que el delaida, y a cuyaredaccién
remite el Plan Insular, a objeto de establecer de modo diferido en e tiempo previsiones de rango
insular. Congtituyen una extensién del Plan Insular con las mismas caracteristicas, alcance, rango
normativo y contenidos de éste.

c.2. Se aplican excepciona mente en casos en que, por laincertidumbre que se cierne respecto ala
evolucion de determinadas areas o por laindefinicion de criterios respecto a ellas por parte de
distintas instituciones publicas, no cabe adoptar ain, en el documento del Plan Insular, decisiones
concretas respecto aellas.

c.3. Latramitacion de estos Planes se hara de acuerdo con el mismo procedimiento regulado para
laformacion del Plan Insular, y las instrucciones que este Plan Insular da para cada uno serén
vinculantes para su redaccion y formacion.

TITULOI

NORMAS GENERALES
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CAPITULO 1

NATURALEZA Y CONTENIDO DEL PLAN INSULAR

Articulo 1.- El Plan Insular de Gran Canaria, elaborado y aprobado de conformidad con lo
establecido en laLey 1/1987, de 13 de marzo, de la Comunidad Auténoma de Canarias, es €l
instrumento de planificacién territoria y urbanistica que define e modelo territoria a que deben
gjustarse los Planes y Normas de Planeamiento municipa y todos los otros instrumentos de
planeamiento de rango inferior, asi como los Planes Sectoriaes que deban regir en € territorio de
Gran Canaria.

Articulo 2.- El Plan Insular est4 integrado por |os siguientes documentos:

- Informacion territorial.

- Memoria.

- Normas. Volumen I.

- Normas. Volumen I1.

- Bases de Actuacion y Sistema de Seguimiento.

- Planos de Ordenacion.

CAPITULO 2

DE LASDETERMINACIONES VINCULANTES

DE ORDENACION

Articulo 3.- En cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.1 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
el Plan Insular distingue de modo preciso aguellos de sus contenidos que revisten € carécter de

determinaciones vinculantes de aquellos otros con valor de directrices.

Tal distincion se efectlia en los capitul os correspondientes del Plan mediante la expresa mencién
del carécter que se atribuye a cada concreta regulacion.

Articulo 4.- Las regulaciones expresamente clasificadas como determinaciones vinculantes de
ordenacion se referiran siempre a ambito fisico concretamente establecido para cada una en este
Plan.

Articulo 5.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 5.2 de la Ley 1/1987, las regulaciones
establecidas como determinaciones vinculantes de ordenacion preval eceran de modo inmediato
sobre |os Planes y normas urbanisticas que resultaren de aplicacién con anterioridad ala
aprobacion de este Plan Insular en el ambito fisico al que se refieran las determinaciones, sin
perjuicio del deber de acomodacion de éstos d Plan Insular.

Seccion 12

Modificaciones puntuales del planeamiento
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Articulo 6.- Igualmente, las modificaciones aintroducir en € planeamiento municipa para gjustarlo
alas determinaciones vinculantes del Plan Insular podran ser concretadas en un convenio
interadministrativo a suscribir entre los Entes interesados de conformidad con lo dispuesto en las
Bases de Actuacion del Plan.

En dicho convenio podra atribuirse la formulacién de tales modificaciones a Ente creado en su
caso parala gestion de la operacion de que se trate, sin perjuicio de las competencias municipalesy
autondmicas para su aprobacion.

Estos convenios se someteran a procedimiento previsto en e articulo 125 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 7.- En todo caso, las modificaciones del planeamiento municipal tendentes a gjustarlo alas
determinaciones vinculantes del Plan Insular habran de ser informadas por € érgano
correspondiente del Cabildo Insular previamente a su aprobacién provisional por € Ayuntamiento,
en el plazo de un mes.

Transcurrido dicho plazo sin ser emitido €l informe, se entendera favorable.

A tales efectos y en cumplimiento de lo dispuesto en € articulo 10.1 delaLey 7/1990, de
Disciplina Urbanisticay Territorial, € acto de aprobacion inicial de tales modificacionesy la
documentacion en que se concreten habra de ser remitido fehacientemente a Cabildo Insular en €l
plazo de los 15 dias siguientes ala adopcién de tal acuerdo, ello sin perjuicio de la comunicacion
de los ulteriores actos de tramitacion de tales modificaciones.

Seccion 28
Revision del planeamiento

Articulo 8.- Al objeto de facilitar tal revision, el Cabildo Insular, dentro de sus disponibilidades
presupuestarias, arbitrara la dotacion de subvenciones alos municipios afectados que las soliciten
para efectuar |os trabajos de revision, para su adaptacion al Plan Insular, de sus propios
planeamientos municipales,

El otorgamiento de tales subvenciones estaré condicionado a la efectiva finalizacion de los trabajos
de revision del planeamiento en € plazo establecido por la Ley, adoptandose en €l clausulado de la
subvencién que se conceda las cautel as necesarias para garantizar tal finalidad.

Articulo 9.- Los aspectos fundamentales de larevision del planeamiento arealizar podran ser
concretados en convenios interadministrativos similares alos previstos en e articulo 7.

En todo caso larevision del Planeamiento Municipal habra de ser informada por € 6rgano al que €l
Cabildo encomiende & seguimiento del Plan Insular en los mismos términos previstos paralas
modificaciones puntuales en € articulo 8.

Articulo 10.- Si en & plazo de los dos afios siguientes a la publicacion del Decreto de aprobacion
del Plan Insular alguno de los Ayuntamientos afectados por éste no hubiese adoptado cuando
menos el acuerdo de aprobacion inicial delarevision del Plan, e Cabildo, al amparo de lo previsto
por la Disposicion Adicional Primeraj) delaLey 14/1990, de 26 dejulio, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas de Canarias, podra subrogarse en las competencias municipales
sobre e planeamiento urbanistico, adoptando |os acuerdos pertinentes para la tramitacién o
modificacion de larevisién del planeamiento.
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Seccién 32
Control de los actos de desarrollo y gecucion
del planeamiento

Articulo 11.- En las zonas afectadas por |as determinaciones vinculantes de ordenacion y hasta
tanto se proceda a la modificacion puntua del planeamiento municipal vigente 0 a su revision no
podran ser aprobados instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan General o Normas
Subsidiarias Municipales, salvo que éstos se elaboren de conformidad con las determinaciones
vinculantes establecidas en € Plan Insular.

Dicha conformidad habré de ser apreciada mediante informe del Pleno u 6rgano en quien delegue
de seguimiento del Plan Insular emitido con carécter previo ala aprobacién de tales instrumentos,
en el plazo de un mes desde la peticion del mismo, transcurrido € cua se entendera favorable.

Articulo 12.- Deigua formay hasta tanto se proceda a la modificacion o revision del Planeamiento
Municipal, en las &reas afectadas por las determinaciones vinculantes del Plan Insular, los
Ayuntamientos no podran conceder licencias de ninguna clase salvo que con carécter previo el
particular interesado haya obtenido informe favorable a su peticion por parte del Pleno u érgano en
quien delegue a que el Cabildo Insular tenga encomendado el seguimiento del Plan, referido ala
compatibilidad de la actuacion parala que se solicita licencia con |as determinaciones vincul antes.
El informe deberd emitirse en € plazo de un mes desde la peticidn del mismo, transcurrido e cual
se entendera favorable.

Se considerarédn como licencias contrarias a Plan las concedidas sin la previaemision del informe a
que serefiere el parrafo anterior, asi como aquellas otras en las que no se hubiese tenido en cuenta,
al otorgarlas, dicho informe cuando hubiese sido desfavorable ala peticién. Consecuentemente, €
Cabildo impugnara tales actos administrativos, exigiendo a propio tiempo la responsabilidad que
procediere contra quienes hubiesen concedido lalicencia.

Deigua forma se actuara cuando, respecto de los instrumentos de desarrollo del planeamiento
municipal, no se solicitare el informe aque aude € articulo anterior o, emitido éste, no hubiesen
sido tenidas en cuenta sus conclusiones.

CAPITULO 3

DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION

Articulo 13.- Las directrices de ordenacion del Plan Insular explicitan, con € nivel de concrecion
gue en cada caso se establece, los criterios y finalidades a observar tanto por € planeamiento
urbanistico municipal como por los Planes Sectoriales referidos a territorio insular de cualesquiera
Administraciones Publicas en orden a garantizar e cumplimiento de |los objetivos del Plan Insular.
Seccion 12

Adaptacion del planeamiento municipal alas

directrices de ordenacion

Articulo 14.- Los Ayuntamientos cuyo planeamiento urbanistico se vea afectado por alguna
directriz de ordenacion deberan promover larevision de aquél, para adaptarlo atales directrices,
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dentro del plazo de los dos afios siguientes ala fecha de la Gltima publicacion en € Boletin Oficial
del Estado o en el Boletin Oficial de Canarias del Decreto del Gobierno de Canarias por €l que se
aprueba el Plan Insular.

Articulo 15.- Dicharevision del planeamiento se llevara a cabo de acuerdo con |os procedimientos
y requisitos sefialados en la Seccion 22 del Capitulo anterior, relativo a las determinaciones
vinculantes de ordenacion.

Articulo 16.- De conformidad con lo previsto en el articulo 10 de laLey 7/1990, de 14 de marzo,
de Disciplina Urbanisticay Territoria, los actos de tramitacién de cualquier figura de planeamiento
urbanistico deberan ser comunicados fehaci entemente por los Ayuntamientos a Cabildo Insular.

Hasta tanto se procede alarevision del planeamiento municipal para su adaptacion a Plan Insular,
el 6rgano de seguimiento del Plan informara desfavorablemente ante e Ayuntamiento respectivo 'y,
en su caso, ante el 6rgano que fuese competente para la aprobacion de tal planeamiento, aquellos
Planes Urbanisticos y Proyectos de Urbanizacién de desarrollo del planeamiento municipa vigente
que entren en contradiccion con los criterios contenidos en la directriz que resulte de aplicacion a
Plan Urbanistico en tramitacion.

Seccion 28

Adaptacion de los Planes Sectoriaes

alas directrices de ordenacion

Articulo 17.- Conforme establece la Disposicion Transitoriade laLey 1/1987, de Planes Insulares
de Ordenacién, las Administraciones Publicas con competencias sobre € territorio de Gran Canaria
deberan proceder ala modificacion de sus Planes Sectoriales para adaptarlos a las directrices de
ordenacion establecidas por € Plan Insular.

Articulo 18.- De acuerdo con la prevision contenida en la Disposicién Transitoriade la
mencionada Ley 1/1987, en cada una de las directrices de ordenacion podra figurar un plazo
especifico para proceder atal adaptacion del planeamiento sectorial.

De no figurar un plazo especifico, la adaptacion del Plan Sectorial deberarealizarse en € plazo
maximo de dos afios a contar desde |la fecha de la Ultima publicacion en € Boletin Oficial del
Estado y en e Boletin Oficia de Canarias del Decreto de aprobacion del Plan Insular.

Articulo 19.- Las modificaciones o revisiones aintroducir en € planeamiento para adaptarlo alas
directrices del Plan Insular podran ser concretadas en un convenio interadministrativo a suscribir
entre las Administraciones interesadas de conformidad con lo dispuesto en las Bases de Actuacion
del Plan.

TiTULOII

ORDENACION DE LAS ZONAS TURISTICAS

CAPITULO 1

DE LA ZONIFICACION TURISTICA BASICA

Articulo 20.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 3 en relacion con € 5.2.¢) delaLey
1/1987, las regulaciones incluidas en € presente Capitulo constituyen determinaciones vincul antes
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de ordenacion.
Seccion 12
Definiciones normativas

Articulo 21.- En € presente Plan Insular asi como en e planeamiento municipal de cualquier clase
0 ambito, especial 0 sectorial, serén observadas y sisteméticamente utilizadas las expresiones que a
continuacion se consignan con e concreto significado, sentido y acance que en cada caso se
expresa.

Articulo 22.- A los efectos de establecer la zonificacion/calificacion del suelo en el planeamiento
urbanistico, se define la categoria de aojamiento temporal o de ocio como diferente de lade
residencia permanente.

Dentro de la categoria de alojamiento temporal o de ocio se incluyen tanto aquellas instalaciones
que, por sus caracteristicas y prestaciones, estan sujetas a la regulacion sectorial turistica, como las
gue no lo estan pero responden a concepto més genérico de alojamiento vacacional, destinadas a
su utilizacion por poblacion no residente en el municipio de que se trate.

A todos los efectos, €l alojamiento temporal, cual quiera que sea su modalidad, se entendera que
constituye un servicio cuando esté localizado dentro de la Zona Turistica que define este Plan
Insular en la Seccidn 22 de este Capitulo. Asi se considerara en los Planes Urbanisticos.

Articulo 23.- Se entiende por oferta complementaria 0 equipamiento turistico todas aquellas
instal aciones que no incluyan alojamiento y que se provean para €l disfrute de visitantes. Esta
constituido por todos agquellos servicios o instalaciones de carécter deportivo, comercia y de
esparcimiento y recreo, espacios libres gardinados, de acceso y disfrute de la naturalezay, en
generd, los elementos en |os que se apoya la organizacion de la actividad de los turistas o sirven
para organizar su Ocio.

Articulo 24.- Dentro de una oferta complementaria o equipamiento turistico se distingue para su
instrumentacion urbanistica:

a) El equipamiento turistico en parcela exclusiva

b) El equipamiento complementario que se incluya en parcelas cuyo uso dominante sea el
alojamiento, parala cudificacién del mismo.

c) El equipamiento que constituya la base o aglutinador de una actuacion complejaintegrada de
alojamiento y otras instalaciones. En este caso, € equipamiento en lugar de complementar a
alojamiento, se convierte en causay razon de éste, como ocurre, atitulo de giemplo, con los
campos de golf o los puertos deportivos.

Articulo 25.- Se entiende por Producto Turistico una unidad de gestion en la organizacion del
espacio turistico, constituida por un complejo de instalaciones dispuestas para el disfrute de
estancias de tiempo limitado, de vacaciones, donde € carécter y la organizacion del espacio estan
determinados por las actividades y el modo de vida predispuestos paralos que se han de alojar
temporalmente (turistas). Urbanisticamente constan de las instalaciones y espacios comunes que
han de soportar |as actividades preconcebidas para los visitantes, y se dotan del alojamiento
necesario para hospedarlas en modalidades diferentes y acordes con el modo de vida que configura
el conjunto.
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Articulo 26.- Modalidades de Productos Turisticos:

a) Hotel, en sus diversas categorias reguladas por lalegislacion sectorial turistica. En las éreas
turisticas cuyo recurso bésico es la naturaleza, los hoteles han de contribuir a mantener y mejorar
los valores naturales de aquélla'y las posibilidades de contacto con la naturaleza. Se han de
concebir con tanto mayor grado de autosuficiencia cuanta mayor sea su categoria, ya que su mejor
atractivo turistico estd en la amplitud de la gama de servicios que ofrecen para amenizar € tiempo
libre con actividades interiorizadas y con amplia capacidad de eleccion.

b) Hoteles especializados. Son hoteles que incorporan como servicios afiadidos al de alojamiento -
y eventualmente con mas protagonismo que é- otras facetas de actividad: conferencias,
convenciones, servicios a desarrollo de los negocios, equipamientos de mantenimiento fisico, etc.,
poseyendo ademés areas comerciales en las zonas comunes de actividad. Son casos singulares de
esta modalidad los hoteles que organizan el a ojamiento en apoyo de una actividad que le da razon
de ser: hoteles-escuel a, balnearios terapéuticos o de asistencia a mantenimiento de la salud,
vinculados a actividades universitarias, culturales, deportivas, etc.

c) Aparthotel, formado por unidades de al ojamiento provistas de sala de estar y de cocina
elemental, de manera que puedan redlizar lafuncion de apartamento, potenciando de este modo la
independenciay la autonomia de los clientes. Se gestionan en régimen hotelero, pudiendo también
formar agrupaciones adscritas a un hotel, del que dependen administrativay funcionalmente, y de
CUYOS servicios e instalaciones se benefician.

Unaversién mejorada del aparthotel es el hotel de “ suites’, entendido como suma de apartamentos
de lujo, cuyo valor para e turista consiste en laimagen y el confort del alojamiento cualificado,
pero con servicios centralizados. En areas no urbanas o de borde urbano pueden adquirir €
carécter de “poblado” u “hotel horizontal”.

d) El mega-hotel es un tipo concebido a partir del aparthotel, que ha extremado sus condiciones de
autonomia, imbricacion en la naturaleza, montaje de amenidades y equipamiento propio, e incluso
de aislamiento, en cuanto que éste y el mayor nimero de plazas le permite proveer una oferta més
exhaustiva a sus clientes. La gama de unidades de al ojamiento adecuadas oscila entre las
habitaciones dentro de un edificio mayor y los bungalows independientes, 0 mezcla de ambas
modalidades. El hotel puede concebirse también como nucleo central de servicios, apoyando a
otros modos de al ojamiento. La conjuncién de varios hoteles puede servir para generar una
demanda mas exclusiva atraida por la variedad de piezas auténomas.

En & extremo de sus posibilidades, esta modalidad de oferta turistica puede abordar
combinaciones o conjuntos de aparthotel, hoteles y casas unifamiliares de vacaciones, aisladas o en
condominio, constituyendo enclaves turisticos autbnomos y gestionados unitariamente, que se
conocen como poblados de vacaciones, denominacién que paraddjicamente posee connotaciones
de menor calidad por & uso que de ella se ha hecho para enclaves de turismo social.

€) El “resort” es € producto turistico mas complego, y se organiza alrededor de una oferta turistica
0 equipamiento cualificado, dispersando las unidades de alojamiento en un medio natural de
singulares cualidades estéticas. La oferta, servicio o equipo que da su razon de ser a estos
productos (golf, instalacién terapéutica, puerto deportivo, centro ecuestre, ...) €s una gama
inagotable y variable con la evolucion de las costumbres y valores sociales. Hoy esta
principalmente ligada a formas agradables de deporte y a cuidado del cuerpo y la salud, en marcos
de fuerte exigencia estéticay de confort.

f) Los conjuntos de unidades de casas vacaciones destinados a la provision de hospedaje temporal
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de turistas o visitantes. Derivan, por complegjizacion y modernizacion, de las “ casas de vacaciones’,
de ahi que @ servicio de alojamiento pueda obtenerse por € usuario no solo en régimen de
arrendamiento temporal, sino también mediante la previa adquisicién en propiedad de unade las
unidades, en si misma o compartiendo en régimen de “condominio” (propiedad horizontal), los
servicios, instalaciones y espacios comunes afectados en una Unica parcelaa conjunto de las
unidades de alojamiento. Dentro de esta modalidad se integran los productos tipol 6gicamente
conocidos por “bungalows’ y “duaplex”.

g) El “apartamento” esla unidad alojativa que, integrada en un edificio con entrada comun, se

componga como minimo de cocina, saldn-comedor, uno 0 Mas dormitoriosy uno o mas cuartos de
bafio, de todas y cada una de las piezas de mobiliario, enseres y equipamiento.

h) La“villa’ es € aojamiento que, clasificado en 4 6 5 llaves, posea entrada independiente para
cada unidad alojativa, que estara aislada y rodeada completamente de jardines.

Seccién 22
Zonificacion turistica basica en & ambito insular
Articulo 27.- 1. Dentro del Uso Turistico se establecen dos modalidades:

a) Uso Turistico Litoral, definido como uso caracteristico y dominante de alojamiento temporal,
segun los pardmetros y requisitos establecidos en e Capitulo 2 y que incluye dos ambitos:

a.l. Zona Turistica Litoral, de la Costa Sur, que se delimita en € Plano ZTL, donde directamente
podran desarrollarse productos turisticos con a ojamiento temporal en suelo urbano y urbanizable
(o apto para urbanizar) ya calificado para este destino en el planeamiento municipal, o bien por
congtituir &reas de potencial extension de este uso.

a.2. Zona Turigtica Litoral de la Costa Norte, cuya delimitacion serd establecida por e Sub-Plan de
la Costa Norte en laforma en que queda regulado por este Plan Insular.

2. Los Planes Generales y Normas Subsidiarias Municipales no podran destinar suelo a alojamiento
turistico fuera de las areas en las que se permite € uso turistico en el presente Plan Insular.

CAPITULO 2
DE LA ZONA TURISTICA LITORAL

Articulo 28.- En todas las actuaciones de cualquier clase que sean que pretendan realizarse en €
ambito incluido en la zona turistica litoral seran de aplicacién las normas del presente Capitulo, que
se establecen, salvo cuando expresamente se sefide |o contrario, con € rango y carécter de
determinaciones vinculantes de ordenacion, de acuerdo con lo estipulado en laLey 1/1987.

Seccion 12

Densidad en la zonaturigtica litoral

Articulo 29.- A todos los efectos €l parametro de medicion y control de la densidad que se
establece desde e Plan Insular serd e de superficie de suelo medida en m2 por cada plaza o por
cada unidad de al ojamiento con cocina. El pardmetro se aplicard a todos |os productos turisticos,

tanto los que hayan de someterse a tramitacion ante la Administracion sectorial del turismo, asi
como alos que no hayan de someterse alamisma; en uno'y otro caso, € valor del pardmetro sera
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diferente, tal como se expresa a continuacion.

Se establecen dos tipos instrumental es de densidad:

a) Ladensidad neta, medida sobre parcela edificable.

b) La densidad bruta, medida en ambitos de Programas de Actuacién Urbanistica (P.A.U.).
Articulo 30.- Ladensidad neta, por su interés insular como condicién basica de calidad de los
productos turisticos, se configura como determinacion vinculante del Plan Insular, y seré por tanto
de aplicacién atoda actuacion urbanistica o edificatoria turistica que se acometa a partir de la
aprobacion definitiva del Plan, cualquiera que sea € régimen del suelo sobre el que se actue.
Siendo la actividad turisticay las caracteristicas del territorio y del paisgje diferentesen las
subzonas sur y norte, deben ser por tanto reguladas con valores diferentes de |os parametros de
densidad, acordes con la naturaleza de cada una para garantizar el adecuado nivel de calidad en
ambas. Tales valores serén:

a) Para hoteles: 70 m2 de suelo por plaza, enlaZTL dela Costa Sur.

100 m2 de suelo por plaza, enlaZTL de la Costa Norte.

b) Paralos apartamentos turisticos, calificados como tales por la Consgjeria de Presidenciay
Turismo, sera de acuerdo con €l siguiente cuadro en laZTL de la Costa Sur:

NUmeros de Plazas

superficie de suelo por unidades alojamiento (apartamento) m2 de suelo
2160

3200

4250

5350

EnlaZTL delaCosta Norte la densidad neta para | os apartamentos turisticos sera de 100 m2 de
suelo por plaza.

c) En el caso de conjuntos de unidades de casas de vacaciones |a superficie de suelo por unidad de
alojamiento no serainferior alos 300 m2, entodalaZTL.

Para las unidades de a ojamiento en tipologia “ unifamiliar” aislada, la parcela minima sera de 1.500
m2, entodalaZTL.

Estas densidades méximas, establecidas como estdndar de calidad del Producto Turistico, seran de
aplicacion independiente de la edificabilidad concedida en los Planes Urbanisticos, que no se regula
por e Plan Insular.

Articulo 31.- Ladensidad bruta sera de aplicacion en los Programas de Actuacion Urbanistica
(P.A.U.) que desarrollen en laZTL planes municipales después de la aprobacion definitiva del Plan
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Insular. Su valor, referido a &mbito completo de cada P.A.U., no podré ser superior en ningin
sector a 35 plazag/ha.

Articulo 32.- En consecuencia con el carécter de determinaciones vinculantes de ordenacion
asignado alas normas incluidas en el Capitulo 1 de este Titulo y en esta Seccion 12 de este
Capitul o, tales determinaciones seran de aplicacion alas operaciones estratégicas que puedan
acometerse tras la aprobacién definitivadel Plan Insular.

Asimismo la categorizacion, terminologiay determinaciones paramétricas establecidas en €
Capitulo anterior y en la Seccidn precedente de este mismo Capitulo seran de obligado
cumplimiento en la tramitacion de todo Plan Parcidl.

El carécter vinculante de las determinaciones obligara a los Ayuntamientos a aplicarlas en toda
revision del planeamiento general municipal que se acometa a partir de la aprobacion definitiva del
Plan Insular, bien por necesidad establecida por aguéllos, bien para proceder a su acomodacion al
Plan Insular.

Seccién 22

Directrices para proceder alarevision total o
parcia del planeamiento municipa y asu
acomodacion a Plan Insular

Articulo 33.- Al objeto de adecuar la ordenacion de la zonaturistica litoral y su regulacion
urbanistica a las determinaciones del Plan Insular, se revisarén los Planes Generalesy Normas
Subsidiarias de todos los municipios a cuyos términos municipales afecte la delimitacion de
aquellas zoneas, fijada en e Plan Insular, con independencia de las acomodaciones puntuales o
parciales a que vienen obligados seguin |o especificado para cada accidn u operacion estratégica
singular, y con independencia también de |as normas generales de acomodacién contenidas en €
Capitulo 2 ddl Titulo | sobre determinaciones vinculantes de ordenacion.

Articulo 34.- En todos los municipios afectados por la zona turistica litoral de la Costa Sur se
habréa de proceder alaredaccion de un Plan General, sea cua fuere su figura vigente de
planeamiento.

Articulo 35.- Laextension y sectorizacion del suelo urbanizable en cada Plan General se
establecera de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se distinguird entre las éreas cuyo uso caracteristico sea €l de alojamiento tempora y las
destinadas a residencia permanente, regulandose consiguientemente de modo diferente cada una de
ellas en la Normativa de usos del Plan General.

b) En caso de aojamiento temporal, todos |os sectores de suelo urbanizable seran clasificados por
los Planes Generales Municipales como Suelo Urbanizable No Programado, estableciéndose las
condiciones especificas que, en cada caso, habran de regir en la convocatoria del correspondiente
concurso de P.A.U. y en laredaccién y desarrollo de éste en uno o varios Planes Parciaes.

c) Solo se aplicarala clase de Suelo Urbanizable Programado alos sectores de residencia
permanente 0 a otros usos urbanos no turisticos.

d) Sdlo se podran establecer sectores de Suelo Urbanizable destinados a aojamiento temporal
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sometido alaregulacion sectoria turisticaen € seno de lazonaturisticalitoral definidaen el Plan
Insular.

€) Fuera de esta delimitacion se podra proponer excepcionalmente y en las condiciones
establecidas en e capitulo correspondiente otras actuaciones turisticas en el ambito de aquellos
suelos que delimite para esta finalidad el Sub-plan de la Costa Norte previsto en € presente Plan
Insular.

f) En los sectores de SUNP se podrén incluir areas destinadas a su preservacion natural o agricola,
afectadas al suelo a urbanizar y con expreso compromiso de preservacion o, en su caso, de cesion
publica de dominio, siempre y cuando su mantenimiento corresponda a |os particul ares promotores
de la actuacién correspondiente.

Articulo 36.- Los Planes Parciales que hayan de redactarse en las zonas turisticas (con aojamiento
temporal y/o equipamiento turistico en parcela exclusiva como usos caracteristicos) seran
considerados como de usos terciarios, entendiendo por tales aquellos alos que serefiere € articulo
2.3 del anexo ad Reglamento de Planeamiento de laLey del Suelo, y en ellos se aplicaralo previsto
para ese tipo de Planes en € articulo 12y en € cuadro correspondiente del mismo anexo al
Reglamento de Planeamiento. Adicionalmente, los Planes Generales podran introducir requisitos
especificos en funcion de las caracteristicas de | os respectivos lugares.

Articulo 37.- Los Planes Generales calcularén y expresaran la densidad bruta de alojamiento que
poseen |as areas consolidadas. Esta se comparara con €l tope maximo para este tipo de densidad,
que resultara de multiplicar la méxima densidad neta (en parcela) establecida en €l Plan Insular por
0,65. En las areas en donde se constate que esa densidad bruta ha superado yaen 1,5 veces €
nuevo limite autorizado, y paralos solares que alin pudieran quedar sin edificar en € interior de
ellas, los Planes Generales o Normas Subsidiarias sélo autorizaran la construccién de equipamiento
turistico en parcela exclusiva, quedando prohibida toda adicion de nuevo alojamiento.

Articulo 38.- Excepcionalmente y sdlo para el caso de sustitucion de edificaciones de alojamiento,
dentro de las areas alas que se refiere € punto anterior se podré autorizar la construccion de
nuevo aojamiento de acuerdo con los nuevos parametros de densidad neta fijados en €l Plan
Insular.

Articulo 39.- Cada Plan General propondrala gama de productos turisticos que, de acuerdo con
las caracteristicas del territorio municipal y de sus oportunidades, parezca mas conveniente como
guia parala promocion privada, de entre los definidos en la Seccién 12 del Capitulo anterior.

Articulo 40.- En los Planes Generales se establecera una normativa reguladora de la calidad de la
urbanizacién, con especia atencion a acondicionamiento de los espacios libres como complemento
ineludible de la edificacién y alos requisitos de infraestructura turistica.

Articulo 41.- Fijada la densidad en cada area del modo previsto en el presente Plan Insular parala
zonaturisticalitoral, correspondera alos Planes Generales el establecer de forma més
pormenorizada otros pardmetros urbanisticos reguladores como ladensidad, la altura, y la
ocupacion de parcela, sin perjuicio de lo establecido en las determinaciones vinculantes de las
operaciones estratégicas P.T.B. y N.T.S. referente a la adecuacion de las zonas de residencia
permanente alos ambitos turisticos.

Seccion 32

Homologacion de los Productos Turisticos y control
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de ritmos de produccion de nueva oferta

Articulo 42.- Traslarevision de los Planes Generales Municipales con arreglo alo previsto en este
Plan Insular, la homologacion se producird mediante el mecanismo de convocatoria de concursos
deP.A.U.

Articulo 43.- En la convocatoria del correspondiente P.A.U., los Ayuntamientos podran introducir
las especificaciones y exigencias que, en cada momento y en funcion de los estudios de mercado,
parezcan més acordes con las demandas del sector turistico.

Articulo 44.- A esos efectos, € Cabildo Insular através del organismo de seguimiento del Plan
Insular, facilitard |os correspondientes estudios alos Ayuntamientos, que podran asimismo
realizarlos por si, asi como recabarlos de lainiciativa privada, para respaldar sus decisiones de
convocatoria de los correspondientes P.A.U.

Articulo 45.- Cuando la definicion de los P.A.U. se hubiese producido en los Planes Generales
como consecuencia de un proceso de concertacion paralelo alaformacion del Plan General,
debidamente protocolizado e incorporado a su documentacion, e Ayuntamiento podra establecer
en la convocatoria de cada uno la preferencia de adjudicacién en favor del propietario del suelo,
gue hubiese sido parte de la concertacion, en tanto que ademéas se comprometa a cumplir las
restantes condiciones de esta convocatoria.

Articulo 46.- El Cabildo Insular, con cargo a recursos propios o a los fondos o programas que en
su caso resultasen aplicables, podra establecer incentivos para propiciar € desarrollo de nuevos
productos turisticos. En este caso, junto a su establecimiento, que habra de publicarse oficialmente,
el Cabildo podra reclamar de los Ayuntamientos su participacion coordinada en la adjudicacion de
los correspondientes concursos de P.A.U. en los que pueda decidirse quiénes hayan de ser los
beneficiarios de dichos incentivos.

Articulo 47.- El Cabildo Insular, en coordinacién con los Ayuntamientos, podré proceder ala
convocatoria conjunta de concursos de P.A.U. simultédneos en varios términos municipales, sujetos
en su caso alaconcesion de incentivos si 1as propuestas responden alaimplantacion de Productos
Turisticos que se pretenda favorecer para enriquecer y diversificar la ofertaturisticadelaida Si se
procediese segin esta modalidad de convocatoria conjunta, en cada caso se estableceran las
condiciones a cumplir por los concursantes.

Articulo 48.- Cada afio € Cabildo publicaray remitira expresamente a todos |os Ayuntamientos
que tengan delimitadas en su término municipal zonas turisticas, una estimacion del orden de
magnitud de produccidn de nueva oferta que se estime adecuado en funcion de las condiciones del
mercado turistico.

Articulo 49.- Los Ayuntamientos habran de justificar en cada convocatoria de concurso de P.A.U.
la adecuacion del objeto del Programa a ese marco de referencia cuantificado remitido por €
Cabildo Insular.

Articulo 50.- El Cabildo Insular publicara a menos con periodicidad anual larelacion de P.A.U. y
Planes Parciaes que hayan sido aprobados definitivamente, asi como su localizacion,
caracteristicas e incidencia cuantitativa en relacion con la oferta agregada de laida.

TiTULO I

NORMAS DE GENERAL APLICACION
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EN EL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1

DE LASNORMAS DE DIRECTA APLICACION

Articulo 51.- Las Normas del presente capitulo tienen € carécter de determinaciones vinculantes
de ordenacion, tanto en los municipios que cuentan con planeamiento municipal como de los que
carecen de é, en las siguientes materias:

a) Las casetas para el amacenamiento de aperos.

b) Latipologiay aspecto exterior de las edificaciones.

) Losinvernaderos.

d) Las infraestructuras y caminos.

e) El control de los vertidos.

f) Lavegetacion y las especies protegidas.

Articulo 52.- Casetas para el almacenamiento de aperos:

- Solo se permite una caseta por parcela.

- La parcela minima tendré& una superficie de 5.000 m2.

- La superficie maxima construida sera de 10 m2.

- Laseparacion minima a linderos seré de tres (3) metros.

- Laatura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de dos veinte (2,20) metros a
aleroy dos setenta (2,70) metros ala cumbrera.

- SAlo se permitiran huecos de ventilacién, situados a un metro setenta de altura (1,70) y en una
proporcién maxima con respecto a la parte maciza de 1/10. La puerta tendra un ancho maximo de
uno cuarenta (1,40) metros.

- Lacaseta se revestira de piedra natural y su cubierta serainclinaday de teja. No se permiten
material es exteriores reflectantes. La puerta podra pintarse solamente con colores que favorezcan
laintegracion en el paisgey en e entorno.

Articulo 53.- Tipologiay aspecto exterior de |as edificaciones aidadas en suelo rastico.

- Se prohiben las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, con paredes medianeras al
descubierto.

- Los paramentos vistos de los semisétanos y muros de contenciédn de las edificaciones se
revestiran de piedra en todos | os casos.
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- Todas | as edificaciones deberdn presentar sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
acabados, y se controlara que laforma, e color y los materiaes usados causen e menor impacto
posible al paisgje.

- No se permiten materiales de construccidn exteriores reflectantes. Los paramentosy la
carpinteria exteriores podran pintarse solamente con colores que favorezcan laintegracion en €l
paisgjey en e entorno.

Articulo 54.- Invernaderos o proteccion de cultivos.

- Cuando se produzca la caducidad de la explotacion temporal o la de los materiales de los
invernaderos, serd obligatorialaretirada de los mismosy lalimpieza del entorno de cualquier
resto.

Articulo 55.- Infraestructuras de caréacter pablico.

- En todos los proyectos debe presentarse un andlisis de | as alternativas posibles, entre las que, si
existieran, deberdn contemplarse aquéllas en las que su trazado o ubicacion no afecten a areas
protegidas o, en su defecto, afecten a éstas areas en las zonas de menor valor relativo y donde la
incidencia ambiental y paisgjistica sea menor.

- Los tendidos el éctricos o telefénicos, aéreos o subterraneos, se realizaran buscando |os trazados
que causen el menor impacto ambiental. Este criterio se aplicard también cuando se proyecte la
sustitucion de los tendidos preexistentes.

Articulo 56.- Caminosy senderos.

Se garantizara €l respeto alos caminos a pie de uso publico, reales o senderos turisticos. Cualquier
obra que afecte a estos caminos debera en todo caso volver a dgjarlos en las condiciones
preexistentes. En caso de cruce por pistas, carreteras u otras infraestructuras, se resolverala
continuidad del camino, manteniendo como minimo su calidad ambiental y sus materiaes de
construccion originales.

Articulo 57.- Control de vertidos.

1. El objeto de la presente normaes laregulacion 'y el control de los vertidos de tierras, escombros
u otros material es ocasionados por |os proyectos de obras o0 de urbanizacién que seredizan en e
territorio. Todos estos proyectos incorporaran a su documentacion un estudio en el que se
cuantifique el volumen estimado de material excedentey el lugar previsto paraverterlo o
depositarlo.

2. El procedimiento a seguir sera € siguiente:

Proyectos de urbanizacién o proyectos de obras, promovidos por particulares:

- Los proyectos incluiran en su documentacion, ademés de la que legalmente |e corresponda, €l
volumen y tipo de materiales excedentes y los lugares de vertido.

- En los supuestos en que el 6rgano resolutor competente en los vertidos no coincidiese con €l

Organo competente para conceder la autorizacion, licencia o permiso, seincluirden la
documentacion del proyecto, la autorizacion expresa de los lugares de vertido.
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- Cuando €l proyecto genere poco material excedente y corresponda a Ayuntamiento conceder
autorizacion de vertidos y lalicencia, autorizacién o permiso de obra, podra omitirse en la
documentacion a presentar laindicacion del lugar de vertido, debiendo sefialarlo € Ayuntamiento
al resolver €l expediente en cuestion.

- No podré otorgarse autorizacion, licencia o permiso a proyecto sin que previa, o
simultédneamente, no estén a su vez autorizados |os lugares de vertido.

Proyectos de infragstructuras, equipamientos u otros promovidos por la Administracion:

- Los proyectos incluiran en su documentacion, ademés de la que legalmente |e corresponda, €l
volumen y tipo de materiales excedentes, y los lugares de vertido.

- En los supuestos en que el érgano resolutor competente en |os vertidos no coincidiese con el
organo o entidad competente para la aprobacién y/o gecucion del proyecto, seincluirden la
documentacion de éste, la autorizacién expresa de los lugares de vertido.

- Laadjudicacién de la obra no podra realizarse, hasta que no figure en el expediente la

autorizacion, licencia o permiso paralarealizacion de los vertidos otorgada por la Administracion
competente.

3. Enlos supuestos en que se solicite autorizacion para un vertedero en suelo rustico, o cuando se
pretenda una expresa calificacion de suelo para dicho uso, la solicitud o propuesta contendrd,
como minimo, la siguiente documentaci on:

- Lugar de vertido seleccionado (indicado en planos a escala minima 1:5000).

- Capacidad del vertedero.

- Estimacién del volumen de materiales a verter (caso de tratarse de un proyecto concreto).

- En su caso, compatibilidad de dicho uso con € planeamiento en vigor que le sea de aplicacion.

- Caracterigticas de la zona, €l impacto ambiental del vertido en los valores naturalesy en el paisge
y las medidas a adoptar para recuperar el impacto causado unavez finalice e vertido.

Articulo 58.- Proteccion de la vegetacion.

Con caréacter general se respetara la vegetacion existente cuando ésta sea arboreay cuando esté
congtituida por especies protegidas. Para €l arranque, recogida, cortay desraizamiento de éstas se
estara alo dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de laflora

vascular silvestre de la Comunidad Autbnoma de Canarias, asi como las formaciones de cardonal -
tabaibal .

Articulo 59.- Especies protegidas.
A los efectos de |o establecido en la Orden de 20 de febrero de 1991, y paralaisade Gran
Canaria, se extienden los efectos protectores derivados de la misma para las especies contenidas en

su anexo Il alaespecie “Euphorbia balsamifera’ (tabaiba dulce).

CAPITULO 2
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DE LASNORMAS SUBSIDIARIASY COMPLEMENTARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

Articulo 60.- Las Normas del presente capitulo tienen € carécter de determinaciones vinculantes
de ordenacion en e suelo rustico, cuando éste no se encuentre incluido dentro de alguna de las
categorias definidas o reguladas por € Plan Insular: espacios naturales protegidos, areas insulares
protegidas, areas de proteccion singular y reas extractivas.

Articulo 61.- Estas normas tienen una doble natural eza:

a) Son subsidiarias del planeamiento general municipal en los municipios que alin no cuentan con
Plan Genera o Normas Subsidiarias.

En este caso se aplican alos municipios que actual mente cuentan con Delimitacién de Suelo
Urbano y alos que se aplican las Normas Subsidiarias Provinciaes. Se redactan con €l objeto de
suplir las deficiencias de ordenacion y regulacion de este tipo de suelo y para evitar su ocupacion
por usos indebidos.

L as presentes normas estarén en vigor hasta que se produzca la aprobacion de los Planes Generales
0 Normas Subsidiarias Municipales.

b) Son complementarias de las normas de los municipios con planeamiento general aprobado.

En este segundo caso se establece esta normativa con objeto de suplir 1as eventuales carencias en
ladefinicion o regulacion de usos y actividades del planeamiento municipal en determinados
aspectos. Estas normas estaran en vigor hasta que los Planes Generales o Normas Subsidiarias
municipales regulen explicitamente dichos usos y actividades.

Articulo 62.- Definicion de nicleo de poblacion.

Se entendera que se forma nucleo de poblacion, cuando en un circulo de 100 m de radio, con
centro en lavivienda que se solicita, existan 5 viviendas, incluida la solicitada.

Articulo 63.- Parcela minima.

La parcelaminima se fijaen diez mil (10.000) metros cuadrados. No podran realizarse
segregaciones de parcelas o divisiones de fincas inferiores a esta parcela minima.

Articulo 64.- Las actividades mineras y extractivas estarén alo dispuesto en € Titulo V, Capitulo 1
de estas Normas.

Articulo 65.- En relacidn alos usos agropecuarios, se establece una edificabilidad méxima por
parcela de 0,022 m2/m2. Los usos permitidos son |os siguientes:

- Viviendas unifamiliares.
- Casetas para el almacenamiento de aperos.
- Establos, cobertizosy criaderos de animales.

- Almacenes agricolas.
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- Estanques o depdsitos para €l almacenamiento de agua.

- Muros de contencién.

- Invernaderos 'y proteccion de cultivos.

- Cerramientos.

Articulo 66.- Condiciones para |os diferentes usos.

Casetas para el almacenamiento de aperos.

- La parcela minima seré de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

- La superficie maxima construida sera de diez (10) m2.

- Le es de aplicacion la normativa general establecida en el Capitulo anterior.

Establos, cobertizosy criaderos de animales:

- La parcela minima seré de diez mil (10.000) metros cuadrados.

- Laedificabilidad maxima seré de 0,009 m2/m2.

- No computara a efectos de edificabilidad |os cobertizos para € cobijo de animales, abiertos en
todos sus lados. La ocupacién maxima en estos casos sera de mil (1.000) metros cuadrados por
parcela.

- Los cobertizos deberan desmontarse cuando se produzca el cese de la actividad.

- Laseparacion minima a linderos seré de diez (10) metros.

- La cubierta sera de tejas o de otros materiales no perecederos acabados en colores oscuros mate
procurando € menor impacto sobre e medio. En caso de no utilizarse la teja se recomienda que la
cubierta se recubra con los materiales vegetales tradicional es (pama, cafa, etc.). La cubierta

tendré& una inclinacion inferior alos 30°.

- No se permiten material es exteriores reflectantes. Los paramentos y carpinteria exteriores podran
pintarse solamente con colores que favorezcan laintegracion en €l paisgey en € entorno.

Almacenes agricolas:

- La parcela minima se establece en diez mil (10.000) metros cuadrados.

- Edificabilidad méaxima: 0,009 m2/m2. Sélo podra superarse esta edificabilidad en los casos de
agrupaciones de parcelas para la construccion de edificaciones vinculadas a las mismas, previa
inscripcion registral de laagrupacion y de la distribucion de la edificabilidad entre las parcelas
afectadas.

- Laatura maxima sera de cinco (5) metros a cumbrera.
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- Laseparacion minima a linderos seré de cinco (5) metros.

- Lacubierta sera de tejas o0 de otros materiales no perecederos acabados en colores oscuro mate
procurando el menor impacto sobre e medio y con unainclinacion méaxima de treinta (30) grados.

Muros de contencién para abancal amientos agricolas:

- Los muros de nueva realizacion tendrén una altura maxima de dos metros y medio (2,50 m).
- Se glecutaran con piedra seca o en todo caso estaran revestidos de piedra del lugar.
Estanques o depdsitos para €l amacenamiento de agua:

- Se sgpararan un minimo de dos (2) metros de los linderos tanto si se gjecutan sobre o bajo
rasante.

- En caso de tener que realizar muros de contencidn sobre rasante, la altura de la parte vistano
superara los dos (2) metros medidos desde cualquier punto del terreno y se revestiran de piedra del
lugar.

- Sejudtificaran sus dimensiones en funcion de la superficie de lafinca o fincas ala que abastezcan
0 de otras necesidades de almacenamiento.

- Serestauraran |os impactos que cause su construccion.
Cerramientos:

- Solamente se permitiran cerramientos de vallados metdlicos con tamafio minimo de huecos de 5 x
5cm.

- Ladturaméximatotal sera de dos (2) metros medida en cada punto del terreno. Parala
proteccion de cultivos la atura méxima podra ser de hasta dos metrosy medio (2,5).

Viviendas:

- La parcela minima seré de diez mil (10.000) metros cuadrados.

- Seran unifamiliares y estarén vinculadas a una explotacién agricola

- Solamente podra construirse una vivienda por parcela.

- Laedificacién dentro de la parcela ha de ubicarse en una zona adecuada, en zonas llanas o de
escasa pendiente y dejando libre la mayor superficie posible de la parcela para su aprovechamiento
agricola

- El edificio proyectado ha de estar aidado y adaptado al paisgey a medio natural.

- Laseparacion minima a linderos seré de cinco (5) metros.

- Laedificabilidad maxima para vivienda se establece en 0,012 m2/m2, no superando en ninglin
caso los 150 m2 construidos.
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- Lacubierta sera de tgjas y con unainclinacién maxima de treinta (30) grados.

- Ladturade la edificacion no podra exceder de una (1) planta 6 cuatro metros'y medio (4,50)
medidos en cualquier punto del terreno ala cumbrera.

- Lacrujiaméxima sera de seis (6) metros, y ladisposicion de laedificacion seralineal, en “L” o en
“U”.

Actuaciones declaradas de utilidad publica e interés social:

- Como maximo se permitiran dos (2) plantas.

Cambios de uso:

- No se permiten los cambios de uso de edificaciones agrarias no residenciales a otros usos
diferentes, en especial al uso residencial, que supongan un aumento de las edificabilidades
establecidas en este Plan Insular o en & planeamiento en general.

CAPITULO 3

DE LASDIRECTRICES Y NORMAS PARA EL

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Articulo 67.- Con € carécter de directrices indicativas de ordenacion, de conformidad con lo
dispuesto en €l articulo 5.1 delaLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares
de Ordenacin, se establecen en este Capitul o las indicaciones que debe contemplar €
Planeamiento Genera Municipa en laclasificacion y calificacion del suelo, asi como las
condiciones para el estudio y ordenacién de los Asentamientos Rurales y sobre la realizacidn de un

andlisis pormenorizado de la totalidad del territorio municipal.

Articulo 68.- En las memorias de |os instrumentos de ordenacion urbanistica debera justificarse de
forma expresa la adaptacion de los mismos a Plan Insular.

Articulo 69.- 1. El Planeamiento General Municipal recogera expresamente en la cartografia los
ambitos de proteccion del Plan Insular alos que serefiere el Titulo 1V y en e Capitulo 1 del Titulo
V de estas normas:

a) Los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo los que pudiesen declararse en € futuro.

b) Las Areas Insulares Protegidas.

c) Las Areas de Proteccion Singular.

d) Las Areas Extractivas,

2. Los Planes Generales y Normas Subsidiarias municipales incorporaran las determinaciones
generales de |los Planes Rectores de Uso y Gestion o cual esguiera otros instrumentos de

ordenacion que los desarrollen, en particular la zonificacion (con la terminologia propia de dichos
instrumentos) y € régimen de usos establecido para cada una de las zonas.
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3. El planeamiento general municipal, en funcion de las caracteristicas de cada zona del territorio,
podra pormenorizar & régimen de usos establecido para las Areas Insulares Protegidas, Areas de
Proteccion Singular y Espacios Naturales Protegidos, dentro del marco establecido por € Plan
Insular y laLey 12/1994.

Articulo 70.- El planeamiento general municipal caificara e suelo rastico en algunade las
siguientes categorias:

1. Suelo Rustico de Proteccion.

Suelo formado por aquel que contenga elementos o valores a conservar y proteger, pudiéndose
diferenciar los siguientes:

- Proteccion Especid: proteccién de formaciones vegetales, flora, faunay ecosistemasy de la
geomorfologiay geologia.

- Proteccion Paisgjistica: suelos que no retinan los valores para su calificacion como suelo de
proteccion ecolégicay natural, pero que deban ser protegidos por estar constituidos por elementos
caracterizadores del paisgje (laderas, barrancos, montafias, conos volcanicos, etc.).

- Proteccion Cultural: proteccion de zonas donde existan vestigios y restos histéricos o de valor
etnografico o cultural, estén o no declarados como bienes de interés cultural o tengan incoado
expediente de declaracién. Se tendrén en cuenta las areas delimitadas por |as cartas arqueol 6gicas.

2. Suelo Rustico Potencia mente Productivo.

- Agricola: lafinalidad principal de esta categoria es la proteccion del suelo como recursoy de la
propia actividad agricola, la preservacidn, ante otros usos o actividades, de |os suelos mas valiosos
paralaagriculturay la conservacion de |os paisgjes agricolas tradicionales o aguellos en los que la
actividad agricola coexista con valores naturales y patrimoniales de interés. En estos Ultimos casos
deberéan establecerse normas especificas de proteccion de todos |os e ementos de interés y de su
conjunto.

- Extractivo: referido exclusivamente al aprovechamiento minero y extractivo, de conformidad con
lo establecido en € Capitulo 1 del Titulo V de estas normas.

- Forestal: referido a zonas diferenciadas donde exista 0 se pretenda implantar un aprovechamiento
forestal de especies arboreas o arbustivas.

- El aprovechamiento del suelo desde € punto de vista ganadero (zonas de pastos) seincluiraen
los suelos rusticos de proteccion.

3. Suelo Rustico Residual .

Lo constituyen aguellas zonas que por sus caracteristicas no pueden incluirse en ninguna de las
categorias anteriores. Este tipo de suelo es escaso en Gran Canaria, por |o que debe justificarse
expresamente su clasificacion.

4. Asentamiento Rural.

Integrado por nucleos de poblacion con mayor 0 menor grado de dispersion, vinculados
fundamentalmente a la actividad agricola, y que por su grado de colmatacion, infraestructuray
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servicios urbanisticos no se justifica su clasificacién y tratamiento como suelo urbano.

Articulo 71.- Las caificaciones de suelo rustico de cumbres, forestal y €l litoral y costero podran
emplearse siempre que sean complemento de otra categoria de suelo de las mencionadas en €l
articulo anterior. El suelo rastico Litoral y Costero no se podra utilizar para recoger
exclusivamente la normativa de proteccion que establece la Ley de Costas.

Articulo 72.- Asentamientos Rurales.

L as pautas morfoldgicas y tipol gicas tradicionales de |os asentamientos rurales de Gran Canaria
se han visto ateradas debido a la creciente desvinculacion de la vivienda rural respecto de la
agriculturay al incremento de la demanda de viviendas de segunda residenciaen e espacio rural.
Es, por tanto, necesario y urgente prevenir y/o detener el deterioro de estos asentamientos frente al
impacto de actividades y formas edificatorias residenciales que resultan genas y contradictorias
con la cultura de ocupacion del territorio existente en laisla.

Por lo tanto, los Planes Generales y Normas Subsidiarias Municipales estudiaran y regularén los
asentamientos rurales atendiendo, como minimo, alas directricesy criterios que se contienen en
los puntos siguientes:

- Se definird su estructura, en base a viario que lo ordenay a sus elementos estructurales, teniendo
en cuenta su integracion paisgjistica en el medio que lo rodea.

- Serealizard un estudio pormenorizado de sus bordes exteriores con objeto de controlar laimagen
desde € exterior del asentamiento.

- Se establecerd para cada ambito el parcelario, una regulacién de parcela minima, las reglas de
agregacion y segregacion de parcelas, los pardmetros de densidad brutay neta, latipologia, el
nuimero de plantas, la atura maxima, la edificabilidad, la ocupacion y 10os retranqueos.

- Se regularén los modos de implantacién de |as edificaciones aidladas de acuerdo con la estructura
y forma del agregado definida para cada ambito, justificandose la ordenacion tipol égica de vivienda
entre medianeras.

- Se definirén los equipamientos e infraestructuras para | os asentamientos. Como minimo se
consideraran las redes de abastecimiento de aguay de energia eléctricay €l servicio de recogida de
basuras.

- Se definirén las condiciones edificatorias que desde el punto de vista estético, tipolégico y de las
densidades producidas, resulten plenamente integradas en las caracteristicas morfol dgicas de cada
nucleo, eliminando latipologia urbana de salén y vivienda en € suelo rastico: la alturamaxima, €
nuimero de plantas, la cubiertainclinada, las buhardillas, 1os huecos, |os volimenes en voladizo, los
balcones y |os retranqueos.

Articulo 73.- Procedimiento de elaboracion de los Planes.
Los Planes municipales de ordenacién elaborarén en todo caso un avance de planeamiento de los
mismos. Este avance se podra someter ainforme de la Ponencia Técnicay de la Comision de

Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, que debera emitirse en un plazo maximo de tres meses.

El avance contendra una cartografia de |os usos potenciales del suelo a escala adecuada, afin de
agilizar latramitacion del planeamiento municipal.
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Incluiraa su vez los criterios generaes de ordenacién para los mismos, las premisas de desarrollo y
ordenacion municipal en base a una justificacion suficientemente razonada de las expectativas de
crecimiento poblaciona del propio municipio y sus necesidades, asi como € previsible crecimiento
econdmico, se analizaran las tipologias escogidas, las densidades, 1os criterios de ubicacién
deseables y las superficies requeridas para las &reas de nuevo desarrollo, las mejoras 0 nuevas
infraestructuras viarias o equi pamientos que sean necesarios acometer, asi como las actividades
significativas que se considere importante que deban tener cabida en algiin lugar de los suelos
rusticos.

En base alo anterior se elaborard una ordenacién del suelo ristico en base alas caracteristicas
naturalesy paisgjisticas del territorio, la delimitacidn de los suelos urbanos y de los asentamientos
rurales y lalocalizacién prevista para | os sectores de nueva implantacion y paralas nuevas
infragstructuras, equipamientos y sistemas generales.

Articulo 74.- Con €l objeto de lograr una adecuada integracion de |os aspectos ambientales en la
ordenacion del territorio, los Planes Generales y Normas Subsidiarias deberdn seguir las siguientes
normas.

1. En general, toda determinacién del planeamiento municipa debera estar justificada teniendo en
cuenta las caracteristicas y valores del territorio y su capacidad de acogida a los diferentes usos.

2. Los Planes Generales y Normas Subsidiarias tendran como minimo los siguientes contenidos:

- Se delimitaran con precision y rigor las delimitaciones de las diferentes categorias de suelo, en
particular las calificaciones de suelo rustico. La cartografia debera ser claramente legible,
evitdndose €l tramado s éste oculta informacién de la cartografia base, que debera contener las
curvas de nivel que le correspondan a su escalay que son necesarias para percibir € relieve del
territorio.

- Seredlizara un inventario de los bienes del patrimonio construido tradicional: casasy otras
edificaciones, molinos, acueductos, etc. ..., sus conjuntos, entornos o paisajes conformados por
ellos, estableciendo, en su caso, medidas de proteccion y mejora.

- En € estudio de los suel os agricolas deberan considerarse las zonas de cultivos de regadio, de
cultivos de secano y de cultivos en laderas, con o sin abancalamientos, |as cuales posiblemente
requieran diferentes criterios de ordenacion, exigencias ambientales y regimenes de usos y
estéticos. En estos suelos debera considerarse de manera especial la edificacion ligadaalas
actividades agricolas, analizando su incidenciay compatibilidad con la rentabilidad y productividad
delos terrenosy con la defensa del paisge.

- Sejustificaran los usos, actuaciones, actividadesy edificaciones permitidos para cada categoria
de suelo rustico, y analizando los efectos directos o indirectos que podran causar en el medio
natural, el paisgey los recursos naturales.

- Se estudiaran los nlcleos de poblacién con e objeto de determinar, cuando las haya, limitaciones
ambientales al crecimiento de los mismos, en todo su entorno o en determinadas direcciones por
razones topogréficas, ecoldgicas, patrimoniales, paisgjisticas, productivas, etc.

- Se determinarén y cartografiaran expresamente zonas de vertidos, de escombros, tierras o
similares. Se redlizara un estudio minucioso de su ubicacion (escaso impacto), su capacidad y
duracién estimada, forma'y condiciones de vertido, materiales aptos a verter y forma prevista de
recuperacion, restauracion natural o uso a que se destinara cuando se agote. El planeamiento
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debera modificarse cuando las areas previstas se acerquen a su colmatacion.

- Se razonaran |as expectativas de crecimiento poblaciona del propio municipio y sus necesidades,
asi como €l previsible crecimiento econdmico.

- Sejudtificarén las tipologias edificatorias escogidas, las densidades, |os criterios de ubicacion y
las superficies requeridas paralas areas de nuevo desarrollo, las mejoras o0 nuevas infraestructuras
viarias 0 equipamientos que sean necesarios acometer, asi como |las actividades significativas que
se considere importante que deban tener cabida en algun lugar de los suel os risticos.

- Sejudtificara la eleccion de cada uno de |os sectores de suelos urbanizables, analizando las
caracteristicas naturales y paisgjisticas de los mismos y justificando la aptitud para su urbanizacion.
Deberan asimismo justificarse la densidad, tipologias y aturasy su incidencia paisgjistica. Se
incidira en la adecuada utilizacion de la vegetacion parala consecucion de una ata calidad
ambiental (adecuada |localizacién de las zonas verdes publicas o de proteccion, arbolado de aceras,
gjardinamientos de las zonas de retranqueo de | as parcelas, etc.).

- Sejustificaran los trazados o ubicaciones de las infraestructuras y sistemas generales previstos,
analizando sus efectos ambientales en € territorio, los valores o espacios naturales y en €l paisgje.

- Enlos suelos urbanos se incluira un apartado especifico relativo a medidas y actuaciones
tendentes alameora de la calidad ambiental de las zonas urbanas. zonas verdes, parques, plazas,
jardines, setos, arbolados en calles, soluciones a los recorridos peatonales, creacién de lugares
adecuados y tranquilos para € peaton, proteccion de rincones, perspectivas, €etc.

- Los planeamientos municipales, en los casos en |0s que se presuma o exista contaminacion
significativa en determinadas éreas o tipos de cultivos (Ias tomateras, preferentemente)
determinaran las medidas a adoptar, tanto referentes a los cultivos (invernaderos impermeables en
las zonas de contacto, retranqueo de los cultivos, etc.) como a la edificacion (retranqueos,
separacion minima de las zonas de cultivo), para evitar o paliar los posibles efectos negativos de
los productos fitosanitarios de | os cultivos.

TiTULO IV

NORMAS DE PROTECCION DE AREAS

Y ESPACIOS NATURALES

CAPITULO 1

DE LAS AREASINSULARES PROTEGIDAS

Articulo 75.- Las normas contenidas en el presente Capitulo tienen el carécter de determinaciones
vinculantes de ordenacion, de conformidad con lo establecido en € articulo 5.2.c) delaLey
Canaria 1/1987, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.

Articulo 76.- Son Areas Insulares Protegidas (A.l.P.), las que se delimitan especificamente en los
correspondientes planos de ordenacién del presente Plan Insular, en base ala prevision de los
apartados ), d) y €) ddl articulo 3 enrelacion con el 5.2.a) delaLey Territorial 1/1987, de 13 de

marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.

Tendran, asimismo, la consideracion de Areas Insulares Protegidas |0s terrenos que con
posterioridad ala aprobacion del Plan Insular pudiesen quedar fuera de la delimitacion contenida
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enlalLey 12/1994.

Articulo 77.- Laregulacion de la clasificacion y calificacion de los suelos incluidos en las Areas
Insulares Protegidas queda establecida de la siguiente forma:

1. Los suelos urbanos mantendréan dicha clasificacion.
2. En relacion alos suelos urbanizables o aptos para urbanizar:

a) Se reclasifican como suelos rusticos de proteccion los sectores de Tauritos |1 (S.A.U. Poligono
32, N.S. Mogan), Montafia Alta de Tauro (S.A.U. Poligono 14, N. S. Mogén) y las zonas
correspondientes de Costa Tauritos (Area con planeamiento turistico vigente, N.S. Mogan), de
acuerdo con d articulo 4 delaLey Territorial 1/1987, en relacion con laLey Territorial 5/1987,
sobre la Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico.

b) El resto de estos suelos mantendran su clasificacion. No obstante, |as zonas afectadas de los
mismos tendran la consideracién de zonas protegidas en la ordenacion de los sectores.

3. Enrelacion alos suelos rusticos:
a) Los asentamientos rurales mantendran dicha calificacion.

b) El resto de los suel os rusticos se clasifican como suel os rusticos de proteccion, de acuerdo con
el articulo 4.b) delaLey Territorial 1/1987, en relacion con laLey Territorial 5/1987, sobre la
ordenacion urbanistica del suelo rastico.

Articulo 78.- Lafinaidad de estas &reas es |a preservacion de los valores naturales, €
favorecimiento y la potenciacion de la regeneracién natural de la vegetacion, larecuperacion de los
ecosistemas y la defensa del paisgje. Se consideran admisibles con estas medidas € mantenimiento
de los usos y/o actividades existentes.

Articulo 79.- 1. En municipios con planeamiento general aprobado, el régimen de usos de las
Aress Insulares Protegidas sera @ que le corresponda seguin la clasificacion y calificacion de suelo
del propio planeamiento con excepcidn hecha de aquéllos usos o condiciones para los mismos que
contradijesen o establecido en los articul os siguientes.

2. En municipios carentes de planeamiento general aprobado, |os usos autorizables en las Areas
Insulares Protegidas seran los recogidos en € articulo siguiente.

Articulo 80.- Régimen de usos.

1. Los suelos urbanos y asentamientos rurales mantendran el régimen de usos establecido para
ellos en & planeamiento municipal.

2. En d resto de las areas insulares protegidas € régimen de usos sera:

a) Se podran autorizar l0s siguientes usos y actuaciones:

El régimen de usos autorizables que se regula en este Capitulo tiene € carécter de maximo
tolerable en estos espacios, no siendo necesario por tanto adaptar el planeamiento municipal que,

cumpliéndolo, estableciera intensidades de proteccion mayores. Asimismo, los planeamientos
muni cipal es podran establecer mayores medidas de proteccion en los ambitos que asi [0 requieran.
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Son usos autorizables |os que a continuacion se relacionan. En € articulo siguiente se exponen las
condiciones y/o parametros exigidos para su posible autorizacion:

- Reparaciones de viviendas.

- Mantenimiento y conservacion de viviendas u otras edificaciones.
- Mantenimiento de las explotaciones agricolas existentes.

- Sorribas sobre terrenos ya roturados.

- Depositos, estanques, embal ses.

- Cuartos de aperos.

- Cerramientos.

- Muros de contencién.

- Conservacion y mejora de instalaciones asociadas a explotaciones agropecuarias, hidrolégicasy
forestales.

- Actividades o actuaciones cuyo objetivo seala defensa, conservacion, recuperacioén o mejora del
medio natural y del patrimonio arqueol 6gico etnografico o histérico.

- Actividades de uso y disfrute de la naturaleza sin menoscabo de sus valores.

- Equipamientos publicos relacionados con € disfrute de la naturaleza (areas de acampada,
merenderos, miradores, etc.).

- Equipamientos publicos de interpretacién, acogida o similares.

- Aulas de la naturaleza.

- Centros cientificos o de investigacion.

- Zonas de aparcamientos.

- Infraestructuras publicas.

b) Usosy actuaciones prohibidas.

Son usos 'y actuaciones prohibidas | as restantes, entre las que se resaltan los siguientes:
- Nuevas viviendas o residencias en suelo rustico.

- Creacion de nuevas viviendas a partir de otros edificios preexistentes.

- Movimientos de tierra para abancalamientos o aterrazamientos, vertidos o acumulaciones de
tierras. Nuevas roturaciones de terrenos para su uso agricola.
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- Granjas, envasadoras, almacenes agricolas o similares.
- Apertura, prolongacion o ensanche de pistas particulares.
- Extracciones de éridos.

- Vertidos de cualquier tipo (solidos: tierras, escombros, basuras, etc.) o liquidos (aguas residuales,
etc.).

- Depdsitos de chatarras, cementerios de coches o similares.

- Obras en € litora: puertos, diques, playas artificiales y paseos maritimos, estos Ultimos salvo que
estén previstos en suel os urbanos consolidados.

- Campos de golf.
- Otros equipamientos turisticos (o instalaciones deportivas con dicho fin).
- Estaciones de servicio.

- Transitos con vehiculos de motor fuera de las pistas o carreteras autorizadas (incluye el
motocross), en particular por los caminos de a pie.

- Publicidad estética
¢) Normas generales.

- Sera criterio importante para la autorizacion de una actividad, ademas de la no afectacion alos
valores naturales o patrimoniales, la baja incidencia paisgjistica de la actuacion pretendida.

- Se garantizara e respeto alos caminos a pie de uso publico, reales 0 senderos turisticos.
Cualquier obra que les afecte debera restaurar € dafio causado y, en su caso, resolver

sati sfactoriamente su continuidad en condiciones adecuadas de seguridad, manteniendo su calidad
ambiental y sus materiales de construccion originales.

- Es obligatoria la retirada de escombros o materiales 0 elementos sobrantes o construcciones
provisionales que hayan sido necesarias para la realizacion de una obra entre las incluidas en este
Capitulo, asi como larestauracion de cualquier dafio que se produzca alos valores del espacio
natural.

- No se permite e uso de materiales reflectantes en |os exteriores de edificaciones, construcciones
o instalaciones salvo aquellos que sean objeto de |as propias instalaciones en si mismos (por
gjemplo, placas solares).

- Para cualquier actuacion deberan utilizarse colores y materiales que ayuden a mimetizar las
edificaciones, construcciones o instalaciones en el medio.

- Los proyectos de infraestructuras de carécter publico (tendidos el éctricos o tel efénicos)

justificaran expresamente los casos en que tales redes no se realicen por tendido subterréaneo
apoyados en € sistemaviario, al considerarse esta forma de preferente utilizacion.
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Articulo 81.- Condiciones para los diferentes usos y actuaciones autorizables:
Restauracion de viviendas:
- Sin permitir la realizacion de nuevos accesos rodados.

- Se permite su ampliacion hasta un maximo de 30 m2, alos efectos de garantizar las condiciones
de habitabilidad. En ningn caso se podran superar los 120 m2 construidos totales.

- Laampliacion solamente podra redlizarse en planta bgja.

- Laampliacion sdlo podra redizarse con la mismatipologiay materiaes de la edificacion existente
(carpinterias, cubierta, revestimiento, colores, etc.), y mantener la armonia con su entorno en
relacion a desniveles, volumenes 'y proporciones de huecos.

- En caso de viviendas tradicionales o que formen parte de conjuntos de interés, ajuicio del
organismo competente en otorgar |a autorizacion, se requerirainforme del 6rgano competente en
materia de Patrimonio.

Mantenimiento y conservacion de viviendas u otras edificaciones:

- Sin permitir larealizacion de nuevos accesos rodados.

- En las edificaciones de caracter tradicional se respetara tanto latipologia como los materiales de
la edificacidn existente (carpinterias, cubierta, revestimiento, colores, etc.).

Casetas para el almacenamiento de aperos.

- Sera de aplicacion la normativa general establecida en € articulo 52 del Capitulo 1 del Titulo 111
de estas normas.

- Solamente podran construirse en areas de marcado uso agricolay relacionadas con explotaciones
existentes y no abandonadas.

- Sin que se puedan realizar nuevos accesos rodados.

- La parcela minima seré de cinco mil (5.000) metros cuadrados.
- La superficie maxima construida sera de diez (10) m2.
Mantenimiento de las explotaciones agricolas existentes:

- Enloslugaresy con las dimensiones hoy existentes, no permitiéndose la ampliacion de las zonas
roturadas.

- Sin permitir larealizacion de nuevos accesos rodados.
- Larestauracion de muros se realizara con los mismos materiales originales.

Sorribas sobre terrenos ya roturados:
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- Con potencia maxima de 40 cm medidos en cada punto de la parcela.
Depdsitos, estanques, embal ses, aljibes:
- Siempre gue guarden la debida proporcionalidad con € tamarfio de las fincas.

- Siempre y cuando se justifique que estén ligados a explotaciones que se consideren incluidas en €l
punto anterior como expl otaciones existentes.

- Siempre que se sitten dentro del area de las explotaciones o colindante con ella, y sin que se
produzcan alteraciones ambientales significativas, buscando e lugar idéneo desde el punto de vista
ambiental. No se permitiran depdsitos situados Igjos (a distancia o en dtitud) de las zonas alas que
srve.

- Altura méxima sobre cualquier punto del terreno 2 metros. El muro sobresaliente se revestira con
piedra del lugar.

- Separacién alinderos 2 metros minimo.

Cerramientos:

- Solamente se permitiran vallados metdlicos con tamafio minimo de huecosde 5 x 5 cm.

- Ladturamaximadel cerramiento seré de dos (2) metros medida en cada punto del terreno.

- Se permite la reconstruccién de muros de piedra existentes en las mismas condiciones de ancho,
alturay materiales.

Muros de contencion:

- Siempre gque sean como consecuencia de alguna de |as obras permitidas en este tipo de suelo.
- Construidos de piedra o, en todo caso, revestidos de piedra.

- Se permite la restauracién de muros preexistentes.

Conservacion y mejora de instal aciones asociadas a expl otaciones agropecuarias, hidroldgicas y
forestales.

Actividades o0 actuaciones cuyo objetivo sea la defensa, conservacion, recuperacion o mejora del
medio natural y del patrimonio arqueol 6gico, etnografico o histérico.

Actividades de uso y disfrute de la naturaleza sin menoscabo de sus valores.

Equipamientos publicos relacionados con € disfrute de la naturaleza (areas de acampada, de
asaderos, miradores, etc.).

- Con un estudio de compatibilidad con e mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacion existentes, de su capacidad de acogida y de evaluacién de los impactos
directos e indirectos en € medio y de sus accesos y disminuyendo en lo posible |a perceptibilidad
de |as edificaciones o instalaciones.
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Equipamientos publicos de interpretacion, acogida o similares:

- Debe indicarse e ambito natura o paisgjistico a que se refiere el equipamiento y debe justificarse
laidoneidad del lugar elegido dentro de otras posibles aternativas de ubicacion para el mismo
ambito territorial.

- Con un estudio de compatibilidad con e mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacion existentes, de su capacidad de acogiday de evaluacién de los impactos
directos e indirectos en e medio.

Aulas de la naturaeza:

- Promovidas a iniciativa publica o por asociaciones cuyo objeto socia prioritario seala defensay
proteccién del medio ambiente.

- Justificando laidoneidad del lugar escogido.

Centros cientificos o de investigacion:

- Los centros cientificos o de investigacidn deberan tener exclusivamente este carécter.

- Deberan justificar la necesidad o conveniencia de ubicarse en €l interior de un &rea protegiday,
en su caso, su finalidad principal deberd estar relacionada con € estudio, la conservacion, la
gestion o € mangjo de lamisma

Zonas de aparcamiento:

- Han de estar relacionadas con los usos autorizables del presente Capitulo.

- La adecuacion de superficies para aparcamientos debera justificarse expresamente y sus
dimensiones estaran condicionadas por la aptitud de los terrenos y por su impacto ambiental.

Infraestructuras publicas:

- En todos los casos debe presentarse un andlisis de las alternativas posibles, entre las que, s
existieran, deberdn contemplarse aquéllas en las que su trazado o ubicacion no afecten a areas
protegidas 0, en su defecto, afecten a estas areas en las zonas de menor valor relativo y donde la
incidencia ambiental y paisgjistica sea menor.

- Los tendidos €l éctricos o telefonicos, aéreos o subterraneos que tuvieran que realizarse no se
trazaran en lineas rectas sino buscando |os trazados de menor impacto ambiental. Este criterio se
aplicard también cuando se proyecte la sustitucion de |os tendidos preexistentes.

- Seincluyen en este apartado el asfaltado, ensanche y prolongacion de las vias existentes.
Articulo 82.- Dentro de estas &reas, y con la debida justificacion, podran clasificarse como
Asentamientos Rurales |os nuicleos de poblacién o suelos urbanos que tuvieran entidad y
caracteristicas adecuadas, con € nivel de estudio y pormenorizacién contenidos en € Capitulo 3,
Titulo Il de estas normas.

Articulo 83.- El documento que desarrolle € ambito interior de Gran Canaria debera zonificar
estas areas y pormenorizar en el régimen de usos, de acuerdo con los contenidos para los mismos
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gue se establecen en e presente Plan.
CAPITULO 2
DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Articulo 84.- Las normas contenidas en este Capitulo tienen e carécter de directrices indicativas de
ordenacién, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 5.1 de laLey Territorial 1/1987, de 13
de marzo, reguladora de |os Planes Insulares de Ordenacion.

Articulo 85.- A tenor de lo establecido en laLey Territoria 12/1994, de 19 de diciembre, de
Espacios Naturales de Canarias, |os @mbitos declarados por tal norma dentro de laisla de Gran
Canaria en las diferentes categorias de Espacios Naturales Protegidos se regiran por los
correspondientes instrumentos de ordenacion que para cada una de ellas define la citada Ley.

Articulo 86.- Los instrumentos de ordenacién integral de |os espacios naturales deberan incorporar
el andisis especifico de las determinaciones de planeamiento urbanistico que se conceptlien como
contradictorias con las regul aciones establecidas para el &mbito del espacio natural protegido por
dicho instrumento de ordenacién, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 19.2 de laLey
Estatal 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturalesy de la Floray Fauna Silvestres, y de la
Disposicion Adicional PrimeradelalLey Territorial 12/1994, de Espacios Naturales. Si durante la
tramitacion de éstos, de los andlisis y estudios realizados para su elaboracion se concluyera que del
mantenimiento de la vigenciadel planeamiento urbanistico contradictorio con é y durante el
tiempo que medie hasta su aprobacion, puede derivarse una amenaza de ateracion de los valores
naturales o culturales propios del espacio natural, podra elaborarse un listado de medidas urgentes
aaplicar parala preservacion del espacio protegido con aplicacion, cuando fuere necesario, del
régimen de proteccion preventivo regulado en los articulos 24 y 7 de la Ley Estatal 4/1989.

Articulo 87.- Salvo lo previsto en € péarrafo anterior, e régimen urbanistico aplicable alos
espacios naturales protegidos delimitados por la Ley Territorial 12/1994 sera, hasta la aprobacion
del correspondiente instrumento de ordenacion €l establecido en la Disposicion Adicional Primera
de dichanormay en las Disposiciones Transitorias del presente Plan Insular.

Articulo 88.- Con independencia de otros contenidos minimos que se fijasen paralos instrumentos
de ordenacion de los espacios protegidos, éstos tendran el siguiente contenido minimo:

Fase de inventariado:

1. Inventario y valoracién de | os aspectos fisicos.

2. Inventario y valoracion de | os aspectos humanos.

3. Inventario y valoracion de los aspectos socioecondémicos.

Teniendo en cuenta laidentificacion y valoracion de los impactos existentes.
Contexto legal:

1. Antecedentes legales y grado de adecuacién alaLey Estatal 4/1989 de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Floray Fauna Silvestres.

2. Vdoracion de las actividades previstas por los distintos planeamientos y administraciones
publicas.
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Fase propositiva (planificacion del uso y gestion):
1. Objetivos.

2. Normativa general.

3. Redefinicion de los limites, si fuera necesario.
4. Zonificacion.

5. Planes diferidos de gestion.

6. Estructura de gestion administrativa.

7. Estudio econdémico-financiero.

8. Anexo cartografico, a escala adecuada.

Articulo 89.- Asimismo, |os instrumentos de ordenacion de los Espacios Natural es Protegidos,
deberan abordar, entre otros, |0s aspectos que a continuacion se sefialan para cada uno de ellos:

a) Parque Rural de Doramas, Reserva Natural Integral de Barranco Oscuro y Reservas Naturales
Especiales de El Brezal, Azugjey Los Tilos de Moya.

- Estrategias y medidas a adoptar para frenar el actual deterioro ambiental del Parque, originado
principalmente por la construccion de viviendas u otras edificaciones, la apertura de pistas por
doquier y las transformaciones de zonas arboladas o0 de matorral para su uso agricola.

- Determinacion de las zonas que admitan la recuperacion del bosque de laurisilvay adopcion de
las medidas que posibiliten su progresiva restauracion.

b) Paisgje Protegido de Pino Santo.
- Andlisis, valoracion y dternativas de la nueva via propuesta de acceso a centro.

- Estudio sobre la posibilidad de establecimiento de una zona de esparcimiento en la subidaa San
José del Alamo.

- Regulacién de la actividad edificatoriay agricolaen € Parque.

- Determinacién de las zonas que admitan la recuperacion del bosgque terméfilo y adoptar las
medidas que posibiliten su progresiva restauracion.

¢) Monumento Natural de Bandamay Paisgje Protegido de Tafira

- Establecimiento de un programa para la eliminacién de la actividad extractiva existente dentro del
Parquey paralarehabilitacion de las zonas af ectadas.

- Andisis pormenorizado de todos los sectores residencial es situados dentro del Parquey en su
entorno y de su incidenciaen € mismo.
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d) Paisgje Protegido de Las Cumbresy Reserva Natural Especia de Los Marteles.

- Ordenacion pormenorizada de |os equi pamientos recreativos. zonas de acampada, merenderos,
miradores, centros de informacion, refugios, senderos, etc.

- Estudio sobre la compatibilidad de los usos agricolas y €l pastoreo con la necesaria reforestacion
en el espacio natural.

- Establecimiento de un programa para la restauracion de la Cantera del Montafion Negro.
€) Monumento Natural del Barranco de Guayadeque.

- Ordenacion de los equipamientos recreativos. merenderos, miradores, senderos, areas de
aparcamiento, etc.

- Regulacion de la afluencia de visitantes,
- Regulacion del uso de los recursos hidricos.
f) Parque Natural de Pilanconesy Paisaje Protegido de Fataga.

- Andlisis pormenorizado del &rea de Cercados de Arafia. Sus posibilidades como centro de
equipamientos del Parque. Regulacién de usos y de latipologia de | as edificaciones.

- Regulacion de los recorridos turisticos.

- Estudio de dternativas ala Cantera de Piedra del Barranco de Fataga. Programa de rehabilitacion
delamismay del fondo del barranco afectado por extracciones de éridos.

- Control de los procesos de nuevas roturaciones de terrenos, principalmente en el Barranco de
Fatagay en los Lomos de Pedro Afonso.

- Estudio sobre la conveniencia de ampliacion del Espacio hacia el sur paraincorporar al mismo
&reas de cardonal-tabaibal.

0) Reserva Natural Integral de Inagua.

- Determinacién de las zonas preferentes de restauracion del pinar con el objeto de crear
corredores de conexién de los pinares de la Reserva con € resto de los pinares de laida (Tauro,
Tirgjana, Cumbres, etc.).

h) Parque Natural de Tamadaba.

- Andlisisy vaoracion de las dternativas viarias parala mejora de accesibilidad a La Aldea.

i) Parque Rural del Nublo.

- Ordenacion de los usos y actividades de la poblacién del Parque, en especia laresidencia

- Andlisis pormenorizado sobre laincidencia, de Veneguera en el Parque, carretera de acceso
desde Playa de Mogén, repercusiones del previsible aumento de la actividad nautica en la costay,
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en particular en laPlaya de Lo Seco, incidencias en e propio barranco, en especia en € pueblo de
Venegueray las tensiones alas que puede verse sometido.

j) Paisgje Protegido de La Idleta.

- Establecimiento de medidas tendentes a la eliminacion de las extracciones en €l areay
rehabilitacion o restauracion de las areas afectadas.

- Gestionar €l progresivo traslado fuera del espacio protegido de las instalaciones militares
existentes y lareversion de las zonas desocupadas ala Administracion competente en la
conservacion de espacios naturales.

- Andlisis de la capacidad de acogida del paisgjey las actividades recreativas y de disfrute de la
naturaleza compatibles con su caracter de espacio natural protegido.

- Tratamiento pormenorizado de las zonas de contacto del paisgje con la ciudad de Las Palmas de
Gran Canaria.

- Establecimiento de un programa para la eliminacion de las viviendas marginales existentes en e
area

k) Sitio de Interés Cientifico de Tufia.
- Establecimiento de medidas para la erradicacion de las extracciones de arena.

- Establecimiento de medidas de proteccién efectiva del ecosistema que garanticen su conservacion
y recuperacion.

- Realizacién de un programa para la recuperacion de la flora amenazada y, en general, del
ecosistema

- Estudio de rehabilitacion integral del paisgje del Sitio.

- Andlisis de las viviendas existentes y de la actividad que generan sobre el espacio natural
protegido.

I) Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomeas.

- Estudio de posibles aternativas de aparcamiento de Playa de Maspalomas que permitan la
progresiva eliminacion de los aparcamientos en €l interior de la Reserva,

- Estudio sobre la posibilidad de desvio de la via procedente del campo de golf por €l norte del
espacio natural, eliminando asi € tréfico de paso por e espacio protegido.

- Estudio sobre la posibilidad de traslado o reconversién de los usos no relacionados con la
Reserva previstos en las parcelas situadas en € interior del Palmeral.

- Realizacién de un programa para la recuperacion del carécter natural de las zonas de palmeral-
targja actuamente clasificadas como zonas verdes en suelo urbano y del cauce del barranco.

m) Sitio de Interés Cientifico de Jindmar.
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- Medidas parala eliminacion del chabolismo existente y de las extracciones de arenas.

- Establecimiento de medidas para la rehabilitacion paisgjisticay restauracion natural del espacio
natural.

n) Monumento Natural de Amagro.
- Realizacion de un Plan de restauracion natural de las zonas degradadas: vertederos, canteras, etc.

- Andlisis de laincidencia en e Monumento de las actividades previstas o existentes en su entorno:
suelos industriales, vertederos, canteras, campo de golf, urbanizacion turistica, etc.

0) Monumento Natural de Arinaga.

- Estudiar la conveniencia de ampliacion del espacio natural paraincorporar todas las zonas de
interés natural o paisgjistico que requieren urgente conservacion, incluyendo la posibilidad de
incorporacion a mismo de la zona maritima.

- Eliminacion de las extracciones de arena existentes actualmente en e Monumento y su entorno.

- Realizacion de un plan integral de recuperacién ambiental.

- Estudio del estado de las poblaciones animales y vegetales amenazadas del espacio y
establecimiento de las medidas tendentes a su recuperacion.

p) Sitio de Interés Cientifico de Juncalillo del Sur.
- Andlisis de las posibles repercusiones de laimplantacion de la nueva central térmica.

- Realizacion de un Plan Integral de Rehabilitacion y Recuperacion de Impactos, en especid los
originados por los vertidos y transito de vehiculos.

- Establecimiento de medidas para potenciar €l ecosistemallitoral.

) Paisgje Protegido de Lomo Magullo.

- Regulacion de la afluencia de visitantes,

- Ordenacién paisgjisticay ambiental del érea de Arenales.

r) Monumento Natural de Tauro.

- Estudio de ampliacion de los limites del Monumento.

Articulo 90.- Los Sub-planes del Plan Insular deberan zonificar y establecer el régimen de usos
para cada zona, para aguellos espacios que en e momento de su aprobacion carezcan de su
especifico instrumento de ordenacion.

TITULOV

MEDIDAS DE DEFENSA DEL MEDIO NATURAL
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CAPITULO 1

DE LASACTIVIDADES EXTRACTIVAS
Seccion 12

Normativa bésica de regulacion de
actividades extractivas

Articulo 91.- Las normas de la presente seccion tienen el caracter de determinaciones vinculantes
de ordenacion establecidas, de conformidad con lo que dispone € articulo 5.2 de laLey 1/1987, en
orden a proteger y mejorar e medio natural y regular las actividades minerasy extractivas de los
recursos geol 4gicos, tales como picon, rocas industriales, rocas ornamentales, arenas (calcareas, de
origen organico y fésiles), gravas (arenas y gravas en fondos de barranco), puzolanas u otros.

Articulo 92.- En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 3.d) y 4 de laLey 1/1987, en relacion
con €l articulo 8 de laLey 5/1987, de 7 de abril, sobre Ordenacién Urbanistica del Suelo Rustico,
se clasifican como suelos rusticos potencia mente productivos para usos extractivos las Areas
Extractivas, delimitadas en los correspondientes planos de ordenacion del Plan Insular de Gran
Canaria. En la Seccién 32 del presente Capitulo se sefialan las caracteristicas y directrices de
explotacion.

Unicamente |as referidas &reas podran ser asi clasificadas por e planeamiento urbanistico municipal
0 especial.

Excepcionamente, podrén clasificarse también aquéllas zonas en las que existiese una actividad
amparada en un titulo administrativo otorgado con anterioridad ala aprobacion del presente Plan
Insular. En estos casos, en € planeamiento municipal o especia se especificara el o lostitulos en
vigor y los plazos y condiciones para €l término de la explotacion, momento en € que, trasla
correspondiente restauracion ambiental, el Ayuntamiento procedera ala recalificacion de dicho
suelo.

Articulo 93.- A los efectos de lo previsto en € articulo 9.2 de la Ley 5/1987, se entendera que el
Plan Insular de Gran Canaria prohibe expresamente la autorizacion de cuaquier actividad minera o
extractiva de estos materiales que pretenda ubicarse fuera de tales éress.

Cuando la gjecucion de grandes obras publicas (carreteras, obras maritimas, presasy aeropuertos)
exija un tipo o volumen de rocas industriales que no puedan ser suministradas por las areas
extractivas existentes, se podré autorizar la obtencion de las mismas fuera de dichas zonas, excepto
en ¢ interior de los Espacios Naturales Protegidos, Areas Insulares Protegidas o Areas de
Proteccién Singular. En estos supuestos, |0s lugares de extraccion tendrén carécter transitorio y
estarén vinculados a la obra publica en cuestion.

Articulo 94.- En ninguin caso podra concederse ampliacion o prérroga de permisos de
investigacion o explotacion, autorizaciones o concesiones para actividades extractivas ubicadas
fuera de las Areas Extractivas propuestas en €l Plan Insular.

Laextincion de los actuales permisos, licencias, autorizacionesy concesiones en vigor, y sin

perjuicio de las dependencias y relaciones entre ellos, supondra la finalizacion definitivade la
actividad extractiva.
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Con caracter excepcional y en aras del interés publico ambiental, se podra autorizar la continuidad
de las extracciones con la exclusiva finalidad de cubrir |os gastos de la restauracion,
establ eciéndose como minimo las siguientes condiciones:

a) Se establecerén plazos concretos e improrrogables.

b) Se fijaran los volumenes méximos de extraccion.

) Se determinara el método de explotacion.

d) Se delimitar& con precision y a escala reducida la zona de expl otacion.

€) Se determinaran las medidas que garanticen la efectividad de |a restauracion ambiental.
Articulo 95.- Dentro de las Areas Extractivas se delimitan en el Plan Insular |as zonas especificas,
vinculadas a determinadas &reas extractivas, que deberan ser objeto de restauracion inmediata, sin
gue de dichas zonas pueda derivarse explotacién alguna.

Articulo 96.- En las solicitudes de licencias, permisos, autorizacionesy concesiones, se indicaran
las medidas que se tomaran a final de la explotacion parala restauracion ambienta de los terrenos
afectadosy, en las de extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zonas inundables, las
medidas especificas que se tomaran para prevenir posibles riesgos a personas, edificios, terrenosy

bienes de todas clases.

Se justificard que no van a producirse acumulaciones de materiales en barrancos o cauces que
supongan un obstaculo al libre paso de las aguasy riesgos de arrastre de materiales y sustancias.

En dichas autorizaciones se determinara el volumen de material de rechazo que es admisible en las
Areas Extractivas, y fuera de las zonas concretas de explotacion, el cual deberd emplearse
preferentemente en labores de restauracion natural.

La constatacion de |os anteriores extremos debera verificarse a través de la documentacién que
hubiera sido presentada ante |os organi smos competentes para otorgar la autorizacion
administrativa que, segin lalegislacion sectorial minera, corresponda o, en su caso, la Declaracion
de Impacto Ecolégico y durante el periodo de vigencia de la actividad.

Articulo 97.- El planeamiento urbanistico municipal sefialaré |as zonas en las que la concentracion
y envergadura de las instalaciones y obras relacionadas con |as actividades mineras haga necesario
proceder a una ordenacion conjunta de las mismas medidas mediante Planes Especiales.

Seccion 28

Directrices de coordinacion en materia

de actividades minerasy extractivas

Articulo 98.- Se establecen |as siguientes directrices de coordinacién de politica territorial sobre
actividades extractivas y mineras, las cuales tienen carécter indicativo, atenor de lo previsto en el
articulo 3.i) delaLey 1/1987, de 13 de marzo:

a) Se promoveralaintegracion en el seno de un Unico procedimiento administrativo de la
intervencién de los diferentes organismos que en € ambito de la Administracion de la Comunidad
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Auténoma tienen atribuidas competencias concurrentes en relacion con esta materia, en virtud de
lalegidacion sectorial minera, de larelativa ala evaluacion de los impactos ecol6gicos o de la
reguladora del suelo rustico, de formatal que, con respecto a las funciones encomendadas por la
respectiva normativa a cada 6rgano interviniente, se reduzcan a minimo necesario los tiempos de
tramitacion de las solicitudes de permisos, autorizaciones o concesiones mineras.

El procedimiento asi disefiado debera, ademas, facilitar alos municipios la valoracién técnica
necesaria parala concesion de la preceptiva licencia municipal.

b) Con relacion alas canteras y extracciones situadas fuera de las Areas Extractivas, y delimitadas
expresamente en los planos de ordenacion del Plan Insular, €l Cabildo elaborard un catdogo de las
actividades extractivas que en e momento de la aprobacién definitivadel Plan Insular estuviesen
amparadas por algun titulo administrativo y realizara un seguimiento de las mismas, en € que se
analizara detalladamente su situacion y estado, en orden a determinar lalegalidad de las mismas
paraincoar, en su caso, el correspondiente expediente de caducidad o nulidad de lalicencia,
permiso, autorizacion o concesion.

Cuando no procediera la caducidad del titulo administrativo que amparala actividad y la
continuacion de ésta dafiare gravemente los val ores paisgjisticos, se podrainiciar € expediente
expropiatorio estableciendo, cuando €llo no resulte incompatible con la finalidad perseguida, un
periodo transitorio de explotacion en orden a hacer compatible en |o posible los legitimos intereses
patrimoniales dd titular de la explotacion con los generales de laisla, garantizando en todo caso la
restauracion ambiental del &rea.

¢) Cuando € titular de una explotacién no opte porque sea la Administracién la encargada de
gjecutar € Plan de restauracion en los términos previstos por € articulo 5.2 del Real Decreto
2.994/1982, de 15 de octubre, se le exigira, en todos los casos, |a prestacion de garantia suficiente
para asegurar su gjecucion conforme a articulo 5.1 de tal Normay la Orden Ministerial de 20 de
noviembre de 1984, de desarrollo de dicho precepto.

d) Se armonizaran para aquellas explotaciones incluidas en su @nbito de aplicacion, las exigencias
derivadas de la legidacion sobre evaluacion del impacto ecol6gico con la normativarelativaal Plan
de Restauracion de explotaciones mineras. Los condicionantes que pudieran establecerse en la
Declaracion de Impacto Ecoldgico previstaen laLey 11/1990, de 13 dejulio, deberan ser
debidamente trasladados al Plan de Restauracion.

€) Se efectuara un seguimiento preciso del cumplimiento de los Planes de Restauracion, en orden a
la estricta aplicacién, en caso de incumplimiento de los mismos, del régimen sancionador previsto
en lalegidacion sectorial.

f) Con relacion alas zonas de actividades mineras y extractivas delimitadas en € Plan Insular de
Gran Canaria, y partiendo de lainformacion existente en los diversos documentos el aborados para
su formacion y del andlisis de sus conclusiones, se estudiarén conjuntamente para cada una de tales
zonas | 0s siguientes aspectos:

- La oportunidad de constituir reservas mineras en los términos previstos en lalegislacion sectorial
en orden aincidir mediante tal procedimiento en la regulacion del mercado evitando la tendenciaa
laformacion de monopolios.

- El fomento de la constitucién de cotos mineros o, incluso, su obligatoriaimposicion en los

términos previstos en la legislacion sectorial y cuando concurran los supuestos habilitantes para
ello, en especia € de proteccion del medio ambiente.
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- El tamafio minimo indispensable de las explotaciones y 1os medios a emplear en las mismas en
términos tal es que se garantice su racionalidad econémica.

Articulo 99.- El Cabildo Insular, através del instrumento juridico que resulte en cada caso mas
adecuado, mediante los mecanismos de coordinacion previstos en la Ley reguladora de las Bases
del Régimen Loca y en la de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas Canariasy en
virtud de las competencias que actual mente tiene encomendadas o en un futuro pueda llegar a
asumir bajo cuaquier titulo, orientara su politica en materia de actividades extractivas, de acuerdo
con dichas directrices.

Seccién 32
Caracterigticas y directrices paralas
Areas Extractivas definidas en € Plan

Articulo 100.- Cada una de |as Areas Extractivas definidas en e Plan deberd, en funcion de sus
caracteristicas, cumplir las directrices de explotacidn que para cada una de €ellas se definen a
continuacion.

A) Picon.
1. Monte del Hombre (AEP-1).

Area constituida por un manto de Iapillis de dispersion aislado sobre lavas basélticas-nefelinicas
gue ya ha sufrido un proceso de explotacion en su margen norte.

Se consolidara |a explotacion hasta € agotamiento de este recurso aislado, de caracter puntua y
gue ocupa una superficie aproximada a los 65.000 m2 con unas reservas estimadas de 400.000 m3,
como medio parala recuperacion de las zonas extraidas mediante |la homogeneizacion de las cortas
yaredlizadas con la topografia natural del terreno.

La explotacion de esta cantera presenta condi cionantes derivadas de las caracteristicas
geomorfoldgicas del lugar que hacen muy ostensible tanto |os procesos de arranque del material
como las instalaciones de la plaza de canteray la maniobra de vehiculos. Por esta razon, se deberén
extremar |as medidas tendentes a aminorar €l impacto visual sobre todo en lo referente ala
orientacion de los frentes de explotacion y la ubicacion y cota de las instalaciones, las cuales
deberan quedar a resguardo de los puntos mas visibles, mérgenes del nlcleo de Ingenio y
carreteras principal es de acceso.

2. Montania de Santidad (AEP-2).

Congtituye la extraccion més importante entre las numerosas realizadas en el extenso campo de
volcanes de Rosiana, entorno de indudable valor paisgjistico y geol 6gico.

El cono se encuentra en la actualidad parcialmente arrasado, siendo uno de |os puntos mas
intensivos de actividad minera. Las reservas se estiman en 3.000.000 de metros cubicos.

A pesar ddl indudable valor de la Montafia de Santidad, dado el estado actual del cono, se
reservara la falda norte, consolidando la explotacion en los frentes actuales. Sin embargo, se
impone la prohibicion de extracciones en las laderas aedafias a Santidad, donde se explota con
gran repercusion paisajistica un campo poco potente de lapillis de dispersion (Area Extractiva de

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 46 de 166

Restauracion AER-2).

3. Lomo Gallego (AEP-3).

Pequefio cono situado al sur de la Hoya del Gallego, en las proximidades de la GC-812. Viene
siendo explotado en los Ultimos afios. Se consolidara la explotacion, resguardando € limite visual
del viario.

B) Rocas Industriales.

1. Piedra Grande (AEP-4).

Unade las mayores canteras de laisla. Dada la morfologia del territorio, las instalaciones mineras
podran establecerse con un impacto paisgjistico bastante reducido.

Se cuidaran las ubicaciones, situando los frentes de cantera en los recodos no visibles de barranco,
al igua que lasinstalaciones, dado que la actual plaza de cantera e instal aciones anexas son
excesvamente visibles sobre € frente ddl viario.

Se establecera un coto minero que racionalice las infraestructuras y permita una participacion de
reservas publicas.

2. El Cortijo - San Lorenzo (AEP-5).
Esta cantera se encuentra en la zona limite del Paisgje Protegido de Pino Santo y resulta visible en
un amplio tramo de la carretera de San Lorenzo-Lomo de la Umbria. Por otra parte, existe un

asentamiento rural en sus inmediaciones.

Por lo tanto, esta cantera solo podra encajarse en el marco de un estricto Plan de Restauracion 'y
extremando a méximo la propuesta de disefio para minimizar el impacto paisgjistico.

3. Montaia de Amagro (AEP-6).

Se encuentran dos canteras en terrenos de propiedad municipal, en régimen de concesion, en las
proximidades de la Montafia Peladay a laizquierda de la carretera que une Galdar y Sardina.

La consolidacion de estas canteras debe condicionarse a un riguroso estudio de impacto y
correccion de los efectos visuales.

C) Rocas ornamentales.
El Cerrillo (AEP-7), Lomo Tomés de Leon (AEP-8) y Las Monjas (AEP-9).

Exceptuando las lgjas de fonalitas, las Unicas canteras ornamental es se corresponden alallamada
“Piedrade Arucas’.

Conjunto de pequefias canteras con un volumen de extraccién que no supera los 2.000 m3. El
impacto producido es reducido al ubicarse las plantas de corte y transformacion ubicadas en las
proximidades del frente de cantera

Las tres industrias se localizan en € entorno de Arucas.
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D) Puzolanas.
San José (AEP-10).

Unica cantera existente de puzolanas o tobas pumiticas, localizada en la ladera oriental del
Barranco de Arguineguin. La produccién anual se estima en 260.000 m3, existiendo reservas
suficientes para | os periodos considerados en € érea definida, superiores alos 5 millones de metros
cubicos. Se explotala montera de la cantera a partir de una planta de machaqueo situada en la
plaza de cantera.

Exceptuando € flanco sur, que sera atravesado por € futuro viario, la cantera se encuentra bien
ordenada, habiéndose procedido a efectuar un apantallamiento visua alo largo ddl limite dela
carretera.

No posee incompatibilidades con espacios naturales.

Esta cantera debera consolidarse sin extenderse haciala zona del Lomo de Santa Agueda.

El consumo estimado se puede establecer entre 350.000 y 450.000 m3/afio.

E) Grava (arenas y gravas, extracciones en fondo de barranco).

Barranco de Tirgjana (AEP-11).

Desde Sardina hasta la costa, €l cauce del barranco ha estado sometido a una explotacion intensiva
que se ha prolongado en la Ultima etapa hacia € extenso abanico deltaico. Las reservas actuales,
dada la intensa explotacion, no superan |os 2.000.000 de metros cubicos. Sin embargo, aln restan
abundantes reservas de las fracciones de piedras mas gruesas, abandonadas tras la cribay que

podrian recuperarse mediante trituracion.

Desde € punto de vista paisgjistico y medioambiental, € mayor peligro se centraen la explotacién
del borde litoral, circunstancia por la que se algja del mismo la zona de extraccion definida

Para consolidar esta explotacidn hasta su agotamiento, se debera establecer un sistema, tipo coto
minero, amparado en un Plan Especial que contemple la rehabilitacion integral del cauce y escarpes
del barranco ala par que del borde costero afectado.

CAPITULO 2

DE LA PROTECCION DEL LITORAL

Articulo 101.- Las determinaciones contenidas en € presente Capitulo, salvo en los articulos en
gue expresamente se sefidla lo contrario, tendrén el caracter de determinaciones vinculantes de
ordenacién, de conformidad con lo que dispone el apartado b) del articulo 5.2 delaLey Territorial
1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.

Articulo 102.- Las actuaciones en la zona costera se sujetaran alas siguientes determinaciones:

a) Toda actuacion en la zona costera estara alo dispuesto en laLey de Costas y su Reglamento.
Solamente se permitirén en las zonas de dominio publico, transito y servidumbre de proteccion, las

obras, instalaciones y actividades que autoricen la Administracion estatal o autondémica, conforme
a sus respectivas competencias sobre dichos ambitos.
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b) Ta como se reflgja en las fichas de las operaciones estratégicas, en las actuaciones litorales
seran de estricta observancialas limitaciones a la propiedad establecidas por la Ley de Costas por
razones de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre.

c) En todala zonalitoral no se podra desarrollar publicidad visual, acUstica o audiovisual.

d) En la zona de servidumbre de proteccion se podran readlizar cultivosy plantaciones, las

instal aciones deportivas descubiertas y las que presten servicios necesarios o convenientes para el
uso del dominio publico.

€) En la zona de servidumbre de proteccion se prohibe:

- Laedificacién destinada a residencia permanente o aojamiento temporal o de ocio.

- La construccion o modificacion de vias de transporte |ongitudinal es respecto de la costa.

- Las actividades que impliquen destruccién de yacimientos de &ridos.

- El tendido aéreo de lineas eléctricas de altatension.

- Los vertidos solidos, escombros y aguas residuales sin depurar.

- Larealizacion de desmontes y terraplenes de altura superior atres metros.

- Los cerramientos en los primeros veinte metros de la misma.

f) Cualquier actuacion en € litoral habré de respetar € sueloy € vuelo de la servidumbre de
trénsito.

g) Las actuaciones en e dominio publico terrestre requerirdn, como requisito parala
correspondiente resolucion administrativa, una previa evauacién de sus efectos sobre el mismo.

h) Las edificaciones de servicio de playas se ubicaran preferentemente fuera de ellas. Las
instalaciones de temporada no podrén ocupar en su conjunto, més de la mitad de la superficie de la
playa en pleamar.

i) En las playas se prohibe e estacionamiento de vehiculos, |os campamentos y acampadas.

j) No se podrén redlizar vertidos solidos al dominio publico. Los vertidos liquidos requeriran, con
carécter previo alalicenciamunicipal, la previa autorizacion de la Administracion competente.

K) Entre las actuaciones costeras, estaran sometidas a la previa evaluacion detallada de impacto
ecolégico la construccion de faros y balizas, los diques y playas artificiaes, |os puertos deportivos
con capacidad para menos de cien embarcaciones, y los cultivos litorales de peces, crustéaceos y
moluscos cuando se encuentren en &rea declarada como de sensibilidad ecol 6gica. Los puertos
comerciales y los deportivos con capacidad para cien o mas embarcaciones, se someterdn ala
evaluacion de impacto ambiental establecidaen laLey Territorial 11/1990, de Evaluacién del
Impacto Ecol bgico.

Articulo 103.- Sin perjuicio del cumplimiento de lalegidacion vigente, el planeamiento urbanistico,
en especia € municipal, se adaptara a las siguientes determinaciones vincul antes:
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a) El planeamiento reflgjarala delimitacion del dominio publico maritimo-terrestre, asi como la
delimitacion de las zonas sometidas a servidumbre de trénsito y proteccion y la zona de influencia.

b) Cuando el dominio publico maritimo-terrestre no haya sido deslindado de acuerdo con €
procedimiento establecido en laLey de Costas, e Ayuntamiento o |os particulares, en caso de
planeamiento de iniciativa privada, solicitaran de la Administracion competente laincoacion del
expediente de dedlinde y, transitoriamente, la fijacion de la linea probable del mismo, que serviraa
planeamiento urbanistico como base parala aplicacion cautelar y provisional de la normativa de
proteccion de litoral hasta la aprobacion del deslinde.

c) El planeamiento urbanistico deberd prever 1os accesos al mar en cantidad suficiente asi como
aparcamientos fuera del dominio publico maritimo-terrestre. Preverd, en caso de playas con acceso
de trafico rodado, reservas de suelo para aparcamiento de vehiculos en cantidad suficiente para
garantizar €l estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

d) En las zonas urbanas y urbanizables, 0s accesos rodados deberan distar entre si 500 metros
como maximo, y los peatonales 200 metros. No se concederan licencias paralarealizacion de
obras que supongan impedimento o dificultad para el acceso publico alas playas.

€) En lazonade influencia, € planeamiento urbanistico evitara laformacion de pantallas
arquitecténicas o acumulacion de volUmenes junto a limite interior de la zona de proteccion sin
gue la densidad de edificacion pueda ser superior alamedia del suelo urbanizable o apto para
urbanizar en e término municipa respectivo.

Articulo 104.- Las Administraciones publicas, en sus actuaciones y planeamiento urbanistico,
seguirén en la zona de litoral las siguientes directrices indicativas de ordenacion:

a) Se fomentara la ordenacién del litoral, desde |os planes de ordenacion de franjas del litoral que
constituyan unidades morfol dgicas, preferentemente con ambito no inferior al municipal, hastala
planificacion de los servicios de temporada en las playas. Especia atencion se prestard,
especiamente en el planeamiento municipa y su desarrollo, ala ordenacion de los bordes litorales
urbanos, € proyecto y g ecucion de paseos maritimos peatonalesy e tratamiento urbanistico
homogéneo de |a fachada maritima de dichos nicleos conforme alo dispuesto en €l apartado 2 de
la Disposicion Transitoria Novena del Reglamento de Costas.

b) Se procurara la recuperacion de elementos como las sdinas 'y las lagunas litorales o de trasplaya
de interés ecoldgicos, asi como el acondicionamiento de las &reas de ocio litoral.

CAPITULO 3

DE LA CONSTRUCCION DE CARRETERAS

Articulo 105.- La normativa incluida en este Capitulo tiene el carécter de directriz indicativa para
la redaccion de los proyectos de carreteras insulares de Gran Canaria, en cuanto no se oponga o
contradiga a la que dicte la Consgjeria competente del Gobierno Auténomo, y es de aplicacién
paratoda carretera de nuevo trazado, variantes y ampliaciones de calzadas.

Articulo 106.- Sobre las medidas de prevencién y correccion de impactos.

Sin perjuicio de lo establecido en lalegislacion vigente, € procedimiento de prevencion de impacto
ecol6gico de los proyectos de carreteras, se adaptard a las siguientes directrices:
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1. El estudio de impacto contendr&:

a) El andlisisy valoracion del impacto ambiental de cada una de las aternativas de trazado
técnicamente viables y realizara una comparacion expresa entre llas.

b) El resultado del reconocimiento arqueol 6gico de |os terrenos que vayan a ser afectados por las
obras del proyecto, incluyendo las zonas complementarias a las que se hace referencia en el
apartado 7 de este mismo articulo.

c) El estudio del valor patrimonial de |as edificaciones afectadas y, en su caso, de las dternativas a
su posible traslado o reubicaciéon.

2. Los costos de financiacion derivados de las medidas que deban adoptarse en relacion alos
valores arqueol 6gicos y patrimoniales citados, deberan ser asumidos expresamente en e proyecto y
reflgyados en |os planes de etapas.

3. El hallazgo fortuito de un yacimiento arqueol 6gico durante la gjecucion de las obras supondra la
paralizacion de las mismas hasta que se andlice €l valor de aquél y se determinen las medidas a
adoptar.

Si d resultado del andlisis realizado determinase la conveniencia de modificar € trazado de lavia
proyectada, se realizara, con carécter previo, un nuevo estudio de impacto de la solucion adoptada,
de acuerdo con lo establecido en a articulo 7.4 de laLey 11/1990, de 13 dejulio, de Prevencién
del Impacto Ecol6gico, debiendo emitirse por tanto la correspondiente Declaracion de Impacto.

4. En las obras que recojan |0s proyectos de carreteras se optara preferentemente por las siguientes
soluciones:

- En los cruces de barrancos de fondo plano, barrancos encajados o de altos valores ambientales,
se redlizaran viaductos en lugar de terraplenados.

- En los casos de cruces de lomos, montafias, €tc. ..., se elegirala solucién de tuneles cuando las
trincheras o desmontes supongan impactos ambientales significativos.

- En casos de trazados en laderas se proyectaran obras que eviten o disminuyan los impactos
producidos por los terraplenes.

- En casos de vias de cuatro a mas carriles cuyo trazado discurra por zonas accidentadas se debera
estudiar, cuando sea factible, la posibilidad de escalonar |as plataformas de uno y otro sentido de
circulacion.

5. El andlisis del impacto sobre €l paisaje debera contemplar tanto en el que se ve desde la
carretera como €l que produce lavisién de lamismay de sus obras desde fuera de ella.

Se deberarecurrir a empleo de técnicas de smulacion con € fin de evaluar correctamente e
resultado final de las obras, en todos aquellos casos en que |os resultados paisgjisticos fuesen
conflictivos.

6. En las embocaduras de | os tuneles se contemplaréan tratamientos paisgjisticos (por giemplo, a
base de muros de piedra, aportes de tierras, plantacion de vegetacion, u otros).

7. El estudio de impacto evaluara |os impactos producidos por |as maniobras de maquinaria pesada
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(incluidalaredizacion de pistas auxiliares a margen del propio trazado), por € establecimiento de
areas de acopios o parques de maquinariay, en general, por cualquier accion que supongala
ocupacion, uso o ateracion de zonas distintas a las que con posterioridad conformaran el propio
trazado de lavia. Para ello se determinaran en los planos | as éreas que vayan a ser afectadas por
estas actuaciones complementarias. En € estudio de impacto se establecerdn las medidas
preventivasy correctoras para garantizar, a término de las obras, su restauracion ambiental. En
cualquier caso, debera preverse en € presupuesto del proyecto partidas destinadas ala
recuperacion de los impactos ocasionados por estas actuaciones. En caso de actuaciones
imprevistas, se informara de las mismas a Organo ambiental.

8. Debera garantizarse que se resuelven |os cruces transversales de todos los caminos y vias que
gueden afectadas por las obras. El Estudio de Impacto aportara planos a escala adecuada en el que
se recojan latotalidad de los caminos y vias interceptadas y |as soluciones de paso que se proponen
en el proyecto. Especial consideracidn tendran |os caminos reales o senderos turisticos, cuya
continuidad debera quedar resuelta.

9. La gecucion de una carretera supone la construccién de muros de contencion de diferentes
funciones, aturasy longitudes. Estos muros no deberan tener como acabado el hormigon visto,
salvo en casos de poca entidad 0 escasa visibilidad de los mismos. Con objeto de mejorar su
aspecto final, los citados muros tendrén en todos | os casos un acabado de calidad y acorde con las
caracteristicas del terreno, del paisgey de su calidad ambiental. En estos casos, se sugiere la
realizacion en piedra, o revestirlos con ella, el empleo de maclados u otros elementos
prefabricados, la utilizacion de tratamientos rugosos superficiales; pueden disefiarse de forma que
se favorezca o posibilite su recubrimiento vegetal, pueden escalonarse para posibilitar plantaciones
en |los escalones, pueden preverse zonas en la base y zona superior para posibilitar plantaciones
gue los recubrieran u ocultaran parcialmente, €tc. ...

10. Los préstamos deberan provenir de lugares de extraccién previamente autorizados. S fuese
necesario plantear un nuevo lugar de extraccion, se exigira a éste la tramitacion de un propio
estudio de impacto (si lalegidacion asi lo exigiera) asi como € resto de |as autorizaciones y
permisos que correspondan. En este supuesto, y con objeto de simplificar su tramitacion se
recomiendaincluir en el estudio de impacto de la carretera el de los lugares de préstamo previstos.
En cualquier caso se requerira una expresa autorizacion.

11. Se estimaran los volUmenes de materiales procedentes de los desmontes y de la construccion
de los tneles. Se determinarén los volUmenes a reutilizar en el proyecto y su precisalocalizacion.

Los escombros, tierras o cualquier otro material sobrante, sea solido o liquido, deben ir a
vertederos autorizados.

Si se produjeran excedentes de tierras como consecuencia de las obras, los lugares de vertido
deberén autorizarse expresamente, de acuerdo con la normativa atal efecto establecida en el
presente Plan Insular (Titulo 11, Capitulo 1). En los casos que sea posible, se recomienda buscar
lugares en |os que estén previstos o en g ecucion otros proyectos que vayan a necesitarlos, con
objeto de aprovecharlos directamente o depositarlos en zonas determinadas para su posterior
traslado, con lo que podria evitarse la necesidad de nuevas extracciones en esos otros proyectos
(rellenos en el puerto, futuros ensanches de la autovia maritima, etc. ...).

12. Selevantara el firme en todos los tramos de carretera que quedasen inutilizados tras las obras,
y se acondicionaran o restauraran en todos |os casos.

13. Se contemplara la repoblacion o tratamiento paisgjistico de la totalidad de desmontes,
terraplenes y zonas afectadas por las obras de la carretera. Cuando €l trazado atraviese suelos
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urbanos y urbanizables podran utilizarse especies no autéctonas que posibiliten una mayor
variedad, bellezay frondosidad de dichas zonas verdes. En suelo ristico, solo se permitirala
utilizacion de especies propias o potenciales de la zona.

14. Seincorporara a Plan de Etapas |a financiacion de | as repoblaciones o tratamientos
paisgjisticos, asi como su mantenimiento.

15. En € Programade Vigilancia Ambiental se contemplara que, al finalizar las obras, o por
tramos finalizados, se realice un reconocimiento minucioso y detallado de todas las zonas que
hubiesen sido afectadas por las obras, para verificar e cumplimiento del condicionado ambiental,
comprobando que no queden restos perceptibles de las obras realizadas.

Antes de larecepcion de la obra, € Organo Ambiental debera haber emitido informe favorable del
exacto cumplimiento de la Declaracién de Impacto.

16. Se elaborara un Texto Refundido del proyecto en € que se incluyan todas las medidas
correctoras previstas en e proyecto inicia, en el Estudio de Impactoy las exigidasen la
Declaracion de Impacto. Se incluira en su presupuesto € costo de latotalidad de las medidas
correctoras. Antes de |a gprobacion técnica definitiva de este Texto Refundido por la
Administracion competente, el Organo Ambiental deberdtomar conocimiento del mismo.

17. Con posterioridad ala Declaracion de Impacto, no se podrén realizar modificaciones de
trazado, ni aquéllas que supongan sustituciones de viaductos por terraplenes ni de tuneles por
desmontes, y en general, ninguna otra que pueda modificar el impacto ambiental de la carretera.
Cualquier modificacion del contenido del proyecto requerira para su aprobacion un informe
favorable del Organo Ambiental que podra exigir, si laimportancia de la obra o la magnitud del
impacto asi lo requiriese, el sometimiento de la misma a un nuevo procedimiento de prevencion de
impacto ecol égico, de acuerdo con |o establecido en el articulo 7.4 delaLey 11/1990, de 13 de
julio, debiendo en este caso, emitirse una nueva Declaracion de |mpacto.

CAPITULO 4

DE LASINSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS

DE TELECOMUNICACION

Articulo 107.- Laimplantacion de instalaciones e infraestructuras de telecomunicaciones en suelo
rustico, requerira, en todo caso, de un Plan Especia con € siguiente contenido minimo:

- Lafuncion y necesidad de las instalaciones.

- Las dternativas posibles y las razones por las que no hayan sido consideradas y justificacion del
emplazamiento elegido.

- Descripcion detallada de las instalaciones e infraestructuras.

- Compatibilidad con el planeamiento y con |os usos existentes o previstos en la zona.

- Andlisis de las repercusiones ambientales (naturales y paisgjisticas).

- Establecimiento de medidas y condiciones parala minimizacion de sus impactos ambientales.

TITULO VI
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DIRECTRICES PARA LA ELABORACION DE UN PLAN SECTORIAL DE DESARROLLO
AGRARIO

Articulo 108.- El Cabildo Insular, en e marco de los mecanismos de coordinacion previstos en la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias propiciard laformulacion en
el plazo de un afio de un Plan Sectorial de Desarrollo Agrario de laisla, redactado de conformidad
con las directrices establecidas en el presente Titulo.

De no poderse concretar en € plazo indicado el mencionado Plan Sectorial, € Cabildo elaborara e
suyo propio, referido exclusivamente a aquellas funciones que en relacion con la agriculturale
correspondan, para cuya formacion, que debera efectuarse en € plazo méaximo de un afio, una vez
transcurrido €l plazo que serefiere e parrafo anterior, se observaran las directrices del presente
Titulo que sean de aplicacion.

Laaprobacion del Plan Insular de Desarrollo Agrario correspondera a Pleno de la Corporacion
previo informe de los Ayuntamientos de laida

Articulo 109.- Los contenidos del Plan Insular de Gran Canaria referidos ala organizacion
territorial del Sector Agrario, con e acancey finalidades expuestas en el parrafo anterior, se
formulan como Directrices indicativas paralaredaccion del Plan Sectorial Agrario de Gran
Canaria, con € carécter que les confiere el articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora
de los Planes Insulares de Ordenacion, y con la legitimacion que para establecer directrices de
coordinacién de politica territorial sobre mejoray desarrollo agrario confiere alos Planes

Insulares, e parrafo i) del articulo 3 delamismalLey.

Articulo 110.- Directrices.
1. Sustantivas.

a) Prevision y organizacion de las acciones adecuadas al objetivo de megjora de la rentabilidad de
los cultivos.

Incluira acciones para la cuaificacion de la base tecnol gica; para garantizar el suministro de
material vegetal acorde con la demanda previsible de nuevas variedades de cultivos; de formacion
de cuadros de empresa agraria; y para €l reciclado de profesionales.

b) Previsién y organizacion de |as acciones necesarias para mejorar la estructura de la explotacion.

Incluird acciones parafacilitar € acceso ala propiedad de latierra de agricultores capacitados,
paralaracionalizacion del riego y de las labores del regante, principalmente ante la prevision de
riego con aguas depuradas.

En relacién con el uso del suelo, se estableceran aternativas de cultivo adecuadas parala puesta en
reexplotacion de la superficie sorribaday abandonada del norte insular.

c) Prevision y organizacion de acciones sobre |os canales de comercializacion.

Incluira acciones para la optimizacion del sistema de transporte, principalmente en lo que respecta
aflores, esqueiesy plétanos; parala consolidacion e identificacidn de laimagen delas Idas
Canarias en € exterior; parala capacitacion de las cooperativas comarcales para concurrir en el
mercado e introducir tecnologia en €l sector; para e fomento de sociedades en destino parala
comercializacién de |os productos de exportacion; y para la reestructuracion de la comercializacion
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dedl plétano.
d) Andlisis de la problemética agraria-territorial de Gran Canaria.

La problemética agraria-territorial de Gran Canaria tiene una complejidad inusual, por lo que las
posibles soluciones ala misma sélo pueden encontrarse mediante estudios concretos que aporten
soluciones especificas y originales para Gran Canaria. Estos aspectos de indole territorial han de
servir de soporte al resto de los contenidos de este Plan. El Plan estudiard como minimo aquéllos
aspectos que hoy estan condicionando € desarrollo agrario, entre los que se encuentran los
siguientes:

- Lanecesidad de declaracion de zonas agrarias especiales, que por su productividad o interés
estratégico (suelo) hayan de ser preservadas de su ocupacion por actividades no agrarias.

- Ladeclaracion de espacios amplios (agrarios 0 no) en los que en la actualidad no existiese
urbanizacién y/o edificacion, y que por sus caracteristicas fuesen adecuados parala localizacion de
actividades especiales que pudiesen ocasionar conflictos con el uso residencial (alojamientos de
animales, etc.).

- Estudio sobre las transformaciones de nuevas tierras para cultivos (incluyendo |os nuevos
abancalamientos o | os reabancal amientos de bancal es antiguos). Determinacién de zonas
compatibles e incompatibles. Determinacion, en su caso, de las condiciones que hayan de cumplir
dichas transformaciones (tamafio, pendiente de ladera, desmontes, localizacion, tratamiento e
integracion paisgjistica, etc., e incluso condiciones particulares y/o personalizadas s fuese € caso).

- Estudio de posibles medidas de intervencion en e mercado de latierra. Estudiar € procedimiento
de autorizacion administrativa previa a las transacciones. Mecanismos de gestion de latierra:
orientaciones sobre tierras Utiles, intermediacion. Posibilidades de un banco de tierras.

- Estudio critico de la normativa actual de segregaciones. Su aplicacion en Gran Canaria:
dificultades y propuestas. Estudio de posibilidad o conveniencia de parcelas superiores o fincas
indivisibles. Estudio de las excepciones ala parcela minima de 10.000 metros cuadrados.
Profundizar en la sistemética del derecho a segregar.

- Estudiar las posibles formas de regulacion de los derechos de uso de tierras incultas (usos
pastoriles y forrgjeros). Su relacidn con la prevencion de incendios. Pérdida de infraestructuras por
el no aprovechamiento de lastierras.

- Lafiscalidad como incentivo o disuasion de actividades agrarias, u otros mecanismos no
coercitivos de gestion del territorio.

2. De Coordinacion Intersectorial .

€) Elaboracion de un plan de la eficiencia de riego que proponga soluciones para lograr a medio
plazo reducir sustancialmente los consumos unitarios.

f) Organizar con los municipios la disposicion de aguas residuales de alta calidad, de tal forma que
su aplicacion tenga un peso especifico suficiente en la estrategia de abastecimiento, en los
programas de arreglo y mantenimiento de lared de saneamiento y en lavigilancia de los vertidos
contaminantes, dando prioridad en €l uso de aguas depuradas a sector agricola.

g) Las politicas de reforestacion deben incidir especiamente en las &reas cuyo déficit hidrico sea e
adecuado para su mantenimiento espontaneo. En las zonas costeras se debe restringir €l uso de
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especi es ecol 6gicamente mal adaptadas a las condiciones de aridez.

h) Los suelos cultivados de laisla de Gran Canaria son extremadamente deficitarios en materia
organica, que la cabafia ganadera existente no puede aportar. En consecuencia, la agricultura es
potencialmente consumidora de materia organica procedente de residuos urbanos y de lodos de
depuradoras, si son convenientemente tratados. Por otro lado, la reutilizacién de residuos urbanos
y lodos evitaria el grave problema de colmatacion de vertederos y de contaminacion marina. Por
todo ello, el Plan Sectorial afrontard esta situacion tratando de organizar y viabilizar la operacién
de reciclge parala agricultura de residuos urbanos y lodos.

i) Como el incremento de la oferta de agua, tal como se ha indicado, puede permitir la puestaen
reexplotacion de las antiguas fincas abandonadas, y en consecuencia este Plan Insular mantiene
como suelo ruastico potencialmente productivo la superficie sorribada y abancalada en lafranja
costerade lazona norte, e Plan Sectorial, a establecer las medidas para la puesta en reexplotacion
gue seindican en el anterior punto b), dispondra medidas complementarias, s fuesen necesarias,
para asegurar €l destino agricola de estos suelos.

j) Como lamayoria de los cultivos pertenecientes al subsector de exportacion se cultivan ya bajo
sistemas de proteccion (plastico, mallay cristal), y es de prever que esta tendencia se extienda en
un futuro no muy lgjano a cultivo de la platanera, € Plan Sectoria adoptaré |as medidas necesarias

para asegurar:
- El reciclaje de sus materiales plasticos.

- La proteccién de parajes de alto valor paisgjistico.

- Lacalidad estética de sus elementos estructurales.

- Otras medidas para e control de impactos en el paisae.

K) Para barrancos y parajes con suelo cultivable sometidos a fuerte presion urbanisticay/o de gran
valor paisgjistico, tales como los de Agaete, El Risco, Tasértico, Tasarte, Veneguera, Mogan,
Tauro, etc., se deben establecer lineas especiales de financiacion alainversion que incentiven y
permitan acometer aternativas de cultivo que no requieran sistemas de proteccion,

fundamental mente frutales tropicales y subtropicales.

I) Desarrollar y reglamentar € concepto de explotacion mixta agricola-turistica, principalmente en
aquellas zonas, como las medianias y cumbres, donde por las caracteristicas climatol6gicas y
estructurales, la rentabilidad de la explotacién agraria es escasa 0 nula; todo ello de acuerdo con
las directrices y lineas de financiacion que, a este respecto, tiene establecidas la C.E.

m) Promover la articulacion de los sectores turisticos y agricola, fomentando la comercializacion o
“exportacion in situ” de los productos de la agriculturainsular para el consumo de los visitantes.

TITULO VII

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO,
ARQUITECTONICO

Y CULTURAL

Articulo 111.- En cumplimiento de la prevision establecidaen € articulo 3.g) delaLey 1/1987, se
establecen en e presente Titulo las medidas de proteccion del patrimonio histérico, artistico,
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arquitectonico y cultural, que adoptan el rango y carécter de determinaciones vinculantes de
ordenacion de conformidad con o dispuesto en € articulo 5.2.b) delacitada Ley.

Articulo 112.- En virtud de lo dispuesto en la Disposicién Adicional Primerah) delaLey 14/1990,
de 26 dejulio, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas de Canarias, y unavez se
haya efectivamente ultimado el proceso de transferenciaa Cabildo de las competencias relativas a
la conservacion y administracion del patrimonio historico insular previsto en dicha Norma, se
entenderan referidas a Cabildo Insular las remisiones que en la Ley estatal 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, se hacen ala Administracion competente parala
proteccion de los bienes integrantes del patrimonio histérico.

Articulo 113.- En consecuencia con lo establecido en €l articulo anterior, corresponderaa Cabildo
la autorizacién de obras inaplazables a redizar en inmuebles respecto de las que se hubiere incoado
expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural (articulo 16.1, Ley estatal 16/1985), asi
como las autorizaciones de obras que afecten a Monumentos o jardines historicos declarados
Bienes de Interés Cultural (articulo 19, Ley estatal 16/1985).

Corresponde asimismo al Cabildo la emision de informesy la adopcidn de las resoluciones a que se
refieren los articulos 20, 22 y 42 de la Ley estatal 16/1985.

El Cabildo estardigualmente legitimado para gjecutar |as actuaciones previstas en |os articulos
20.4, 23, 24, 25, 36, 37 y 43 delacitada Ley, ello sin perjuicio de la competencia concurrente de
otras Administraciones Publicas.

Articulo 114.- Los Ayuntamientos afectados por la declaracion, en su término municipal, como
Bienes de Interés Cultural de un Conjunto Histérico o Zona Argueol 6gica deberan redactar |os
Planes Especiales de Proteccion a que se refieren los articulos 20 y 21 de laLey del Patrimonio
Histérico Espafiol en e plazo maximo de 1 afio a contar desde la publicacion en €l Boletin Oficial
del Estado del Real Decreto por e que se efectle la Declaracion.

Si hubiere transcurrido dicho plazo sin que el Ayuntamiento afectado hubiese adoptado cuando
menos e acuerdo de aprobacion inicial de dicho Plan Especia (y, en su caso, € de modificacion
del planeamiento urbanistico preexistente que fuere incompatible con aquél) e Cabildo, a amparo
de lo previsto por la Disposicion Adiciona Primeraj) delalLey 14/1990, de 26 dejulio, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, podra subrogarse en las
competencias municipales necesarias parala tramitacion del planeamiento de proteccion,
adoptando |os acuerdos pertinentes al efecto.

Articulo 115.- El planeamiento urbanistico municipal identificara aguellos otros inmuebles aislados,
0 areas 0 conjuntos tales como plazas, barriadas, etc. que sin haber sido declarados formamente
como Bienes de Interés Cultural posean en su totalidad o parcialmente valor histérico, artistico o
antropol dgico.

En relacion con tales bienes'y su entorno de influencia, € planeamiento municipal estableceralas
condiciones de uso, volumen, otras caracteristicas de la edificacion y demés prescripciones que
resulten en cada caso aplicables de entre |as previstas en | os articul os siguientes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las normas contenidas en estas Disposiciones Transitorias tienen el caracter de
determinaciones vincul antes de ordenacion.

Segunda.- El objetivo de las presentes Disposiciones Transitorias es regular las condiciones y
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plazos de larevision del planeamiento urbanistico afectado por €l presente Plan, la regulacién de
determinadas actividades estratégicas en dicho interior, y € mantenimiento de los usos actualmente
existentes en los espacios protegidos al tiempo que la prohibicion de actuaciones que pudieran
resultar lesivas a sus valores naturales, hasta que se redacten sus correspondientes instrumentos de
ordenacion.

Tercera.- Se establece un régimen de usos genérico y transitorio para los espacios protegidos hasta
gue los correspondientes instrumentos de ordenacion los regulen de formaindividua y
pormenorizada. Este régimen de usos es subsidiario y complementario a establecido en la
Digposiciéon Adiciona PrimeradelalLey Territoria 12/1994.

Cuarta.- Hasta la aprobacion de los instrumentos de ordenacion y gestion de los espacios
protegidos, € régimen de usos en |os mismos seré&

a) En municipios que cuenten con planeamiento general aprobado, € que le corresponda segiin la
clasificacion o calificacion de suelo del planeamiento municipal con excepcion hecha de aquéllos
usos o condiciones para |os mismos que contradijesen € régimen establecido paralas Areas
Insulares Protegidas en este Plan Insular (articulos 80y 81 del Capitulo 1 del Titulo V).

b) En municipios carentes de planeamiento general aprobado, |os establecidos para las Areas
Insulares Protegidas en este Plan Insular (articulos 80y 81 del Capitulo 1 del Titulo 1V), a
excepcion de los suelos clasificados como urbanos.

Quinta.- Sin perjuicio de la Disposicion Transitoria Cuarta, no podran ser dedicados los terrenos a
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza o lesionen e valor especifico
que se pretenda proteger. En este sentido, se evitara la afeccion alas zonas més fragiles, valiosas y
menos alteradas y los lugares de incidencia visual elevada.

Sexta.- Los Ayuntamientos cuyo planeamiento vigente resulte afectado conforme alos articulos
anteriores, por las determinaciones vinculantes del presente Plan Insular, podran tramitar las
oportunas modificaciones puntuales del mismo, al solo objeto de adecuarlo a tales determinaciones
vinculantes con carécter previo alarevision del planeamiento impuesta por la Disposicion
Transitoriade laLey 1/1987, en los casos en que halimitado entidad de tales cambios permita su
consideracion legal de modificacion del planeamiento.

Séptima.- Larevision del planeamiento prevista en la Disposicion Transitoria de la Ley 1/1987
deberd acometerse por los Ayuntamientos af ectados dentro de los dos afios siguientes ala
publicacion en e Boletin Oficia del Estado o en € Boletin Oficia de Canarias del Decreto del
Gobierno de Canarias por € que se apruebe el Plan Insular. El cdmputo de tal plazo seiniciarda
partir de lafechadel Boletin Oficial, de entre los dos citados anteriormente, que publique
posteriormente el Derecho aprobatorio del Plan.

Octava.- El Cabildo Insular promovera inmediatamente la elaboracion de los Sub-planes Insulares
de formata que & acuerdo de aprobacion inicial de los mismos se adopte antes de que transcurra
1 afio desde la fecha de publicacion en € B.O. de Canarias del Decreto de aprobacion del presente
Plan Insular. En caso de incumplimiento, se estara alo establecido en la Disposicion Final Primera
delalLey 1/1987.

Novena.- Unavez que & Plan Insular haya entrado en vigor, y hasta tanto los Ayuntamientos no
hayan adaptado su planeamiento general a las disposiciones del mismo, las diversas situaciones del
planeamiento y la edificacion quedaran reguladas de la siguiente manera:

|. Suelos incluidos en la Zona Turistica Litoral.
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a) Los Suelos Urbanizables Programados o Aptos para Urbanizar cuyos instrumentos de desarrollo
no posean aprobacion inicial en e momento de la entrada en vigor del Plan Insular seran
reclasificados como Suel os Urbanizables No Programados. En e caso de la no existencia de un
Plan General aprobado definitivamente, dichos sectores se reclasificaran como Suelo Rustico.

b) Los Planes Parciaes que no cuenten con aprobacién definitiva deberan tramitar la modificacion
0 revision de los mismos para adaptarse a contenido normativo y alas determinaciones vinculantes
de ordenacion del Plan Insular. No se podrén conceder licencias hasta tanto no esté aprobada
definitivamente dicha modificacion o revision.

c) Los Planes Parciaes que cuenten con Aprobacion Definitivay urbanizacidn terminada deberén
adaptarse a las determinaciones vinculantes del Plan Insular mediante la modificacion o revision de
sus contenidos especialmente en lo que se refiere por densidades y tipol ogias de alojamientos
turisticos.

Se podran conceder licencias en aguellos casos en |os que cumplan |os condicionantes de densidad
y categorizacion de productos establecidos por e Plan.

d) En los Suelos Urbanos Consolidados, hasta tanto |os Planes Generales calculen la densidad
[imite que establece el Plan Insular en su articulo 37, sdlo se podra construir equipamiento
complementario en parcela exclusiva.

I1. Suelo incluido en &mbitos de Operaciones Estratégicas no turisticas de carécter vinculante.
Para estos supuestos se debera recabar del Cabildo Insular un informe preceptivo y vinculante que
determine el grado de adecuacion de la actuacion que se pretenda realizar con las previsiones del
Plan Insular.

Décima.- Todo sector de planeamiento definido en planes anteriores con destino turistico y que no
cuente con & Plan Parcia aprobado definitivamente sera reclasificado en Suelo Urbanizable
Programado.

Undécima.- En tanto se acomoden y revisen los Planes Generales'y en aplicacion directa de las
determinaciones vinculantes del Plan Insular, la homologacion de los productos turisticos se
circunscribira a las comprobaciones siguientes.

a) En Suelo Urbano:

1°) Utilizacién de la categorizacion del aojamiento introducida por € Plan Insular.

2°) Ladensidad neta resultante, en laforma de medicion establecida en el articulo 30 de estas
Normas.

b) En Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar:
1°) Utilizacién de la categorizacion del aojamiento introducida por € Plan Insular.

2°) Ladensidad neta resultante, en laforma de medicion establecida en el articulo 30 de estas
Normas.

3°) Lacondicién de Planes de Serviciosy cumplimiento de los esténdares fijados en € Plan.
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¢) En Suelo Urbanizable No Programado:
1°) Utilizacién de la categorizacion del aojamiento introducida por € Plan Insular.

2°) Ladensidad bruta resultante, en laforma de medicion establecidaen el articulo 31 de estas
Normas.

3°) El cumplimiento de las condiciones complementarias, segin lo establecido en €l articulo 42 de
estas Normas.

NORMAS

VOLUMEN I

12 PARTE

ENUNCIADO DE OBJETIVOS OPERATIVOS DEL PLAN
SECCION 12

DETERMINACION DE LOS SISTEMAS Y ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA
TERRITORIAL DE LA ISLA, Y DE LAS ACCIONES PARA SU EJECUCION

Se definen en esta Seccion 12del Volumen Il de las Normas los elementos de lared principal de
autopistas y carreteras, incluidas las redes interiores con capacidad estructurante, los sistemas de
comunicaciones con e exterior (puertosy aeropuertos), los elementos principales de los sistemas
de infraestructuras hidraulicas y los corredores de transporte de energia eléctrica. Asimismo se
regulael desarrollo de las previsionesy su gjecucion.

La determinacion de todas estas previsiones del Plan Insular y de las acciones y medidas para su
gjecucion se expresa para cada una de ellas con escalas y niveles de precision variables,
dependiendo de la naturaleza técnica e instrumental de cada una.

Los enunciados de las distintas acciones que contiene esta Seccidn 12 se completan con las
definiciones mas precisas y las regulaciones de cada una, que se contienen en las fichas de la 22
Parte de este Volumen Il de las Normas del Plan Insular. Estas Fichas forman parte indisoluble del
contenido normativo del Plan para cada una las acciones previstas de acuerdo con laremision
expresa que se hace en el enunciado de cada una.

Acorde con la escala grande y la naturaleza territorial de este Plan, en la definicion grafica que se
contiene en las Fichas reguladoras de cada accion en los corredores viarios, se establece como
especificacion gréfica vinculante la definicion del corredor viario, teniendo las restantes precisiones
gréficas de trazado carécter indicativo, en cuanto que son expresivas de lafactibilidad de la traza
viaria

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES

El carécter vinculante o de directriz que se indica en las fichas de las acciones contenidas en esta
seccion, en cuanto afecte alared regional de carreteras, se entendera exclusivamente referido ala

necesidad de gecucidn de lamismay su programacion.

En cuanto al trazado de |las carreteras pertenecientes alared regional, se considera siempre de
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caracter indicativo.

En cualquier caso, habran de respetarse las determinaciones que establezca el Plan Regiona de
Carreteras, de acuerdo con lo previsto en el art®. 12 delaLey 9/1991, de Carreteras de Canarias.

L as acciones estratégicas para la construccion de la Red Primaria de Carreteras de laida son las
gue se enuncian, definen y regulan a continuacion:

A. ACCIONES EN LOS CORREDORES COSTEROS

A-1. Circunvalacién tangencia de Las Pamas entre Jindmar y Tinoca.

Administraciones emprendedoras. Gobierno de Canariasy Ayuntamiento de Las Palmas.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-1.

Por €l carécter integrado de esta accion infraestructural con la creacion de un sistema de
equipamientos para la cuaificacion de la periferia de Las Palmas, su definicion y gjecucion habran

de atenerse preceptivay simultaneamente a las especificaciones de laFicha CT.

A-2. Variante de la GC-1 en e Parque Aeroportuario y Circunvalacion de Telde desde Jindmar
hasta dicha variante.

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Otras Administraciones integradas en la actuacion: Cabildo Insular Administracion aeroportuaria
Ayuntamiento de Telde e Ingenio.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-2/Ficha CCT/Ficha PAA.

Ladefinicidn y regulacion de esta accidn se contienen en la Ficha A-2. Ha de advertirse ademas |la
interdependencia de esta accion con las reguladas en las Fichas CCT (Corredor Costero de Telde)
y PAA (Parque Aeroportuario de Actividades Econdmicas), de modo que en su g ecucion se han
de tener en cuenta las especificaciones que para esta infraestructura se contienen en todas estas
fichas.

A-3. Vias articuladoras del Corredor Costero en la ciudad de los Llanos de Arinaga.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular.

Administraciones integradas en la operacion: Gobierno de Canarias Ayuntamientos de Aglimesy
Santa Lucia.

Caracter de la determinacion: vinculante.
Definicién y regulacién: Ficha A-3/Ficha CPLA.

Ladefinicion y regulacion se contienen en la Ficha A-3, referida a los aspectos sectoriales.
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Simultaneamente su gecucion ha de atenerse a las especificaciones de la Ficha CPLA
(Regeneracion y Estructuracion de la Ciudad Polinuclear de los Llanos de Arinaga).

A-4. Acceso Norte de Las Palmas desde e enlace con la Autovia de Arucas hasta la Avenida
Maritima del Norte.

Administraciones emprendedoras. Gobierno de Canariasy Ayuntamiento de Las Palmas.
Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-4.

A-5. Autovia urbana del Barranco de la Ballena en Las Palmas.

Administraciones emprendedoras. Gobierno de Canarias y Ayuntamiento de Las Palmas.
Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-5.

A-6. Desdoblamiento de la carretera C-810 entre el enlace con la Autoviade Arucasy Santa Maria
de Guia.

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha A-6.

A-7. Variante de Santa Maria de Guiay Gadar y nuevo acceso a Agaete y Puerto de Las Nieves.
Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Otras Administraciones integradas en la actuacién: Cabildo Insular, Ayuntamientos de Galdar,
Guiay Agaete.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-7.

A-8. Variante de la C-810 desde Arguineguin a Barranco de Mogan.

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Otras Administraciones integradas en la actuacion: Cabildo Insular y Ayuntamiento de Mogén.
Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-8.

A-9. Autopista GC-1, tramo Pasito Blanco-Arguineguin.
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Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-9.

A-10. Mgorade la accesibilidad en € Barranco de Mogan.

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Administraciones colaboradoras en € operativo: Cabildo Insular y Ayuntamiento de Mogan.
Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-10.

A-11. Mgorade laaccesibilidad entre Pie de la Cuesta (Barranco de Mogan) y La Aldea.
Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Administraciones Colaboradoras en el operativo: Cabildo Insular y Ayuntamiento de Mogan.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha A-11.

A-12. Mgorade la accesibilidad entre Agaete y La Aldea de San Nicolas.
Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha A-12.

A-13. Ampliacién de la Autopista GC-1 a seis carriles.

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha A-13.

B. RED DE CARRETERAS DEL INTERIOR DE LA ISLA

B-1. Megjorade laaccesibilidad entre Tegjeday € suroeste insular (Mogan y La Aldea de San
Nicolés).

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.

Carécter de la determinacion: directriz.
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Definicion y regulacion: Ficha B-1.

B-2. Mgorade la accesibilidad entre Cercados de Espino y la Carretera de Tejeda a suroeste
insular en Mgada Alta

Administracién emprendedora: Gobierno de Canarias.
Carécter de la determinacion: directriz.
Definicion y regulacion: Ficha B-2.

B-3. Mgjorade la necesidad entre el &rea metropolitana de Las Palmas de Gran Canariay Las
Lagunetas.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-3.

B-4. Acceso ala Cuencade Tejeda.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-4.

B-5. Mejora de la accesibilidad entre San Bartolomé de Tirgjanay San Fernando de Maspalomas.
Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-5.

B-6. Megjorade laaccesibilidad entre Galdar y Artenaray entre Artenaray Tejeda
Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-6.

B-7. Mgorade laaccesibilidad entre Las Lagunetasy Telde.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-7.
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B-8. Mgjorade laaccesibilidad entre San Bartolomé y Santa Luciade Tirganay € Aeropuerto.
Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-8.

B-9. Mgorade lared de accesos alas medianias desde la costa norte.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular y Gobierno de Canarias conjuntamente.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha B-9.

L as acciones estratégicas para la reestructuracion del Sistema de Comunicaciones con el exterior
de laidason las que se enuncian, definen 'y regulan a continuacion:

C. ACCIONES EN EL SISTEMA AEROPORTUARIO.

C-1. Ampliacién y reestructuracion del Aeropuerto de Gran Canaria-Gando.
Administracién emprendedora: Ministerio de Obras Plblicas y Transportes.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: esta accidn se configura interrelacionada con la Operacion Estratégica
“Parque Aeroportuario de Actividades Econdmicas’. Los aspectos sectoriales de la accion,
competencialmente propios del Ministerio de Obras Plblicas y Transportes, seran planificados y
desarrollados por éste con sujecion a operativo unitario que se configuraen laFicha PAA, que es
igualmente de aplicacion a esta accion, y cuyos contenidos tienen en su ambito caracter de
determinacién vinculante.

D. ACCIONES EN EL SISTEMA PORTUARIO.

D-1. Ampliacion y reestructuracion del Puerto de La Luz.

Administracién emprendedora: Ministerio de Obras Plblicas y Transportes.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: esta accién se configurainterrelacionada con las Operaciones Estratégicas
“Distrito Central Recreativo y de Negocios en e Puerto de LaLuz” (Ficha CBDP) y “Ordenacién
del frente maritimo de Las Palmas’ (Ficha FMP). L os aspectos sectoriales de la Accion,
competencialmente propios del Ministerio de Obras Plblicas y Transportes, seran planificados y
desarrollados por éste con sujecion alas condicionesy limitaciones del marco urbano que se
definen para las operaciones estratégicas reguladas en este &mbito y de acuerdo con |os operativos
gue se configuran en las Fichas CBDPy FMP, que son igualmente de aplicacion a esta accion, y
cuyos contenidos tienen en sus ambitos caracter de determinacion vinculante.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 65 de 166

D-2. Construccién del nuevo puerto industrial de Arinaga.

Administraciones emprendedoras. Cabildo Insular Gobierno de Canariasy Ministerio de Obras
Plblicasy Transportes.

Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: esta Accidn se configura interrelacionada con la Operacién Estratégica
“Regeneracion y Estructuracion de la Ciudad Polinuclear de los Llanos de Arinaga’ (Ficha CPLA).
L os aspectos sectoriales de la Accién seran planificados y desarrollados por la administracion
titular de la competencia sectorial con sujecién alas condicionesy limitaciones del marco territorial
y urbano que se definen en la operacion estratégica regulada en este ambito, y de modo coordinado
con €l operativo que se configura en la Ficha CPLA, gque es igualmente de aplicacion a esta accidn,
y cuyos contenidos tienen carécter de determinacidn vinculante.

L as determinaciones estratégicas parala ampliacion, megjoray reestructuracion de los sistemas
territoriales de abastecimiento de aguay de saneamiento son las que se enuncian, definen y regulan
a continuacion:

E. ACCIONES EN EL SISTEMA TERRITORIAL DE CAPTACION, REGULACION Y
DISTRIBUCION DE AGUA

Administracion emprendedora: Cabildo Insular.

Carécter de la determinacidn, definicion y regulacion: con base en el Avance ya formado, el
Cabildo Insular formulard el Plan Hidrol6gico Insular, con e carécter de Plan Sectorial.

F. ACCIONES EN EL SISTEMA TERRITORIAL DE SANEAMIENTO
Administracion emprendedora: Cabildo Insular.

Carécter de la determinacidn, definicion'y regulacion: con base en el Avance ya formulado, €l
Cabildo Insular formulard el Plan Hidrol6gico Insular, con e carécter de Plan Sectorial.

L as determinaciones estratégicas para el establecimiento de |os corredores de transporte de energia
el éctrica son las que se enuncian, definen y regulan a continuacion:

G. ESTABLECIMIENTO DE LOS CORREDORES DE TRANSPORTE DE ENERGIA
ELECTRICA

Administracion emprendedora: Cabildo Insular.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: la previsible ampliacion de las lineas de transporte con la disposicion de
nuevos trazados y la nueva central térmica de Juan Grande, hacen necesaria la sistematizacién de
los corredoresy e establecimiento de normas a las que deben someterse. A estos efectos, el
Cabildo Insular emprendera la redaccion de un Plan Sectorial, al que por la naturaleza de la materia
y latitularidad de la explotacién, habra de preceder un estudio con propuesta de estructura referida
alatotalidad de los corredores proyectados, que formulara la empresa explotadora. EI Plan debera
como minimo contener |os corredores de transporte, las normas para su construccién y regulacion,
y los criterios para € establecimiento de nuevas plantas generadoras de energia.
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SECCION 22

DEFINICION Y REGULACION DE LAS OPERACIONES ESTRATEGICAS DE INTERES
INSULAR

Se definen en esta Seccién 22 del Volumen |1 de las Normas las Operaciones que, bien por ser
instrumentos necesarios para el desarrollo de la estrategia territorial definida por este Plan, bien
por formar parte de la estructura propuesta por € Plan, o bien por su caracter decisivo para el
desarrollo o la salvaguarda de la economiainsular, y trascender por tanto del interés municipal, han
sido definidas como estratégicas, de acuerdo con las definiciones normativas y las normas
habilitantes que para este tipo de actuaciones, contiene este Plan.

La determinacion de todas estas previsiones del Plan Insular y de las acciones y medidas para su
desarrollo y gecucion se expresa para cada una de €ellas con escalas y niveles de precision
variables, dependiendo de natural eza técnica e instrumenta de cada una.

L os enunciados de las operaciones estratégicas que contiene esta Seccidn 22 se completan con las
definiciones més precisas y las regulaciones de cada una, que se contienen en las Fichas dela 22
Parte de este Volumen Il de las Normas del Plan Insular. Estas Fichas forman parte indisoluble del
contenido normativo del Plan para cada una de |as operaciones previstas, de acuerdo con la
remision expresa que se hace en el enunciado de cada una.

El esquema gréfico que incluyen las fichas, acorde con la escala grande y la naturaleza territorial de
este Plan, define la estructura fisica de cada operacion.

OPERACIONES ESTRATEGICAS DIRIGIDAS A LA ORGANIZACION TERRITORIAL DEL
TURISMO

El conjunto de operaciones que se relacionan bajo este epigrafe persiguen como objeto comin la
recualificacion de la oferta turisticainsular, pasando por la necesaria reconceptualizacion de los
modos y tipos de implantacién de esta actividad sobre €l territorio en términos de integracion
paisgjistica; persiguiendo una mayor calidad ambiental y de serviciosy un incremento en la oferta
complementaria de ocio en relacion con la aojativay todo ello desde una premisa fundamental: e
entendimiento del territorio insular -en si mismo- como recurso turistico de primer orden, lo que
comporta la necesidad de una activa recuperacion paisgjisticay ambiental de las amplias zonas
suj etas a procesos de degradacion.

En consonancia con €l objetivo comin expuesto en las operaciones que se relacionan a
continuacion persiguen la resolucion de |os aspectos siguientes:

- Operaciones dirigidas ala estructuracién y ordenacion del desarrollo turistico en el sur delaida,
entre San Agustiny Veneguera:

PTB. ORDENACION DE PRODUCTOS TURISTICOS EN LOS BARRANCOS DE LA
COSTA SUROESTE.

Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de Mogan,
Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestion: no unitaria.

Carécter de la determinacion: vinculante.
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Definicion y regulacion: Ficha PTB.
NTSB. NUEVA OFERTA TURISTICA EN SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.
. PTSA. ORDENACION DE PRODUCTOS TURISTICOS EN SANTA AGUEDA.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjana, Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestién: a determinar en el planeamiento de desarrollo.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacion: Ficha PTSA.

.NTS. NUEVA CIUDAD TURISTICA DEL SUR.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjana, Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestion: no unitaria.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: FichaNTS,

.NTA. NUEVOS PRODUCTOS TURISTICOS AISLADOS: MONTELEON.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjanay Gobierno de Canarias.

Forma de gestion: no unitaria.

Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: FichaNTA.

NTC. NUEVA OFERTA TURISTICA COMPLEMENTARIA.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjanay Gobierno de Canarias.

Forma de gestion: no unitaria.
Carécter de la determinacion: vinculante.
Definicion y regulacion: FichaNTC.

EPM. ESTRUCTURACION Y REGENERACION DEL ESPACIO CONSOLIDADO EN
PLAYA DEL INGLESY MASPALOMAS.
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Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjana, Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestion: a determinar en los planes especiaes de desarrallo.
Carécter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacion: Ficha EPM.

PEMM. PARQUE ECOMUSEO DE MASPALOMAS.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirgjanay Gobierno de Canarias.

Forma de gestién: adeterminar en € plan especia de desarrollo.
Caracter de la determinacion: vinculante.
Definicion y regulacion: Ficha PEMM.

- Operaciones de recuperacion del caracter emblemético de la ciudad de Las Pamas de Gran
Canaria como capital de un territorio turistico:

RLC. REGENERACION TURISTICA DE LAS CANTERAS (LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA).

Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias, MOPT
(Costas) y Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Forma de gestién: a determinar en el planeamiento de desarrollo.
Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacién: Ficha RLC.

Participan también en € objetivo enunciado |as operaciones siguientes:

CBDP. DISTRITO CENTRAL RECREATIVO Y DE NEGOCIOS EN EL PUERTO DE LA
LUZ.

CT. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO EN LA CIRCUNVALACION TANGENCIAL DE LAS
PALMAS.

FMP. ORDENACION DEL FRENTE MARITIMO DE LAS PALMAS.
RVT. RECUPERACION DEL CASCO HISTORICO VEGUETA-TRIANA.

- Operaciones dirigidas a la definicion de productos turisticos singulares en territorios de ata
fragilidad ambiental.

TLA. ORDENACION DE ENCLAVES TURISTICOS ESPECIALES EN LA ALDEA.
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Administraciones que se integran en e Operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de San Nicolés
de Tolentino, Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestién: a determinar en el planeamiento de desarrollo.

Carécter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacién: Ficha TLA.

- Operaciones dirigidas ala Recuperacion Paisgjisticay Ambiental del Territorio Insular.

PMRP. PROGRAMA MARCO PARA LA REHABILITACION INTEGRAL DEL PAISAJE DE
GRAN CANARIA.

Administraciones que se integran en el operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canariasy
Ayuntamientos.

Forma de gestion: a determinar en e planeamiento.
Carécter de la determinacion: vinculante.
Definicion y regulacion: Ficha PMRP.

LAS OPERACIONES ESTRATEGICAS QUE TIENEN POR OBJETO LA
RECUALIFICACION Y MODERNIZACION DEL TEJDO INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS.

L as operaciones estratégicas que responden a objetivo comun enunciado persiguen una doble
funcién:

- De un lado estén las operaciones cuyo objeto fundamental consiste en laintroduccion de
modernas actividades empresariales y de servicios aprovechando |as principales infraestructuras de
comunicacion de laislacon €l exterior (aeropuerto y puerto) de forma que sobre la base de las
ventgjas que proporciona dicha localizacion (proximidad a los centros de transporte, economias de
escala, aprovechamiento del carécter emblemético de estos puntos como “puertas’ de entrada ala
isla) y desde su concepcion como productos compl e os atractores de actividad se consoliden como
polos inductores de economia a la globalidad de laisla. Dichas operaciones son |as siguientes:

PAA. PARQUE AEROPORTUARIO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Administraciones que se integran en el Operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias, AENA
(Aeropuertos Espafioles y Navegacion Aérea), Ministerio de Obras Plblicas y Transportes,
Ayuntamientos de Telde e Ingenio.

Forma de gestion: unitaria.

Caracter de la determinacion: vinculante.

Definicion y regulacidn: Ficha PAA.

CBDP. DISTRITO CENTRAL RECREATIVO Y DE NEGOCIOS EN EL PUERTO DE LA
LUZ.
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Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias, MOPT
(Costas), Ayuntamiento de Las Pamas de Gran Canaria, Ministerio de Defensay Autoridad
Portuaria de Las Palmas.

Forma de gestion: unitaria para cada una de las fases.

Caréacter de la determinacion: vinculante en € @mbito de la 12 fase. Directriz en @ dmbito de la 22
fase.

Definicion y regulacion: Ficha CBDP.

- De otro lado estan las operaciones que persiguen lareconversion del parque industrial actual de
laidaintroduciendo medidas tendentes a evitar la dispersion en las localizaciones asi como a
mejorar las caracteristicas funcionales (introduciendo Centros de Servicios a la poblacion ocupada
en los Poligonos Industriales) y ambientales de los Poligonos Industriales. Dichas operaciones son
las siguientes:

SAPC. REGENERACION Y ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
EN LA PLATAFORMA COSTERA ENTRE EL AEROPUERTO Y EL SUR TURISTICO.

CCT. ORDENACION DEL CORREDOR COSTERO DE TELDE.

OPERACIONES ESTRATEGICAS DE INTERVENCION SOBRE EL SISTEMA INSULAR
DE ASENTAMIENTOS DE POBLACION.

El conjunto de las operaciones que responden al objetivo comin enunciado persiguen
fundamentalmente la redefinicion del papel que juegan en & modelo insular los principaes polos de
concentracién de la poblacion, toda vez que lalégica del modelo primitivo se havisto reciente y
fuertemente aterada por 1os movimientos poblacionales generados por € impulso econémico del
sector turistico, asi como €l fuerte componente atractivo asociado ala concentracion de Servicios
en el entorno de los nucleos de mayor entidad.

En relacién con el objetivo comin expuesto, |as operaciones que se relacionan a continuacion
persiguen la resolucién de |os aspectos siguientes:

- Operaciones dirigidas a la Regeneracion y Estructuracion del Sistema de Asentamientos en la
plataforma costera este.

SAPC. REGENERACION Y ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
EN LA PLATAFORMA COSTERA ENTRE EL AEROPUERTO Y EL SUR TURISTICO.

Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias, MOPT
(Costas), Ayuntamientos de Aglimes y Santa Lucia.

Forma de gestion: unitaria.
Carécter de la determinacion: vinculante.
Definicion y regulacion: Ficha SAPC.

CCT. ORDENACION DEL CORREDOR COSTERO DE TELDE.
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Administraciones que se integran en € operativo: Cabildo Insular, Ayuntamiento de Telde,
Gobierno de Canariasy MOPT (Costas).

Forma de gestion: unitaria.
Carécter de la determinacion: vinculante.
Definicion y regulacion: Ficha CCT.

- Operaciones dirigidas ala consolidacién de lafuncidn y caréacter capitalino de Las Palmas de
Gran Canariay ordenacion de sus relaciones metropolitanas con su entorno.

FMP. ORDENACION DEL FRENTE MARITIMO DE LAS PALMAS.

Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias,
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, MOPT (Costas) y Autoridad Portuariade Las
Palmeas.

Caracter de la determinacion: directriz.

Definicion y regulacién: Ficha FMP.

CT. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO EN LA CIRCUNVALACION TANGENCIAL DE LAS
PALMAS.

Administraciones que se integran en €l operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canarias,
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, Ayuntamiento de Arucasy MOPT (Costas).

Carécter de la determinacion: directriz.
Definicion y regulacion: Ficha CT.
RVT. RECUPERACION DEL CASCO HISTORICO VEGUETA-TRIANA.

Administraciones que se integran en e operativo: Cabildo Insular, Gobierno de Canariasy
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria

Forma de gestion: unitaria.

Caracter de la determinacion: directriz.

Definiciéon y regulacion: FichaRVT.

- Participan también en €l objetivo enunciado las operaciones siguientes:

CBDP. DISTRITO CENTRAL RECREATIVO Y DE NEGOCIOS EN EL PUERTO DE LA
LUZ.

RLC. REGENERACION TURISTICA DE LAS CANTERAS (LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA).
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SECCION 32

DEFINICION Y REGULACION DE LOS SUB-PLANES INSULARES

Se definen en esta Seccion 32 del Volumen |l de las Normas los Sub-planes Insulares cuya
redaccion prevé este Plan en ambitos determinados, a objeto de establecer de modo diferido en e
tiempo las previsiones de rango insular para esos territorios.

L os enunciados de los Sub-planes cuya redaccién queda prevista por € Plan Insular, contenidos en
esta Seccion 32 se completan con las especificaciones més precisas que se contienen en las Fichas
del Volumen Il delas Normas del Plan. Estas Fichas forman parte indisoluble del contenido
normativo del Plan aplicable a laformacién de cada Sub-plan.

Relacién de Sub-planes:

SCN. SUB-PLAN DE LA COSTA NORTE Y DEL SISTEMA DE CIUDADES DEL NORTE Y
OESTE.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular.
Carécter de ladeterminacion: Sub-plan del Plan Insular.

PEI. SUB-PLAN DE ORDENACION Y PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO,
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO DEL INTERIOR INSULAR.

Administracion emprendedora: Cabildo Insular.
Carécter de ladeterminacion: Sub-plan del Plan Insular.
NORMAS

VOLUMEN II

22PARTE

FICHAS DEFINIDORAS Y REGULADORAS DE LAS ACCIONES, OPERACIONES Y SUB-
PLANES

SECCION 12

DETERMINACION DE LOS SISTEMAS Y ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA
TERRITORIAL DE LA ISLA, Y DE LAS ACCIONES PARA SU EJECUCION

FICHAS A
ACCIONES EN LOS CORREDORES COSTEROS
FICHA A-1

Circunvalacion tangencial de Las Pamas de Gran Canaria entre Jindmar y Tinoca.
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Prioridad: O.

Lafunciony d trazado de esta via quedaron reflgjados en la Memoria de larevision del Plan
General Municipal; en estos momentos se encuentra en desarrollo el Estudio de Trazado por la
Consgjeria de Obras Publicas. Su posicion periféricalo convierten en un e emento ambivalente:
debe resolver las relaciones de escalainsular entre el nortey e sur, evitando & paso por Las
Palmas de Gran Canaria de los tréficos de largo recorrido, pero ademés debe atender ala nueva
aglomeracion que surge de los procesos de “metropolizacion” de Las Palmas de Gran Canaria.

Debe entenderse por tanto, que su funcion mas que la de una circunvalacion, va a ser lade un
corredor en € que deberan apoyarse nuevas areas de centralidad periférica de Las Pamas de Gran
Canaria: Tamaraceite, Los Tarahales, o 10s sucesivos barrancos situados entre Jindmar y €
Guiniguada, se integran en la nueva estructura de la aglomeracion y son localizaciones excel entes
para aguellas actividades cuya escalay tamafio las hace muy dificiles de localizarse en posiciones
més centrales.

El contacto de la via con éreas urbanas o rurales, de forma indistinta, la orografia accidentada, de
pai sgjes atractivos pero indudablemente abruptos, impone un estudio minucioso de trazado, no
solo desde un enfoque sectorial, sino ademas, desde un enfoque més territorial que permita definir
y destacar aquellos elementos esenciales del Proyecto parala construccion de la nueva periferiade
Las Pamas.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Cruce del Barranco del Guiniguada (Paisaje Protegido de Pino Santo): debe buscarse 1a menor
afectacion alas laderas y a cauce del barranco paralo cual debe incidirse en laforma de resolucién
del enlace de Nueva Paternay en € tipo de viaducto a construir.

- Cruce de los Barrancos Seco y del Fondillo: emplear viaductos en los cruces de |os barrancos.
Retirada a vertedero de los excedentes de tierras.

Tramos - elementos sujetos a estudio pormenorizado:

- Enlaces en la carretera de Tafiray potabilizadora de Jindmar:

Atendiendo ala complejidad de ambos enlaces y a las particulares caracteristicas ambientales y
funcionales de sus localizaciones, su definicion se remite a su tratamiento mas detallado y
exhaustivo de todas las aternativas posibles que incluye, ademés, €l correspondiente estudio de
impacto ambiental o ecolégico. De esta manera, se determinara la solucion definitiva, cuyo
objetivo fundamental seré la consecucion de un enlace adecuado y compatible con la debida
proteccion de las &reas 0 e ementos naturales de interés, conservando al mismo tiempo la calidad
del paisge.

Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 26.400 m

NUmero de carriles 4

Ancho minimo de plataforma 35 m
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Enlaces primarios 9

Pendiente méxima 5 %

Radio minimo 250 m

Presupuesto estimado de gjecucion material: 26.700 millones.
FICHA A-2

Variante de la GC-1 en e Parque Aeroportuario y Circunvalacion de Telde desde Jindmar hasta
dichavariante.

Prioridad: 1.

Esta nueva carretera ya planteada en € avance, ha sido estudiada con la Corporacion Local del
MuniCipio en sucesivas reuniones y posteriormente definida para desempefiar diversos cometidos
gue la autopista actual GC-1 no puede desempeiiar.

En el proceso de articulacion del sistema de ciudades de laidla, el corredor de la GC-1 entre
Jindmar y Carrizal cumple unafuncién esencia hasta ahora poco valorada. Su destino como érea
de ubicacion de zonas de amacenaje y comercio-escaparate de bajo valor ha ocasionado una
devaluacién del corredor. Asimismo, la proximidad en muchos puntos de la edificacion, provocala
imposibilidad de ampliar esta via, cuando por otro lado es el tramo donde coincidiran € mayor
nimero deitinerarios de laida, o que hace asegurar que en ellalas intensidades superaran a
cualquier capacidad razonable en una autovia.

Junto a este razonamiento, que ha motivado las obras de ampliacién atres carriles de la GC-1,
como medida de solucion a corto plazo, cabe la posibilidad de mediante nuevos trazados desviar
parte del tréfico aunavia periférica, lo que evitarialaforzada necesidad de recurrir ala GC-1 para
todos |os desplazamientos.

Asimismo, la proximidad de las instalaciones del Aeropuerto de Gando ala GC-1, impide la
ampliacion de éstas salvo que se rectifiquen las pistas o la propia autovia. EI Documento del Plan
Insular plantea laidoneidad de localizar en laterminal del Aeropuerto una serie de actividades que
puedan rentabilizarse mutuamente por sus interrelaciones, y sobre todo por su proximidad a
Aeropuerto (FichaPAA).

Es, pues, necesario que la GC-1 a su paso por €l recinto aeroportuario se transforme en viainterna
de servicios, por lo que se plantea la necesidad de desviacion de la GC-1 con objeto de bordear
dicho parque.

En e caso de que € trazado de la GC-1 que finamente establezca el Plan Especia destinado a
desarrollar € parque de actividades econdmicas (Ficha PAA) afecte al centro de emisores del
aeropuerto y/o a campo de antenas anegjo, se determinara una zona préxima para su traslado asi
como las condiciones para el mismo.

Tramo 1: Circunvalacién del Parque Aeroportuario (variante de la GC-1).

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Cruce ddl Barranco de Silva.
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Fichatécnica de caracteristicas.

Longitud 6.600 m

NUmero de carriles 4

Ancho de plataforma 35 m

Enlaces primarios 3

Presupuesto estimado de gjecucion: 4.200 millones.

Tramo 2: Circunvalacién de Telde, desde Jindmar hasta el Parque Aeroportuario.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Cono volcanico Montafia del Roso, cerca de Jinamar: respetar integramente.

- Cruce de los Barrancos de Silvay de Cuatro Puertas: cruzar mediante viaductos.
Fichatécnica de caracteristicas.

Longitud 10.800 m

NUmero de carriles 4

Ancho de la plataforma 35 m

Enlaces primarios 2

Pendiente méxima 3 %

Radio minimo 800 m

Tramos - elementos sujetos a estudio pormenorizado:

- Enlaces en e Parque Aeroportuario y Potabilizadora: atendiendo ala complejidad de dichos
enlacesy alas particulares caracteristicas ambientales y funcionales de su localizacion, su
definicion se remite a un tratamiento mas detallado y exhaustivo de todas las dternativas posibles
que incluye, ademés, € correspondiente estudio de impacto ambiental o ecolégico. De esta
manera, se determinara la solucion definitiva, cuyo objetivo fundamental sera la consecucién de un
enlace adecuado, y compatible con la debida proteccion de las éreas 0 elementos naturales de
interés, conservando a mismo tiempo la calidad del paisgje.

Presupuesto estimado de gjecucion: 7.740 millones.

FICHA A-3

Vias articuladoras del Corredor Costero en la ciudad de los Llanos de Arinaga.

Prioridad: relacionada con la operacion estratégica a la que esta asociada (Ficha CPLA).
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El sistema de vias que se agrupa bajo este concepto resulta necesario para establecer la futura
estructura de la gran ciudad del sureste que se extendera entre Carrizal y Juan Grande y que ya ha
surgido de forma espontanea alo largo de la antigua carretera C-810. Comprende

fundamental mente las vias siguientes:

- Nueva via variante de Vecindario, por su periferia oeste.

- Nuevaviaparaelaala GC-1 cuya funcion seréla de servicio parala comunicacion entre los
diferentes poligonos de éreas urbanizadas.

- Establecimiento de nuevos enlaces en la GC-1, que fundamental mente se locaizarén en puntos de
entrada de esta serie de carreteras, bien mejoradas o en alglin caso de trazado totalmente de nuevo.

Ficha técnica de caracteristicas:
Longitud 12.500 m

NUmero de carriles 2 (12 etapa)

4 (28 etapa)

Ancho de plataforma 15 m (12 etapa)
27 m (22 etapa)

Enlaces primarios 3

Pendiente maxima segun proyecto
Pendiente media segun proyecto
Radio minimo seguin proyecto
Curvatura media segun proyecto
Presupuesto estimado de g ecucion:
2.200 millones (12 etapa)

4.400 millones (22 etapa)

FICHA A-4

Acceso norte de Las Palmas desde € enlace con la Autovia de Arucas hasta la Avenida Maritima
del Norte.

Prioridad: O.
Obra en gecucion.

FICHA A-5
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Autovia urbana del Barranco de La Ballena en Las Pamas.
Prioridad: O.

Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 4.500 m

Longitud de viaducto segin proyecto

Longitud minimo de tinel 950 m

NUmero de carriles 6

Ancho minimo de plataforma 30 m

Enlaces primarios 4

Pendiente maxima segln proyecto

Pendiente media segun proyecto

Radio minimo seguin proyecto

Curvatura media segun proyecto

Presupuesto estimado de gjecucion: 4.500 millones.
FICHA A-6

Desdoblamiento de la carretera C-810 entre el enlace con la Autoviade Arucasy Santa Maria de
Guia

Prioridad: 1.

Laaccién coincide con € trazado actual de la carretera, que Unicamente propone desdoblar. El
proyecto de trazado se adaptara a las determinaciones del Sub-plan y Plan Especial de la Costa
Norte.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Cruces de los Barrancos de Moyay Silva: se estudiarén con especial imaginacion las opciones de
proyecto posibles con objeto de minimizar a méximo los impactos. Se evitaran especialmente los
vertidos por escarpes y acantilados de las tierras procedentes de desmontes o de la gjecucion de
trincheras, tineles o semi-tlneles.

Tramos - elementos sujetos a estudio pormenorizado:

- Tramo Punta Gallegos a Costa Lairaga: atendiendo ala complejidad del tramo afectado, en €

gue se utilizan soluciones combinadas de tinel, viaducto y desdoblamiento de carriles para
garantizar una adecuada expansion a nicleo de San Felipe y solventar |a accidentada topografia de
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lazong, y atendiendo asimismo a sus particulares caracteristicas ambientales, su definicion se
remite a un tratamiento mas detallado y exhaustivo de todas las aternativas posibles. Ademés, se
incluye e correspondiente estudio de impacto ambiental o ecoldgico, tras € que, se determinarala
solucion definitiva, cuyo objetivo fundamental seréla consecucion de un enlace adecuado, y
compatible con la debida proteccidn de las éreas 0 elementos naturales de interés, conservando al
mismo tiempo la calidad del paisge.

Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 11.200 m

NUmero de carriles 4

Ancho minimo de plataforma 22 m

Presupuesto estimado de gjecucion: 8.500 millones.

FICHA A-7

Variante de Santa Maria de Guiay Gadar y nuevo acceso a Agaete y Puerto de Las Nieves.
Prioridad: 1.

Lafuncion fundamental de esta via seriala de dotar de un acceso rapido a la aglomeracion de
Gdadar y Guiay a Puerto de Agaete, donde existe laintencion de explotar una terminal comercial
destinada sobre todo a trafico maritimo de pasgjeros y vehiculos interinsular con Tenerife.

Se ha optado en e Plan por una solucién de variantes de los nlcleos de Galdar y Guia, que
desemperie la funcién de perimetro a la nueva aglomeracion y por tanto con posibilidades de
cefiirse mucho mas alos limites consolidados de ambas ciudades. Para €l trazado entre San Isidro y
Agaete se proponen dos alternativas de las que debera sel eccionarse la de menor impacto
ambiental: la primerade ellas es larealizacion del nuevo trazado apoyado en la carretera actual,
sustituyendo las curvas cerradas de |os cruces de |os barrancos por viaductos, y accediendo en su
tramo final hasta Agaete por e Lomo de Las Moriscas. La segunda alternativa consiste en un
trazado sensiblemente paralelo ala actual hacia el norte, cruzando mediante viaductos los
Barrancos del Juncal y Hondo. En ambas opciones la carretera debera conectar con € arranque de
lacarreteraa La Aldea, atravesando la desembocadura del Valle de Agaete por € norte del pueblo,
de tal forma que no altere las relaciones Agaete-Puerto de Las Nieves.

La construccion de la variante de Agaete requiere ademas la prevision de una via especiaizada que
facilite los accesos a puerto mediante la mejora de la carretera actual y su prolongacion con el
trazado previsto en el planeamiento general de Agaete como nuevo acceso a Puerto de Las
Nieves.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Los cruces de los barrancos entre € enlace con Hoya de Pineday Agaete: todos deberan
realizarse mediante viaductos. Debe analizarse especiamente el efecto de |as distintas alternativas
sobre la avifauna en el Barranco del Juncal.

Fichatécnica de caracteristicas.

Longitud 9.300 m
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NUmero de carriles 2 (12 etapa)

4 (22 etapa)

Ancho de plataforma 12 (12 etapa)

22 (22 etapa)

Enlaces primarios 6

Pendiente méxima 5%

Radio minimo 250 m

Presupuesto estimado de g ecucion:

8.200 millones (12 etapa)

4.100 millones (22 etapa)

FICHA A-8

Variante de la C-810 desde Arguineguin a Barranco de Mogan.

Prioridad: 1.

Laaccesibilidad lineal en el borde litoral entre Arguineguin y Mogan se resuelve con un trazado de
autovia cuyos impactos, caracteristicas geométricas y costos han sido reconducidos desde la
solucion inicialmente prevista por las Normas Subsidiarias.

El Plan Especia de la carretera de Arguineguin a Mogan redactado por la Consgjeria de Politica
Territorial afin de garantizar los recursos financieros para su construccion, recogio el trazado
planteado por la Consgjeria de Obras Publicas en un estudio previo, asi como las salidas previstas
en cada zona. El trazado definitivo, intentatipificar enlacesy reducir impactos adaptandola a
formas més acordes con la topografia.

Laestructura territorial de la zona turistica en este sector de laisla se ha de configurar en peine,
descendiendo desde | as diferentes salidas de la variante hasta e fondo de los barrancos. Esta
solucion de acceso trasero a cada barranco-enclave, coherente ademas con los modelos
introducidos por € Plan Insular para ordenar internamente estas implantaciones turisticas, se
propone ahora con més claridad geométrica en e area mas oriental, a partir del Barranco de Tauro.
Tras un estudio de las alternativas efectuadas en el avance y como solucion que mejor responde a
las demandas de proteccién del barranco, se ha optado por una solucion que cruce € Barranco de
Tauro, y ladivisoriaentre éstey el de Mogan, 1o mas bajo posible.

Lavia primaria proyectada, sirve ademés de transicion entre la autopista GC-1y la carretera C-812
de Mogén aLaAldea, en la que se plantea una serie de mejoras, pero que mantendra su disefio y

formaactual, de autovia que debe adaptarse con sus radios y pendientes al cruce de las sucesivas
degolladas.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 80 de 166

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Paratodo € trazado: quedan prohibidos todos |os vertidos de tierras que no sean necesarios para
la construccién de la plataforma de la carretera; en especia se prohiben los vertidos de tierras en
los barrancos, ya sea en sus cauces, margenes o laderas, debiéndose prever en e estudio de
impacto lugares determinados donde realizar |os vertidos (se recomienda el sistema de barrancos
de escaso desarrollo situados entre Arguineguin y Puerto Rico).

- Paso desde el Barranco de Puerto Rico a del Lechugal: debe realizarse mediante tlineles con
objeto de mantener la continuidad de la divisoria entre los barrancos.

- Tramo desde el Barranco del Lechugal hasta €l Barranco del Cura: debe realizarse una adecuada
correccion de impactos dado que la carretera no debe significar una barreravisua entre la zona
turisticay las éreas naturales del interior. Deben proyectarse viaductos en los cruces de los cauces
de los principales barrancos (El Lechugal, Tauro y El Cura) con € mismo fin de mantener una
permeabilidad fisicay paisgjistica haciad interior.

- Tramo de Tiritafia, entre el Barranco del Curay el de Taurito: debe buscarse el trazado que
produzca el menor impacto. En este tramo €l proyecto debe basarse en tlneles de largo desarrollo
yaque se estima que de esta forma se alterara menos la fragil morfologia de la zona.

- Tabaibales y paisgje del Barranco de Taurito: realizar € cruce del cauce del Barranco mediante
viaducto. Deben buscarse |as soluciones necesarias para minimizar |os impactos.

Tramos - elementos sujetos a estudio pormenorizado:

- Enlace en e Barranco de Mogéan: atendiendo ala complejidad de laresolucién del enlace entre la
autovia propuestay la Carretera Comarcal C-810, asi como ala extrema fragilidad paisgjistica del
entorno, su definicion se remite a un tratamiento més detallado y exhaustivo de todas, las
alternativas posibles, que incluye, ademas, e correspondiente estudio de impacto ambiental o
ecolégico. De esta manera, se determinara la solucion definitiva, cuyo objetivo fundamental serala
consecucién de un enlace adecuado y compatible con la debida proteccién de las areas o e ementos
naturales de interés, conservando a mismo tiempo la calidad del paisgje.

Fichatécnica de caracteristicas.

7.600 m ler tramo

Longitud 5.500 m 2° tramo

NUmero de carriles 4

Ancho de la plataforma 22'60 m

Enlaces primarios 10

Pendiente maxima 7%

Radio minimo 150 m

Presupuesto estimado de g ecucion:
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10.330 millones (1er tramo)

8.050 millones (2° tramo)

FICHA A-9

Autopista GC-1, tramo Pasito Blanco-Arguineguin.
Prioridad: O.

Obra en gecucion.

FICHA A-10

Mejorade la accesibilidad en e Barranco de Mogén.
Prioridad: 1.

Criterio metodol 6gico:

Se delimita un marco operativo parala elaboracion del proyecto definitivo de trazado a partir de la
definicion de las dos soluciones extremas.

A) Mejora dd trazado existente (alternativa de bajo impacto).
B) Ensayo de nuevo trazado (alternativa de maxima accesibilidad).

A partir de este marco operativo, € estudio de impacto ambiental o ecoldgico, determinarala
solucién definitiva, debiendo realizar para ello un estudio exhaustivo, completo e imaginativo de
todas las alternativas posibles, de acuerdo con el concepto de “mejora de accesibilidad” y con las
determinaciones y directrices de este Plan Insular.

El objetivo fundamental serg, pues, la consecucién de una mejora de la accesibilidad, siempre que
sea compatible con la debida proteccion de las &reas o elementos naturales de interés y
conservando la calidad del paisgje.

Datos referidos a ensayo del nuevo trazado realizado:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Varias zonas de laderas de elevadas pendientes del barranco.

Tramos - elementos sujetos a estudio pormenorizado:

- Enlace en el Barranco de Mogéan: atendiendo ala complejidad de laresolucién del enlace entre la
autovia propuestay la Carretera Comarcal C-810, asi como ala extrema fragilidad paisgjistica del
entorno, su definicion se remite a un tratamiento més detallado y exhaustivo de todas, las
alternativas posibles, que incluye, ademas, e correspondiente estudio de impacto ambiental o

ecol égico. De esta manera, se determinara la solucion definitiva, cuyo objetivo fundamental serdla

consecucién de un enlace adecuado y compatible con la debida proteccién de las areas o e ementos
naturales de interés, conservando a mismo tiempo la calidad del paisge.
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Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 11.500 m

NUmero de carriles 2

Enlaces primarios 3

Pendiente méxima 6%

Radio minimo 250 m

Presupuesto estimado de gjecucion: 1.500 millones.
FICHA A-11

Mejora de la accesibilidad entre Pie de la Cuesta (Barranco de Mogan) y La Aldea.
Prioridad: 1.

Criterio metodol 6gico:

Se delimita un marco operativo parala elaboracion del proyecto definitivo de trazado a partir de la
definicion de las dos soluciones extremas.

A) Mejora ddl trazado existente (alternativa de bajo impacto).

B) Ensayo de nuevo trazado (aternativa de méaxima accesibilidad).

A partir de este marco operativo, € estudio de impacto ambiental o ecoldgico, determinarala
solucion definitiva, debiendo realizar para ello un estudio exhaustivo, completo e imaginativo de
todas las alternativas posibles, de acuerdo con el concepto de “ mejora de accesibilidad” y con las
determinaciones y directrices de este Plan Insular.

El objetivo fundamental serd, pues, la consecucién de una mejora de la accesibilidad, siempre que
sea compatible con la debida proteccion de las &reas o elementos naturales de interés y
conservando la calidad del paisgje.

Datos referidos a ensayo de nuevo trazado realizado:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Todo € tramo comprendido dentro del Parque Rural del Nublo, entre Pie de la Cuestaen €
Barranco de Mogan y Artgjévez en € Vale de LaAldea

- En particular, las laderas con orientacion norte de la Montafia del Lechugal .
Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 27.100 m
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NUmero de carriles 2

Enlaces primarios 2

Pendiente méxima 6%

Radio minimo 150 m

Presupuesto estimado de gjecucion: 2.000 millones.

FICHA A-12

Mejora de la accesibilidad entre Agaete y La Aldea de San Nicolas.
Prioridad: 2.

Criterio metodol 6gico:

Se delimita un marco operativo parala elaboracion del proyecto definitivo de trazado a partir de la
definicion de las dos soluciones extremas.

A) Mejora dd trazado existente (alternativa de bajo impacto).

B) Ensayo de nuevo trazado (alternativa de maxima accesibilidad).

A partir de este marco operativo, € estudio de impacto ambiental o ecoldgico, determinarala
solucion definitiva, debiendo realizar para ello un estudio exhaustivo, completo e imaginativo de
todas |as alternativas posibles, de acuerdo con el concepto de “ mejora de accesibilidad” y con las
determinaciones y directrices de este Plan Insular.

El objetivo fundamental serd, pues, la consecucién de una mejora de la accesibilidad, siempre que
sea compatible con la debida proteccion de las &reas o elementos naturales de interés y
conservando la calidad del paisgje.

Datos referidos a ensayo de nuevo trazado realizado:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- En todos los supuestos, latotalidad del recorrido, constituido por laderas de morfologia muy
erosiva, y situado todo é dentro del Parque Natural de Tamadaba. Como zonas més significativas
destacan: |os acantilados entre Puerto de Las Nieves y Guayedra, el bosquete de almécigos en €l
Barranco de Guayedra, la Mesa de El Roque, los Acantilados de Faneque, |os Acantilados del
Andén Verdey lasladerasy cardonales del Furell.

Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 20.000 m

NUmero de carriles 2

Enlaces primarios 3
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Pendiente méxima 6%

Radio minimo 150 m

Presupuesto estimado de gjecucion: 2.600 millones.
FICHA A-13

Ampliacion de la Autopista GC-1 a seis carriles.
Prioridad: O.

Laampliacion de la Autopista GC-1 entre Las Palmas de Gran Canariay € Aeropuerto seredliza
sobre el actual trazado e incluye, ademas, la mejora de los enlaces actuales a distinto nivel.

El tramo que discurre paralelo ala Playa de La Lgja se encuentra pendiente de la decision que
adopte la Consgjeria de Obras Publicas del Gobierno de Canarias para su resolucion definitiva.

Obraen gecucion.

FICHASB

RED DE CARRETERAS DEL CENTRO DE LA ISLA

FICHA B-1

Mejora de la accesibilidad entre Tejeday e suroeste insular (Mogén y La Aldea de San Nicol&s).
Prioridad: 2.

Resulta especialmente significativa la necesidad de mejora del actual trazado entre Risco Grande y
laC-810.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:
- Laderas de los Barrancos Grande, del Chorrilloy El Juncal, en e Parque Rural del Nublo.

- Pinares del Refugio de Caza de Ojeda, Inaguay Pagjonales, en la Reserva Natural Integral de
Inagua.

- Escarpes en |as cabeceras de los Barrancos de Mogan y Veneguera.
Presupuesto estimado de gjecucion: 3.000 millones.
FICHA B-2

Mejora de la accesibilidad entre Cercados de Espino y la Carreterade Tejeda a suroeste insular en
Maada Alta

Prioridad: 2
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Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Todas | as escarpadas laderas del Barranco de Arguineguin, entre Cercados de Espino y
Barranquillo Andrés.

- Escarpes pétreos sobre |os caserios de Soriay Barranquillo de Andrés.
Presupuesto estimado de gjecucion: 1.500 millones.
FICHA B-3

Mejora de la accesibilidad entre el area metropolitana de Las Pamas de Gran Canariay Las
Lagunetas.

Prioridad: 1.

La actuacion fundamental en lared de vias del centro de laidla, consiste en una carretera
complementaria alade Tafira. Su trazado combina tramos de nueva construccion y mejorade la
carretera existente, incorporando €l nudo de acceso a Tafiray el nuevo acceso a Santa Brigiday
San Mateo mediante una viargpida. Desde alli, ascendera aproximadamente hasta la cota 1.100,
apoyandose en las laderas del barranco situado a norte de San Mateo, para desde su extremo
interior, naciente, atravesar el macizo central mediante un tunel de 2,5 km de largo que permita
acceder a Tejeda sin necesidad de elevarse ala cota 1.600 para posteriormente descender, hasta
conectar con la carretera de Tejeda a San Bartolomé y la carretera de la Presa de las Nifias, via por
la que descenderan los futuros accesos al suroeste.

Junto a estaviay este tunel, e Plan proyecta mejorar tres carreteras radiales que mejorarén los
accesos alos diferentes puntos de laisla sin necesidad de recurrir a anillo costero, y teniendo
como nucleos fundamentales de referencia el nicleo de Tejeday € Valle alto de San Mateo.
Datos en relacion a ensayo realizado:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Divisoria de Siete Puertas y Caldera de Pino Santo en el Paisge Protegido de Pino Santo.

- Relicto de laurisilvaen €l Barranco del Corralete.

- Laderaizquierda del Barranco de Las Lagunetas.

Presupuesto estimado de gjecucion: 4.500 millones.

FICHA B-4

Acceso ala Cuencade Tejeda.

Prioridad: 2.

Datos del tunel:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:
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- Las de vertido de las tierras procedentes de la gjecucion.
Ficha técnica de caracteristicas:

Longitud 3.000 m

Longitud de tinel 2.900 m

NUmero de carriles 2

Ancho de plataforma 11 m

Enlaces primarios 0

Pendiente méxima 4%

Pendiente media 1,360%

Radio minimo 500 m

Curvatura media 0,986

Presupuesto estimado de gjecucion: 3.500 millones.
FICHA B-5

Mejora de la accesibilidad entre San Bartolomé de Tirgjanay San Fernando de Maspal omas.
Prioridad: 2.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Todo €l trazado esta en € Parque Natural de Pilanconesy Paisgje Protegido de Fataga, con zonas
de elevado interés natural, patrimonial y arqueol 6gico.

Presupuesto estimado de gjecucion: 2.600 millones.

FICHA B-6

Mejorade la accesibilidad entre Galdar y Artenaray entre Artenaray Tejeda.
Prioridad: 2.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Laderas con orientacion noroeste de Pico Viento y de los Llanos de Zamarrita.
- Laderas por debgjo de Caideros, entre Pico Viento y Montafia Gorda.

- Escarpes de Montafia Gorda.
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- Laderas sobre la actual carretera entre Fagajesto y la Presa de Los Pérez.

- Laderasy cauce del Barranco Hondo.

- Montafa de laRuday Barranco de Las Lgas.

- Tramo Artenara-Tejeda, en el Parque Rural del Nublo.

Presupuesto estimado de gjecucion: 4.400 millones.

FICHA B-7

Mejora de la accesibilidad entre Las Lagunetasy Telde.

Prioridad: 2.

Datos referidos a ensayo de nuevo trazado realizado:

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- Terrenos agricolas de la Vega de Valsequillo.

- Ladera del Barranco de Tecén, sobre EI Cardon.

Presupuesto estimado de gjecucion: 4.100 millones.

FICHA B-8

Mejora de la accesibilidad entre San Bartolomé y Santa Lucia de Tirgjanaa Aeropuerto.
Prioridad: 2.

Zonas criticas desde € punto de vista ambiental:

- El Valle de Tirgjana, en general, con grandes valores naturales, patrimonialesy paisgjisticos.
- El Valle de Temisas.

- Todos los barrancos situados entre Temisas y Aglimes.

Presupuesto estimado de gjecucion: 5.500 millones.

FICHA B-9

Mejorade lared de accesos a las medianias desde la Costa Norte.

Prioridad: 2.

Las directrices de este Plan Insular para esta accion se limitan alas que constan en la Seccion 12,

de la 12 Parte de este Volumen |1 de las Normas, y |as de trazado que se expresan en € Plano de
“Estrategia-Programa’.
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Incluye lanueva circunvalacion a Arucas asi como la nueva via rpida de conexion de Arucas con
la Carretera General Firgas-Valleseco por La Goleta.

También se contemplala mejorade trazado de las carreteras de acceso ala Costa Norte desde €l
interior asi como aquéllas otras paraelas alamisma

Presupuesto estimado de gjecucion: 10.000 millones.
SECCION 22

DEFINICION Y REGULACION DE LAS OPERACIONES ESTRATEGICAS DE INTERES
INSULAR

FICHA PTB
Operacion Estratégica

ORDENACION DE PRODUCTOS TURISTICOS EN LOS BARRANCOS DE LA COSTA
SUROESTE

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL.

El &mbito espacial de esta operacidn posee una geomorfologia unitaria, y se extiende desde la
Playa del Perchel hasta el Barranco de Arguineguin.

La particular orografia del territorio situado al suroeste de laisla esté configurada por una
alternancia de lomos y barrancos transversales a la costa. Es pues un territorio fragil y limitado en
su capacidad para laimplantacién urbana.

Para esta unidad territorial se han aprobado hasta ahora diversos planes parciales en aplicacion de
las Normas Subsidiarias Municipales. La ordenacion de los diferentes planes aprobados es
incompatible con la conservacion del paisgje, alterando la morfologia natural, concibiendo los
recintos naturales del litoral no como recursos para organizar una oferta turistica singular y
cualificada, sino como soportes donde asentar una oferta turistica intensivay extensa.

Los model os de ocupacion utilizados y |as tipologias de los edificios en las areas que se han
urbanizado configuran un territorio aterado, desvirtuado en sus unidades morfol égicas y ocupado
extensivamente en sus laderas y |echos de barrancos, |0 que se produce de una manera mas intensa
en el tramo Arguineguin-Puerto Rico, y puntua pero igualmente desafortunada en €l resto de la
unidad territorial.

Mogéan cuenta con Normas Subsidiarias aprobadas que establecen Suelos Aptos para Urbanizar en
las siguientes zonas. Casas de Veneguera, Valle de Mogan, zona costera, Playa de Arguineguin y
Barranco de Arguineguin, estableciendo pardmetros de aprovechamiento y usos para cada
poligono.

Lavariante de la C-812, concretada con el carécter de autovia mediante un Plan Especial
redactado por la Consgjeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, desarrolla su trazado
entre Arguineguin y € Barranco de Mogan intentando tipificar enlacesy reducir impactos,
reconduciendo € trazado inicialmente previsto por las Normas Subsidiarias a formas més acordes
con latopografia.
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El planeamiento vigente en Mogan, descrito por tramos morfol 6gicos, se sintetiza de la siguiente
manera

- Barranco de Mogan: cuenta con un Plan Especia aprobado que ordena el sector consolidado; el
Plan Parcial Playa de Mogan, aprobado recientemente, organiza la extension de usos turisticos
ocupando lecho y laderas; y dos Planes Especiales, de tratamiento y control de zonas

arqueol 6gicas.

Este barranco tiene grandes val ores paisgjisticos y naturales, tipos de arquitectura popular en su
pueblo pesquero, usos agricolas en su fondo y yacimientos arqueol 6gicos, caracteristicas éstas que
se consideran recursos para su cualificacion turistica.

- Barranco y Costa Taurito: con un sector de suelo en proceso ya de consolidacién, este barranco
tiene un Plan Parcia aprobado con anterioridad a las Normas Subsidiarias, que extiende & proceso
de urbanizacién en forma indiscriminada con ocupacién y tipologias gjenas ala topografiay
valores del territorio. Posee también un sector de Suelo Apto para Urbanizar, en cotas superiores
(Taurito 11), sin planeamiento aprobado.

Este &mbito morfol 6gico se caracteriza por su peculiar orografia abrupta, con pendientes del 50 al
100% y formas geol dgicas de extremo valor y fragilidad.

- Barranco del Cura: recorre los sectores de Playa del Cura, con Plan Parcia aprobado y en
proceso de consolidacion, y el Plan Parcial Barranco de Tauro, suspendido en la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias. En el sector de Suelo Urbano se organizan
edificaciones en laderas de fuertes pendientes y ocupaciones de suelo con edificios de
apartamentos sobre la playa.

El barranco es de cauce estrecho y presenta hitos topograficos en sus bifurcaciones rel evantes para
su uso y valoracion paisgjistica. Presenta fuertes pendientes y pocas zonas aptas para urbanizar que
no requieran una ateracion dréstica de su topografia

- Barrancos de Tauro y El Lechugal: la unidad morfol 6gica estd compuesta por los dos barrancos y
sus bifurcaciones. Comprende |os sectores de Plan Parcial Tauro y Pueblo de Tauro, con
planeamiento aprobado; y El Platero, Morro del Guincho, ampliacion del Pueblo de Tauro y
Halsodalen, sin planeamiento aprobado.

Dichos planes elaborados en funcién de limites de propiedad y yuxtapuestos entre si, configuran un
mosai co discontinuo de ordenacién, con grandes superficies de suelos intermedios y residuales.

L as caracteristicas de los barrancos son diferentes. el de Tauro tiene pendientes muy fuertesy
cauce unitario; € del Lechugal tiene cauce mas amplio, laderas més suaves'y varias bifurcaciones
gue organizan enclaves de valor. Asimismo, en la confluencia de los dos barrancos sobresale como
hito topogréfico €l lomo que los separa.

Este planeamiento, discontinua y aleatoriamente resuelto respecto a la topografia, esparce usos
diversos por € territorio; incompatibilidad con el paisaje que se traduce ala oferta turistica en los
Barrancos de Tauro y El Lechugal.

- Playade los Amadores: el sector, que tiene Plan Parcial aprobado, incorpora en un reformado un
proyecto de Playa Artificial que, a pesar de ser informado desfavorablemente por la Direccién
General de Puertosy Costas por no contar con las concesiones previas, es posteriormente
aprobado definitivamente por la Consgjeria de Politica Territorial.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 90 de 166

El barranco presenta una morfologia de poca longitud, seccion en V' y climometrias de fuertes
pendientes, con enclaves ocupables de 15 a 50%.

- Puerto Rico: es & sector més consolidado del turismo en los barrancos del suroeste'y el modelo
mas representativo de urbanizacion y de oferta turistica degradante del paisgje.

- Cornisadd Sur: esta unidad morfol 6gica que se extiende desde Punta de la Perra hasta el
Barranco de Arguineguin, cuenta con los sectores 5, Las Colinas, y 3, La Verga, con Planes
Parciaes aprobados; y los sectores 4, 2 y 1, sin planeamiento aprobado. Los sectores 3y 5 estan
urbanizados pero no gjecutados en su totalidad. Los sectores 1, 2 y 4 tienen una orografia muy
acentuada, algunos algjados dd litoral, y no admiten un tratamiento turistico continuo.

Dentro de este ambito -a desarrollar inicialmente mediante un Unico Plan Especial de naturaleza
turisticar, se encuentrala zona denominada Loma Dos, alin sin edificar. En la actuaidad ha
transformado su caracter originario de residencia temporal por e de residencia permanente al
haberse convertido en la ampliacién potencial del nicleo consolidado de Arguineguin, utilizando
para ello unatipologiaresidencia de baja densidad.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS
PARA LA OPERACION

La condicién estratégica que se le atribuye a esta operacidn es consecuencia del caracter
estratégico que este Plan confiere ala actividad turistica en la economiainsular, y a hecho de ser
este ambito litoral, junto con la costa entre Arguineguin y Maspalomas, 10s Unicos territorios aptos
para desarrollos turisticos extensos en donde podra organi zarse una nueva of erta turistica capaz de
reponer a Gran Canaria, tras la quiebra del modelo anterior, como destino turistico demandado por
los segmentos més cualificados del mercado.

Laimplantacion de productos turisticos en los haces de barrancos requiere una ordenacién urbana
y parametros de edificacion tales que permitan organizar una oferta turistica con formas diversas
de alojamiento temporal cuya componente bésica sea la oferta complementaria con imagen
singular, coherente con las formas del territorio y con lafragilidad del paisgje natural.

Laordenacion del area se ha de basar en laidentificacion de unidades morfolégicasy en unas
pautas de ocupacion en funcion de latopografiay sus valores paisgjisticos, donde la ocupacion
puntua y aislada con modos organizativos auténomos y diversos ha de congtituir e modelo de
urbanizacion.

La C-812 transformada en una via de conexion local, de paseo y disfrute de la costa, sera
suplantada en su funcién actual por la nueva carretera de Arguineguin a Mogan, estableciendo
enlaces de penetracion en cada unidad orogréfica

En aguellos casos en los que la of erta de residencia permanente se encuentre situada en un entorno
marcadamente definido por las caracteristicas formales y funcionales de la residencia temporal
turistica, e Plan Insular introduce unas directrices de ordenacion para dicha of erta destinadas al
planeamiento municipal.

El resto de |os suelos de residencia permanente serén regulados directamente por € Plan General,

independientemente de que e Sub-Plan del Interior pueda quedar habilitado para establecer una
regulacion especifica paralos mismos.
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OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

L as ocupaciones singulares de productos turisticos de calidad, aisados y de pequefio tamafio, con
gran protagonismo del paisgje y coherentes con su morfologia, es la propuesta del Plan Insular
para definir los model os de urbanizacion del territorio de barrancos.

Este modelo general de ordenacién del &rea, que tiene como elementos estructurales generales a
escalaterritorial la nueva carretera de Arguineguin aMogan y la C-812, se diversifica adaptandose
alas caracteristicas topograficas y valores paisgjisticos de cada barranco. La estrategia de
ocupacion y accesibilidad instrumentada en estas propuestas de ordenacidn se basa en una o mas
vias principales que partiendo de nudos urbanos desde la C-812 comunican ésta con |los enlaces de
lavariante. Posteriormente, redes viarias secundarias perfilan e &mbito morfol6gico de los
barrancos acentuando cauces y morros mediante un recorrido continuo de viales y puentes
retranqueados.

Se definen asi, y mediante un reconocimiento de las diversas morfologias, diferentes sitios y
pequefias zonas en funcidn de los productos que puedan implantarse: unas en las laderas cercanas a
la costa, que admiten tipologias de apartamentos o hoteles; otras en las laderas mas a gadas para
posibles |ocdizaciones de tipologias unifamiliares y urbanizaciones de muy baja densidad; algunos
enclaves agjados en recintos especiaes por su topografia, para hoteles o resorts turisticos; los
cauces, fundamentalmente como espacios libres 0 zonas de oferta complementaria en los que
predominen los suelos libres de edificacion; los lomos y sus frentes, como espacios protegidos con
pequefias dotaciones de servicios o miradores.

Al estar incluida esta actuacion en el @ambito definido como zona turistica litoral, queda sometida
en su desarrollo a cumplimiento de la Normativa sobre productos turisticos establecida en los
Capitulos 1y 2 del Titulo Il de las Normas de este Plan Insular, con la excepcion del ambito de
Loma Dos (Cornisadel SO) destinado a residencia permanente para €l que se establecen unas
directrices de ordenacion especificas.

Los enlaces de la variante de la C-812 se tipifican en funcién de su situacion: sobre lomos o sobre
barrancos. En e primer caso se adelantan hacia el mar, manteniendo la cota de la carreteray
distribuyendo su accesibilidad por € viario principal. En €l segundo caso se internan por la curva
de nivel buscando €l viario principal que penetra bao los viaductos.

Asimismo, cualquier actuacion que afecte al dominio publico maritimo-terrestre deberd ser objeto
del correspondiente proyecto redactado por técnico competente y aprobado por e organismo
correspondiente, sin perjuicio del oportuno titulo habilitante establecido por laLey 22/1988, de
Costas.

I ndependientemente de |as medidas de proteccion adoptadas en la operacion estratégica, en todas
aquellas actuaciones que supongan intervencion en cauces de barrancos, se observaralo
establecido por e Reglamento de Dominio Publico Hidréulico 849/1986 en lo referente a los usos
permitidos en € mismo, y especificamente en aquéllo establecido por € articulo 77.3 y Secciones
22 52y 62 del Capitulo Il de dicho Reglamento.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el

carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.
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De acuerdo con €ello, las determinaciones agqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre |os Planes y Normas urbanisticas afectadas en e municipio de Mogén, sin
perjuicio del deber de acomodacion a Plan Insular de las Normas Subsidiarias de Mogan.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la operacion en cuanto se refiere ala ordenacion y gjecucion del sistema genera viario, de
espacios libres y de equipamiento, y en particular el Gobierno de Canarias en lagecucién de la
carretera de Arguineguin a Mogéan, variante de la C-812 en este tramo.

En lo referente a sector de residencia permanente de Loma Dos perteneciente al Plan Parcia
Turistico Cornisa del Suroeste, las determinaciones contenidas en el Plan Insular para esta
Operacidn Estratégicatienen € carécter de directrices de ordenacién que define € articulo 5 de la
Ley 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacién. De forma
transitoria, y hasta tanto no esté aprobado el Plan General de Mogéan, dichas directrices adoptaran
atodos los efectos el caracter de determinaciones vinculantes especificado anteriormente.

En razén de dlo, e Ayuntamiento de Mogan vendra directamente obligado a acomodar su
planeamiento de rango municipa alas determinaciones de este Plan Insular para este &nbito,
incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por este mismo Plan Insular.

La ordenacion revisada de los Planes Parciales afectados podra ser incorporada directamente al
planeamiento municipal através del Plan General o diferirse desde éste a su desarrollo mediante
Plan Especid paralatotalidad o por cada uno de los ambitos diferenciados que se determinen a
efectos de gestion.

La normativa reguladora de la Zona Turistica Litoral no seré de aplicacion en el sector de
residencia permanente de Loma Dos (Cornisadel Suroeste) ni en los Poligonos 18 (Loma de Pino
Seco) y 19-34 (Ladera Alta de Pino Seco) respectivamente, en los que e Ayuntamiento de Mogan
prevé e crecimiento residencial e industrial de Arguineguin. Sin embargo, se mantendrala
prohibicién expresa de mezclar la residencia turistica con la residencia permanente establecida
como determinacion irrenunciable de ordenacion del Plan Insular.

DIRECTRICES PARA EL DESARROLLO EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE UNA
NORMATIVA REFERENTE A LAS ZONAS DE RESIDENCIA PERMANENTE

L os pardmetros de ordenacion que se incluyen como directrices indicativas para el planeamiento
municipa son la densidad neta, ladturay e grado de ocupacion de parcela, tal y como establece €
articulo 41 Normas Volumen | del Plan Insular.

Atendiendo al cambio del caracter inicial de residenciaturistica del Plan Parcial Cornisa del
Suroeste en € dmbito de Loma Dos, motivado por haberse convertido de hecho en una zona de
ampliacion del casco consolidado de Arguineguin, y a estar incluido dicho ambito en esta
operacion estratégica, € Plan Insular establece las siguientes directrices generales de ordenacion
para garantizar la calidad de este suelo urbano de residencia permanente sin consolidar, asi como
su correcta integracion en el ambito de la misma:

- Vivienda unifamiliar aidada

. Densidad neta >/ 800 m2 parcelalvivienda.

. Ocupacion maxima: 20%.
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- Vivienda unifamiliar pareada:

. Densidad neta >/ 400 m2 parcelalvivienda.

. Ocupacion maxima: 20%.

- Vivienda unifamiliar en hilera:

. Densidad neta >/ 200 m2 parcelalvivienda (5 vivienda por parcela como maximo).
. Ocupacion maxima: 35%.

No obstante, el Plan General podrarealizar excepciones alos pardmetros establecidos con carécter
general siempre de formajustificaday cuando existan circunstancias puntual es excepcionaes que
asi |o aconsgjen, introduciendo pardmetros menos restrictivos que los anteriormente indicados para
latipologia de vivienda unifamiliar aisada que en ningn caso serén inferiores a 550 m2
parcelalvivienda

La altura sera invariablemente de dos plantas, con volimenes fraccionados que diferencien cada
una de dlas. La dimension maxima de dicha altura serdde 7’5 m para cubiertaplana, y de 10 m
para cubiertainclinada hasta la linea de cumbrera.

No se permitird ninguna otra tipologia residencial salvo que asi |o determine de forma expresay
puntual e futuro Plan General de Mogan. En cualquier caso, deberan observarse todos aquellos
criterios de proteccion de barrancos y localizacién de la edificacion en los mismos establ ecidos por
esta operacion estratégica.

Desde el Plan General se deberé abordar la reordenacion conjunta de suelo urbano de Arguineguin
de manera que se garantice una verdadera recualificacion morfoldgicay funciona de la actual
escena urbana, haciendo especia hincapié en la armonizacion e integracion de los antiguos suelos
turisticos no consolidados en € resto del suelo urbano de Arguineguin.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion. Su gestion
No Sera necesariamente unitaria, y su iniciativa seré privada.

No obstante, las Administraciones Publicas con competencias urbanisticas, Ayuntamiento de
Mogén, Gobierno de Canariasy Cabildo Insular podran tomar la iniciativa de desarrollo de
planeamiento y de la urbanizacion. Para gjercitar esta accion serd preciso crear un érgano unitario
de gestidn, seguin se prevé en € epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion
alasNormas ddl Plan Insular, y bajo laforma de cuaquiera de las formas de gestion previstas en
las Bases de Actuacion de este Plan.

NTSB

NUEVA OFERTA TURISTICA EN SAN

BARTOLOME DE TIRAJANA
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OBJETIVOSY CARACTERIZACION DE LA NUEVA OFERTA TURISTICA

Entre los contenidos medulares que integran € Plan Insular de Ordenacion del Territorio de Gran
Canaria esté la consideracion del territorio como recurso y ho como un mero soporte de la
actividad econémica.

Paralelamente, se reconoce a turismo como actividad estratégicay motor del desarrollo
economico que tiene como objeto € territorio y sus valores naturales y paisgjisticos. Por €llo, €
Plan Insular desarrolla en San Bartolomé de Tirgjana -principal municipio turistico de Gran
Canaria la aplicacion de estos postulados, evitando |a indiferencia homogeneizadora utilizada
hasta ahora de forma generalizada por € planeamiento, gena alas distintas situaciones y
caracteristicas de los suelos.

Se conciben, por tanto, tres actuaciones que resumen la nueva tendencia hacia una diferenciacion
estructural y funcional de cada porcion del territorio destinado a un nuevo enclave turistico,
utilizando para ello nuevos criterios morfol 6gicos y funcionales, nuevas densidades turisticas, etc.
Se trata de cuatro operaciones estratégicas que desarrollan respectivamente la Ordenacion de
Productos Turisticos en Santa Agueda (PTSA), la Nueva Ciudad Turisticadel Sur de Gran
Canaria (NTS), los Nuevos Enclaves Turisticos Aislados en Monteledn (NTA), y la Nueva Oferta
Turistica Complementaria en El Salobre (NTC).

Resultaimprescindible, por tanto, una reconceptualizacion del fendmeno turistico a partir del cual
se conciban los instrumentos de planeamiento capaces de desarrollar esta nueva oferta turistica
propuesta desde el Plan Insular.

Todo dlo implicad utilizar una nueva estrategia de intervencion concebida mucho més como un
sistema abierto, capaz de caracterizar €l espacio turistico de forma que no sea indiferente alos
valores de identidad de cada enclave. La cuaidad funcional y paisgjistica requerida exige variedad
de opciones y formas tendentes a la definicion de una nueva oferta turistica para Gran Canaria.

Esta nueva oferta, funcional y formalmente rica, variaday compleja, se apoya en ladiversidad de
los componentes que han de integrarla, asi como en la singularizacion de |os espacios méas
especificos para cada tipo de demanda.

L os nuevos enclaves, mas adscritos a una demanda especializada, podrén proponerse externamente
alaciudad turistica consolidada como diversificadores especificos de una organizacion espacial de
escaainsular. Estas piezas podran acudir més facilmente aimégenes singulares, aprovechando
también la propia diversidad de los enclaves posibles en su doble cometido de soporte y parte
integrante de las piezas, como formas del paisaje y lugares privilegiados por su posicion desde la
gue se domina una panoramica especifica.

El nuevo producto turistico se concibe pues con un carécter autbnomo y acabado, como un
producto completo que posee unaimagen definida, con una calidad capaz de ser controlada'y
homologada desde € punto de vista de |os nuevos criterios de produccién industrial del espacio
turistico.

En aguellos casos en los que la of erta de residencia permanente se encuentre situada en un entorno
marcadamente definido por las caracteristicas formales y funcionales de la residencia temporal
turistica, el Plan Insular introduce unas directrices especificas de ordenacion para dicha oferta
destinadas al planeamiento municipal.

El resto de los suelos de residencia permanente seran regulados directamente por € Plan General,
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independientemente de que e Sub-Plan del Interior pueda quedar habilitado para establecer una
regulacion especifica paralos mismos.

Finalmente, las nuevas formas de gestion propuestas por €l Plan Insular, incluyen procedimientos
de concertacion interadministrativa mediante la creacion de 6rganos de gestion disefiados “ad hoc”
en funcidn de las necesidades y caracteristicas de cada producto, y en donde lainiciativa privada
sigue teniendo un papel relevante.

FICHA PTSA

Operacion Estratégica

ORDENACION DE PRODUCTOS TURISTICOS

EN SANTA AGUEDA

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

Santa Agueda aparece como un gran ambito natural entre Pasito Blanco y las instalaciones de la
cementera proxima a Barranco de Arguineguin.

Suelos de topografia muy onduladay estructura alterna de barrancos y lomos, con gran valor
paisgjistico y natural, tienen capacidad sdlo como soporte muy limitado de asentamiento turistico.

Servida €l érea en la actualidad desde la costa solamente por la Carretera Comarcal 812, vera
aumentada su accesibilidad por la proyectada prolongacion de la Autopista GC-1 que prevé dos
enlaces entre ambas vias en El Hornillo y en Arguineguin.

Los suelos fueron clasificados en su dia como urbanizables programados por € planeamiento
municipa de San Bartolomé, sin llegar a contar nunca con un Plan Parcia aprobado, fueron
desclasificados por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, para ser finamente
recogidos en un dmbito similar a anterior como suel os urbanizables no programados de residencia
temporal por la Revision del Plan General Municipal, actualmente en tramitacion.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La operacion se propone en base a la oportunidad que brindan estos suelos como pieza territorial
estratégicamente situada entre la ciudad turistica del sur y su expansion (Meoneras, El Hornillo,
Pasito Blanco) y e ambito morfol6gico de los barrancos del suroeste insular. Razones, pues,
andogas alas que definen la Operacion NTS “Nueva Ciudad Turisticade Sur”, de la que seria su
borde oeste. Se concibe esta pieza como propicia a asentamiento turistico, pero en la cual debido
al propio valor medioambiental y alafuncion en la organizacion insular del turismo que se
pretende cumpla, se otorga méas importancia alos suelos libres y ala oferta complementaria que
deben ofrecer, que a aojamiento propiamente dicho.

Santa Agueda brinda |a oportunidad de destinar amplias superficies alalocaizacion de usos
complementarios de la actividad turistica que requieran gran consumo de suelo y que puedan ser
planteados no sdlo como dotacién del propio ambito sino, y fundamental mente, como
equipamiento y complemento del amplio territorio turistico del sur.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

La ordenacién se ha de basar en un meticul oso respeto del medio fisico en lalocalizacion de los
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productos turisticos aplicando como criterio general |a proteccién de los cauces de barrancos asi
como las laderas de mayor pendiente, manteniendo unas'y otras libres de edificacion.

Se destinan a los asentamientos las laderas més suaves o los lomos donde pueda resolverse la
accesibilidad mediante viarios paralelos alas curvas de nivel. Se organizan tres enclaves: € primero
en torno a Lomo de las Carpinteras ocupando la crestay zonas bajas de laderas hasta la Caiada
del Corral Blanco y en torno a Barranquillo de Cometa; |a segunda, apoyandose en la Cafiada del
Gadedn, y ladltimaen € sitio definido por la bifurcacion del Lomo del Galedn en su llegada al mar.
Se reconocen las oportunidades que brinda el relieve, pequeiias plataformas, salientes de asomada,
fondos interiores de cafiadas, para recomendar |a localizacién de elementos singulares.

Se proponen dos &mbitos capaces de abergar oferta turistica complementaria: desde € Lomo de
Pasito Blanco hasta las proximidades del Lomo de las Carpinteras, integrando los suelos
protegidos de la Montafia de Arena, como apto para lalocalizacién de un Campo de golf de
excelente calidad y amplia superficie; y € Llanillo, entre los suelos protegidos de |as Cafiadas del
Corral Blanco y del Galedn, unidad morfol égica de caracteristicas |lamativamente particulares en
su sitio de emplazamiento, apto para cubrir un amplio espectro de posibilidades y usos. No se
excluye la posibilidad de que estos enclaves cuenten asimismo con un limitado nimero de plazas de
alojamiento.

Los productos turisticos aimplantar responderan a las definiciones normativas establecidas por
este Plan Insular. En el desarrollo de la actuacion se recogeran las determinaciones del Plan
Especia de la Costa de San Bartolomé para este ambito.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

En razdn de ello, el Ayuntamiento de San Bartolomé vendré directamente obligado a acomodar su
planeamiento de rango municipal alas determinaciones de este Plan Insular para este &mbito,
incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por este mismo Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, el ambito
territorial de esta operacion sera objeto de planeamiento conjunto.

Asimismo, € Gobierno de Canarias en razon de su competencia sectorial en € ambito territorial de
la operacién queda obligado en cuanto se refiere ala prolongacion de la Autopista GC-1 hasta
Arguineguin.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones corresponden a esta concepcion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion, Capitulo XI.
Su gestion sera unitariay su iniciativa podra ser privada.

No obstante las Administraciones Publicas con competencias urbanisticas, Ayuntamiento de San

Bartolomé, Gobierno de Canariasy Cabildo Insular podran tomar la iniciativa de desarrollo de
planeamiento y de la urbanizacion. Para gjercitar esta accion serd preciso crear un érgano unitario
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de gestidn segun se prevé en € epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes” de la Introduccién
alas Normas del Plan Insular, bajo la forma de cualquiera de las formas de gestion previstas en las
Bases de Actuacion de este Plan.

FICHA NTS
Operacion Estratégica
NUEVA CIUDAD TURISTICA DEL SUR

LOCALIZACION, SUPERFICIE Y DELIMITACION DE LA ACTUACION. DESCRIPCION
DE LA SITUACION INICIAL

La situacion conflictiva actual en este area es debida a su regulacién urbanistica mediante un
mosaico de planes parciales, en diferentes grados de tramitacion y g ecucion, concebidos en su
mayoria con unos objetivos que no responden a la estrategia genera de cualificacion turistica,
siendo especia mente negativos |os productos urbanos-turisticos que se preconfiguran'y su
inadecuacion morfoldgicay estructural a territorio. Ademés, existe unaindefinicion frecuente
acercadel carécter de residenciatemporal o permanente de algunos sectores originariamente
turisticos, lo que provoca disfunciones importantes en la calidad del producto que se oferta.

Latopografia del lugar presenta pendientes rel ativamente suaves, salvo en algunos enclaves, y esta
surcada por barrancos poco profundos que organizan €l territorio en franjas alternadas de suelo
apto para urbanizar, dispuestas transversalmente a la costa.

Los suelos de esta unidad territorial, que se extiende desde |la Punta del Targjaillo hastala Punta
de Las Carpinteras, estan delimitados en su profundidad por la traza de la autopista GC1.

Se les atribuye en este Plan Insular la condicion de area de oportunidad por su aptitud para
reconducir el desarrollo de la principal area de destino turistico consolidada (Playa del Inglés-
Maspalomas) hacia model os que inviertan la tendencia de formacidn de un continuo urbanizado
costero, generando una oferta cualificada, diversay ambientalmente integrada en la naturaleza, de
productos turisticos innovadores y de calidad.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La condicién estratégica que se le atribuye a esta operacidn es consecuencia del caracter
estratégico que este Plan confiere ala actividad turistica en la economiainsular, y del hecho de ser
este ambito litoral, junto con algunos de los haces de barrancos en la costa suroeste, |0s Unicos
territorios aptos para desarrollos turisticos extensos en donde podré organizarse una nueva oferta
turistica capaz de reponer a Gran Canaria, tras la quiebra del modelo anterior, como destino
turistico demandado por los segmentos més cualificados del mercado.

Laimplantacion de productos turisticos en la costa de Meloneras requiere una ordenacién urbana'y
parametros de edificacion tales que permitan organizar una oferta turistica con formas diversas de
alojamiento temporal cuya componente bésica sea la oferta complementaria con imagen singular,
coherente con las formas del territorio y con el paisgje natural. Los enclaves destinados a
residencia permanente localizados en €l interior de la operacion quedaran regulados de acuerdo
con las caracteristicas de un entorno eminentemente turistico mediante unas directrices para el
desarrollo de una ordenanza en el planeamiento municipal que regule su densidad y garantice la
calidad genera de los mismos.

Las formas de ocupacion del suelo enfatizarén los gradientes transversales hacia el mar,
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jerarquizando los viales estructurantes y |os accesos, valorando |os hitos topograficos y
asegurando un paisaje abierto en las primeras franjas de ocupacion de la costa.

El objetivo general del Plan Insular sobre diversificacion de la oferta de productos turisticos, la
distincion entre residencia de carécter tempora o permanente, € correcto trazado y dimensionado
del viario, junto con el pautado de usos singulares y espacios libres, son los criterios de orden
territorial que definiran la estructura urbana de este area turistica. En cualquier caso, se mantiene la
prohibicién expresa de mezclar la residencia turistica con la residencia permanente.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

La ordenacion del area que establece este Plan Insular responde a los criterios de adecuar la
ocupacion turistica del suelo al ambiente natural, diferenciar claramente la residencia temporal de
la permanente, implantar productos turisticos innovadores, y conciliar estos objetivos generales
con la utilizacion de las infraestructuras que ya habian sido g ecutadas en |os procesos iniciados
previamente de gjecucion de urbanizacion.

El modelo de ocupacion que agqui se establece, descrito en sus elementos vincul antes de estructura,
es el sguiente:

a) En & ambito de Meloneras:

- Remodelacion de la carretera de acceso a Faro de Maspalomas, conectando “Campo
Internacional” y “El Oasis’, y creando un canal verde de acceso a mar.

- Avenida de articulacién interna, reutilizando la infraestructura ya realizada para convertirlaen gje
conformador de imagen de la actuacion.

- Otras medidas de revalorizacion de determinadas calles estructuradoras internas, mediante
especificaciones de urbanizacion, de alineaciones y de localizacion de usos.

b) En el area de El Hornillo:

- Organizacién del Lomo de las Meloneras con una calle de acceso desde la C-812 y ordenacion
abierta de la edificacion.

- Directrices para el desarrollo de una ordenanza en el planeamiento municipa que regule la
densidad y calidad de los sectores de residencia permanente localizados en este ambito.

- Acceso principa coincidente con el de Meloneras formalizado con usos y edificios singulares.

- Viade conexion del Tablero con la C-812 através del Hornillo, caracterizada como viainterior
de dicha érea seré necesario resolver su trazado por € parque urbano del Barranco de Tabaqueras
Yy Su correcta articulacion con los sectores residenciaes.

- Ampliacién del equipamiento del area mediante la extension del Parque Urbano del Barranco de
Tabagueras hacialas Cuarterias de Calderin através de una gran zona de ocio, ocupando € lecho
de dicho Barranco y haciendo permeable la autopista GC-1 mediante tineles y pasarelas.
Incorporacion de un nuevo parque urbano a sur del Tablero colindante con la zona de ocio de
Calderin, y oferta de equipamiento-comercio para El Hornillo y Sonneland.

- Tratamiento de cornisa bordeando e cauce del Barranco de Tabagueras, manteniendo libres sus
laderas y fondo, organizando recorridos peatonales paralelos a las curvas de nivel.
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- Jerarquizacion del sistemaviario y recualificacion del ambiente urbano através del equipamiento
y la edificacion residencial.

- Garantizar una correcta ordenacion de los frentes ala autopista GC-1 y ala C-812 diferenciando
su caracter de viargpiday carretera de carécter urbano respectivamente.

c) En e dambito de extensién de Pasito Blanco:

- Ordenacion del Lomo del Hornillo, donde la edificacidn se organizara libremente pero sin ocupar
los dos barranquillos que delimitan el area.

- Ordenacion del Lomo de Pasito Blanco, organizada mediante un €e coincidente con la cuerda del
lomo, y aprovechando € desmonte situado a sur como mirador o dotacion turistica. La edificacion
en ambas laderas se dispondra paraelaa las curvas de nivel.

En la primera franja de ocupacion costera, en aplicacién del modelo territorial definido por €l Plan
Insular paralas ocupaciones de la costa, se fijara alineacion interior de la edificacion en las parcelas
edificables. Esta especificacion de forma de ocupacion, que no implica repercusion en €
aprovechamiento urbanistico, se atendrd alo indicado en € esquema grafico de esta Ficha,
pudiendo destinarse €l suelo libre de edificacion en esta franja a dotaciones turisticas
complementarias.

En € caso de parcelas hoteleras con of erta complementaria de alojamiento adicional en tipologia
de vivienda aidlada o0 pareada (casas de vacaciones), podra admitirse lalocalizacion de lamisma en
dicho suelo libre siempre que la gestion del producto turistico se realice de forma unitaria.

En cualquier caso, se garantizard un paisgje abierto en la primeralinea de la costa, asi como la
estricta observancia de las limitaciones a la propiedad por razones de proteccion del dominio
publico maritimo terrestre establecidas por la Ley 22/1988, de Costas.

Asimismo, cualquier actuacion que afecte al dominio publico maritimo-terrestre deberd ser objeto
del correspondiente proyecto redactado por técnico competente y aprobado por e organismo
correspondiente, sin perjuicio del oportuno titulo habilitante establecido por la citada Ley 22/1988,
de Costas.

| ndependientemente de |as medidas de proteccion adoptadas en la operacion estratégica, en todas
aquellas actuaciones que supongan intervencion en cauces de barrancos, se observaralo
establecido por e Reglamento del Dominio Publico Hidraulico 849/1986 en lo referente alos usos
permitidos en e mismo, y especificamente en aquello establecido por e articulo 77.3 y secciones
22 52y 62del Capitulo Il de dicho Reglamento.

Usos 'y productos turisticos.

El &rea destinada a residencia temporal objeto de esta actuacion, incluida en el &mbito definido
como Zona Turistica Litoral por este Plan, se someterd en su desarrollo ala Normativa sobre
productos turisticos de los Capitulos 1y 2 del Titulo Il delas Normas del Plan Insular.

En cambio, el &rea destinada a residencia permanente situada en |os sectores del Hornilloy
Sonneland quedara regulada mediante unas directrices de ordenacion destinadas a desarrollo de
una normativa especificaen € planeamiento municipa que garantice la calidad de los enclaves
destinados a residencia permanente y su correcta integracion en un entorno turistico.
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Ordenacién de lared viaria principal del area.

La estructuracion general de la ciudad turistica de Meloneras requiere gjecutar las siguientes
acciones sobre e sistema genera viario:

- En @ entronque de la autopista GC-1 con la C-812 y en los accesos a las diferentes zonas
turisticas se dispondran enlaces de caracter urbano de acuerdo con los esquemas funcionales que
seindican en € esquema grafico de esta ficha.

- Lacarretera de la C-812 se remodel ard como avenida urbana estructurante, mediante nueva
ordenacion de su seccidn, usos, alineaciones y vollimenes en sus bordes.

- Laconexién entre El Tableroy la C-812 con nudo en Meloneras se resolvera como viainterior
urbana del &rea del Hornillo y Sonneland.

- Lamaterializacién del acceso a Sonneland a través de un cruce de conexiones multiples
planteado junto ala actual gasolinera garantizara una conexion peatonal fluida entre el parque
urbano del Barranco de Tabaquerasy la zona del Campo Internacional.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion Estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones agqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre |os Planes y Normas Urbanisticas afectadas en e municipio de San
Bartolomé de Tirgjana, sin perjuicio del deber de acomodacion de éstos a Plan Insular.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la operacion en cuanto se refiere ala ordenacion y gjecucion del sistema genera viario, de
espacios libres y de equipamiento.

En cuanto alos sectores de residencia permanente incluidos en el ambito de El Hornillo y
Sonneland |as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica
tienen el caracter de directrices de ordenacion que define e articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de
marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.

En razon de élo,  Ayuntamiento de San Bartolomé vendra obligado a acomodar su planeamiento
de rango municipa alas determinaciones de este Plan Insular para este ambito, incorporandolas
integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos regulados por este
mismo Plan Insular.

La normativa reguladora de la Zona Turistica Litoral no sera de aplicacion en |os sectores de
residencia permanente incluidos en e &mbito de esta operacion estratégica.

DIRECTRICES PARA EL DESARROLLO EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE UNA
NORMATIVA REFERENTE A LAS ZONAS DE RESIDENCIA PERMANENTE

L os pardmetros de ordenacion que se incluyen como directrices indicativas para el planeamiento
municipa son la densidad neta, la altura, y € grado de ocupacion de parcela, tal y como establece
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e art®. 41 Normas Volumen | del Plan Insular.
Parametros de Ordenacion:

- En la zona destinada a resi dencia permanente solo se permitira la edificacion destinada a vivienda
unifamiliar.

- Debido alas distintas configuraciones topogréficas que presenta el territorio, laincidencia
paisgjistica de las previsibles implantaciones residenciales, etc. resulta procedente especificar estos
parametros de ordenacion en funcion del ambito en e que se vayan a aplicar. Sera el Plan General
el encargado de pormenorizar una ordenacién mucho més precisay detallada en concordancia con
el entorno turistico en € que se insertan.

- Laaltura serainvariablemente de dos plantas con vol imenes fraccionados que diferencien cada
una de ellas. La dimension maxima de dicha atura serd de 7,5 m para cubierta plana, y de 10 m
para cubiertainclinada hasta la linea de cumbrera.

- Con carécter general, se asignaran |os siguientes parametros segun las tipologias de vivienda
empleadas:

- Vivienda unifamiliar aidada.

- Densidad neta >/ 800 m2 parcelalvivienda.

Ocupacion maxima: 20%.

- Vivienda unifamiliar pareada.

Densidad neta >/ 400 m2 parcelalvivienda.

Ocupacion maxima: 20%.

- Vivienda unifamiliar en hilera.

Densidad neta >/ 200 m2/ parcela /vivienda ( 5 viviendas por parcela como méaximo).

Ocupacion maxima: 35%.

- No obstante, el Plan Genera podraredizar de forma justificada excepciones para latipologia de
vivienda unifamiliar aislada en aquellos casos en |0s que existan circunstancias puntuales
excepcionales que asi |0 aconsgjen, introduciendo pardmetros menos restrictivos que el general,
gue en ninguin caso seran inferiores a 550 m2 parcelalvivienda.

La exigencia de parcelas minimas de 550 m2 en € Sector 3A de El Hornillo podrd,
excepcionalmente, sustituirse por la superficie admitida en la urbanizacién parcia mente g ecutada
siempre que la suma de espacios libres resultantes de las parcel as privadas mas la superficie
excedentaria de los minimos reglamentarios de |os espacios libres publicos produzcan un promedio
de espacio libre no edificado igual o superior a producido por parcelas minimas de 550 m2. En
cualquier caso, no podra efectuarse més de una edificacion unifamiliar por parcela

- En € sector del Hornillo 3C-2 no se permitira la edificacion en hilera.

- Debido al gran impacto visual de cualquier actuacion situada en e sector 13, Ampliacion de
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Sonneland, se cuidara especialmente la configuracion de la fachada del borde de la urbanizacion,
tanto hacia € ambito exterior de la misma-mediante vivienda aislada-, como en la zona de
contacto con €l resto del suelo urbano de Sonneland. La materializacion de un hito de referencia
territorial podria enfatizar la posicion prominente de la intervencién.

No se admitira latipologia de vivienda en hilera en la franja de contacto con la urbanizacion de
Sonneland debido a lainadecuacidn tipol 6gica para materializar un limite coherente con el caracter
aislado de la misma en este punto.

Tampoco se admitira la tipologia de vivienda adosada en segunda planta con bajos comerciales.

Los pardmetros a aplicar seran los establecidos con carécter general con las excepciones puntuales
gue puedan ser readlizadas de forma justificada por €l Plan Genera de San Bartolomé de Tirgjana
todavia en fase de redaccion.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion, Capitulo XI.
Su gestion no seré necesariamente unitariay su iniciativa podra ser privada.

Debido alas especiaes caracteristicas a esta operacion, en la que se incluyen sectores de residencia
permanente perfectamente delimitados y con caracteristicas morfoldgicas y de posicion
homogéneas, la gestion podra dividirse en dos frentes que actten independientemente o
simultaneamente sobre cada uno de |os dos ambitos homogéneos definidos en la misma: residencia
temporal y residencia permanente.

No obstante, las Administraciones Publicas con competencias, Ayuntamiento de San Bartolomé,
Gobierno de Canarias y Cabildo Insular podran tomar lainiciativa de desarrollo del planeamiento y
de la urbanizacion. Para gjercitar esta accion sera preciso crear un érgano unitario de gestion segun
se prevé en € epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes” de la Introduccién alas Normas del
Plan Insular, bajo la forma de cualquiera de las férmulas de gestidn previstas en las Bases de
Actuacion de este Plan.

FICHA NTA

Operacion estratégica

NUEVA OFERTA TURISTICA EN ENCLAVES
AISLADOS MONTELEON

LOCALIZACION SUPERFICIE Y DELIMITACION DE LA ACTUACION. DESCRIPCION
DE LA SITUACION INICIAL

El sector Monteledn |1 surge como consecuencia de una modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de San Bartolomé de Tirgjana que vario su anterior clasificacion de suelo rastico
transformandola en Suelo Apto para Urbanizar. En la actualidad, cuenta con Plan Parcia aprobado
definitivamente.

El &mbito sefidlado se define como una unidad morfol dgica perfectamente delimitada por los
Barrancos de Los Palmitos y Ayaguares, situado sobre un lomo con pendientes relativamente
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suaves en su mayor parte. Presenta asimismo una extraordinaria fragilidad paisgjistica con enclaves
de cierto pintoresquismo y a gunos restos arqueol 6gicos.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La condicién estratégica que se le atribuye a esta operacidn es consecuencia del caracter

estratégico que este Plan confiere ala actividad turistica en la economiainsular, y de laimportancia
concedida a ladiversificacion y cuaificacion de la nueva oferta turistica basada en unos mayores
estdndares de calidad y, sobre todo, en una perfecta adecuacién morfol dgica e integracion
paisgjistica del nuevo producto turistico en €l territorio.

El caréacter aidado y autdnomo de la operacion, asi como su localizacion en un enclave tan fréagil y
singular caracterizado por sus extraordinarios valores naturales y paisgjisticos, obligan aun
tratamiento diferenciado de los criterios de ordenacion a aplicar, de manera que garanticen su
perfecta adecuacion al entorno y ala especificidad de la demanda prevista.

El objetivo primordial de la actuacion debera dirigirse a garantizar €l carécter exclusivo de
residenciaturistica asi como los esténdares de calidad del Plan Insular; minimizar la perceptibilidad
de la ordenacién propuesta desde las zonas colindantes; y proteger aquellos enclaves més fragiles,
tanto desde € punto de vista paisgjistico como morfoldgico y patrimonial.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

La ordenacion del enclave de Monteledn que establece el Plan Insular responde alos criterios de
integrar ocupaciones turisticas aisladas en ambientes naturales, configurando asi productos
turisticos innovadores con un ato valor paisgjistico afiadido y respetuosos con € medio en el que
seinsertan.

El modelo de ocupacion deberd minimizar €l impacto paisgjistico y su perceptibilidad desde las
zonas colindantes, mediante la adecuada | ocalizacion de los e ementos constructivos, disminucion
de alturas, materiales adecuados de acabado, empleo de vegetacion, etc. En cualquier caso, debera
respetar la siguiente zonificacién general bésica:

Zona A: Zona de Proteccion total.

Comprende toda la zona occidental del sector colindante con el Barranco de Ayagaures en donde
se localizan las mayores pendientes y 1os enclaves de mayor fragilidad. También ocupa los bordes
oriental y norte, limitrofes con el Barranco de Los Palmitos, asi como los tres enclaves

arqueol 6gicos contabilizados en € interior del sector.

Zona B: Zona de Proteccién paisgjistica.

Situada @ norte y oeste del sector, admitirialalocalizacion de edificaciones que respetasen las
lineas de aguas vertientes y adoptasen criterios compositivos para reducir el impacto visual de su
presenciaen € territorio. La extrema fragilidad de esta zona aconseja un estudio minucioso de las
consecuencias que tendria laimplantacion de cualquier tipo de edificacion en la misma.

Zona C: Zona de Espacios libres.

Integrada por un pequefio barranquillo interior a sector, no posee capacidad para albergar

edificacion debido a sus peculiares condiciones morfolégicas. Seria admisible la edificacion en e
lomo situado entre los dos barranquillos al sur del sector, pero no en sus laderas.
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Zona D: Zonade localizacion preferente de edificaciones.

Comprende la zona situada més hacia € interior del sector con menor incidencia visual y mayor
aptitud topogréfica para albergar 10s usos residenciales y equipamientos necesarios. Su ordenacion
deberia contemplar asimismo un retranqueo suficiente del borde de la plataforma natural que
garantice su proteccion y disfrute.

Con caracter genera, las dimensiones 'y trazados de |as vias de acceso e interiores se adaptaran ala
topografia, evitando desmontes y terraplenes.

Asimismo, se realizara un estudio de los movimientos de tierra precisos que deberan resolverse
dentro de cada parcelay, en su caso, trasladarse |os excedentes fuera del limite del sector.

I ndependientemente de |as medidas de proteccion adoptadas en la operacion estratégica, en todas
aquellas actuaciones que supongan intervencion en cauces de barrancos se observara o establecido
por e Reglamento de Dominio Publico Hidraulico 849/1986 en lo referente alos usos permitidos
en el mismo, y especificamente en aquello establecido por € articulo 77.3 y Secciones 28 52y 62
del Capitulo Il de dicho Reglamento.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacién estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones agqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre |os Planes y Normas Urbanisticas afectadas en e municipio de San
Bartolomé de Tirgjana, sin perjuicio del deber de acomodacion a Plan Insular.

Asimismo, queda obligada la Administracion Publica encargada de la construccion y promocion de
cualquier equipamiento o dotacién de carécter singular integrado en el sector como complemento
de una nueva oferta turistica.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion. Su gestion
No Sera necesariamente unitaria, y su iniciativa seré privada.

No obstante, las Administraciones Publicas con competencias urbanisticas, Ayuntamiento de San
Bartolomé, Gobierno de Canariasy Cabildo Insular podran tomar la iniciativa de desarrollo de
planeamiento y de la urbanizacion. Para gjercitar esta accion serd preciso crear un érgano unitario
de gestidn, seguin se prevé en € epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion
alasNormas del Plan Insular, y bajo cualquiera de las formas de gestidn previstas en las Bases de
Actuacion de este Plan.

FICHA NTC

Operacion Estratégica
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NUEVA OFERTA TURISTICA COMPLEMENTARIA
EL SALOBRE
LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

El @mbito de la actuacion se encuentra situado en un enclave interior de San Bartolomé de
Tirajana, a unos tres kildmetros de la Costa, localizado a sur del Lomo de las Moscas, a este del
Barranco de Arguineguin, a oeste del Barranco del Tablero de Maspalomas, y a norte de los

L omos de Santa Agueday los Apaches. El acceso se produce a través del propio Tablero de
Maspal omas.

Las caracteristicas topogréficas y paisgisticas més relevantes del Salobre y su entorno son la
Montafia de Arguineguin, y un excelente cardonal tabaibal junto ala misma

La decidida voluntad del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirgjana de ofrecer instalaciones
fécilmente accesibles destinadas a equipamiento turistico complementario al uso residencial,
caracterizadas por un gran consumo de suelo y un elevado protagonismo tanto del paisgje como de
sus valores naturales, coincide plenamente con los objetivos del Plan Insular.

Con finalidad andloga, se incluyd este sector en las Normas Subsidiarias municipales de San
Bartolomé de Tirajana mediante una modificacion puntual de las mismas. El sector cuenta con Plan
Parcial aprobado y en fase de iniciar la urbanizacion.

Tanto lafragilidad del enclave como su valor de posicion proximo a otras Operaciones
Estratégicas del Plan Insular y ala Ciudad Turistica del Sur, entre otras circunstancias rel evantes,
aconsgjan un estudio pormenorizado del resultado final, més alla de su merainclusion en e dmbito
delaZonaTurigtica Litoral.

Por todas estas circunstancias, queda suficientemente legitimada la configuracion de esta actuacion
como una operacion de valor estratégico en el ambito insular.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

El objetivo fundamental del Plan Insular en este &mbito es configurar un modelo alternativo de
equipamiento complementario cercano ala Ciudad Turisticadel Sur, caracterizado
fundamentalmente por implantaciones de productos turisticos de baja densidad, pequefio tamario,
con equipamiento de gran consumo de suelo y perfectamente integradas en un entorno paisgjistico
y natural de gran riqueza.

Su localizacion, vinculada fundamental mente a los asentamientos turisticos consolidados del sur
insular aunque con cierto grado de autonomia configura el ambito del Salobre como pieza
fundamental paralarecualificacion y reestructuracion de los mismos, en la blsqueda de una nueva
oferta turistica capaz de regenerar el modelo anterior, realzando laindustria turistica como motor
de laeconomiadelaida

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION
El sector del Salobre presenta una problemética que estd muy relacionada con la proximidad a
espacios de elevado interés paisgjistico y natural; con lainclusién en su propio ambito de zonas con

valores naturales a proteger expresamente frente a actuaciones de urbanizacion y edificacion; con
lasingularidad de su topografiay preexistencias, con la conservacion del uso agricolay la
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regeneracion de sus valores naturales y paisajisticos de ciertos ambitos del mismo; y, finalmente,
con €l grave impacto que sobre €l paisgje circundante produciria parte de la edificacién situada en
sus limites, especialmente en €l limite suroeste del Plan Parcial aprobado.

El objetivo fundamental de la ordenacién radica en la organizacion de un espacio dotacional
complementario con apoyo de edificacion de baja densidad, basado en € valor intrinseco del medio
natural y en ciertos valores agregados por 10s procesos agricolasy de captacion de agua
localizados en €l sector.

Los criterios generaes para la ordenacion del ambito del Salobre son los siguientes:

a) Tanto la Montafia de Arguineguin como la cabecera de la cuenca geogréfica de la Cafiada de
Balito, y el lomo situado entre |la citada Cailada y |as Cafadas de |as Puntas -llegando hasta la zona
de cultivo del Barranco del Negro- estaran destinadas con mayor o menor grado de proteccion ala
conservacion de sus valores naturales y paisgjisticos. A ta efecto, € Plan Insular delimitara dentro
de las Areas Insulares Protegidas, |0s terrenos correspondientes a entorno de la Montafia de
Arguineguin y la cabecera de la Caflada de Balito. El resto de los terrenos mencionados se
incluiran en la operacion estratégica como espacios libres.

Debera existir un compromiso expreso de preservacion o, en su caso, de cesion publica de dominio
de los espacios afectados por € Plan Parcia aprobado que ademés estén incluidos en las Areas
Insulares Protegidas. En cuaquier caso, su mantenimiento correspondera alos promotores de la
actuacion de urbanizacion.

b) Las|laderas situadas a oeste del Lomo del Viento, y terrenos del fondo del barranco que no
estén en cultivo se destinaran principa mente para regenerar sus valores naturales y paisajisticos,
admitiendo algiin uso edificatorio y su utilizacion como espacio libre, este Gltimo ubicado en torno
alas Cafiadas de las Puntas.

c) Lasladeras de la cabecera de la presa de Hoya Fria, desde las cuarterias de Vista Alegre hasta la
divisién con la Caflada de Balito, admitiran productos turisticos de baja densidad -seguin los
parametros del Plan Insular parala Zona Turistica Litoral- perfectamente integrados en el

territorio, y con un exhaustivo control de su impacto sobre otras areas de mayor interés natural y
paisgjistico.

Especia consideracion hade tenerse con laparcela 21 del actua Plan Parcia, dado que las zonas
de crestas y las vertientes a la Caflada de Balito, dada su abrupta topografiay elevada incidencia
visual, merecen ser preservadas, por o que debera procurarse la reubicacion de dicha parcela

d) La zona agricola situada en el Barranco del Negro se propone mantenerla en su actual caracter
agricolay potenciar sus valores paisgjisticos.

€) Lazonade crestas en € limite sur oeste del Sector, entre el Alto del Sifon y las cuarterias de
Vista Alegre, debera contemplar una franja de proteccién variable -dependiendo de las condiciones
del terreno- con el objeto de evitar la aparicion de impactos no deseados por |as edificaciones
Situadas en dicho limite,

f) Las zonas destinadas a edificacion y urbanizacién deberan conservar aguellos elementos

pai sgjisticos singulares de carécter més relevante. En genera deberd prestarse especial atencion al
mantenimiento de las lineas divisorias de vertientes, escarpes significativos paisqgjisticamente, y
formaciones rocosas de importancia. De forma especifica habria que prestar atencién alas
divisorias del Lomo del Salobrey la situada entre la Cafada de Balito y las Cafiadas de las Puntas.
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g) Las presas de Hoya Friay de Curbelo se acondicionaran para su posible utilizacién como
estaciones nauticas incluidas en € sector.

h) Por dltimo, y como criterio general, se debera minimizar la perceptibilidad de la edificacion
desde las zonas colindantes mediante su adecuada localizacion en € territorio, la disminucién de
sus dturas en los puntos criticos, la seleccidn de materiales y colores de acabado, y € adecuado
tratamiento de la vegetacion para actuaciones de ocultacion y composicion del paisgje.

I ndependientemente de las medidas de proteccién adoptadas en la Operacion Estratégica, en todas
aquellas actuaciones que supongan intervencion en cauces de barrancos, se observaralo
establecido por e Reglamento de Dominio Publico Hidréulico 849/1986 en lo referente a los usos
permitidos en € mismo, y especificamente en aquéllo establecido por € articulo 77.3 y Secciones
22 52y 62 del Capitulo Il de dicho Reglamento.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones agqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre los Planes y Normas Urbanisticas afectadas en e municipio de San
Bartolomé de Tirgjana, sin perjuicio del deber de acomodacion a Plan Insular.

Asimismo, estas determinaciones vincularén directamente a todas agquellas Administraciones
Publicas con competencias urbanisticas concurrentes en la ordenacién de este sector.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion. Su gestion
sera necesariamente unitaria, y su iniciativa sera privada. Debera quedar garantizada la gjecucion
del equipamiento complementario e instalaciones hoteleras angjas previamente a la construccién de
cualquier otro tipo de edificacion, constituyendo las mismas una unidad indivisible.

No obstante, las Administraciones Publicas con competencias urbanisticas, Ayuntamiento de San
Bartolomé, Gobierno de Canariasy Cabildo Insular podran tomar la iniciativa de desarrollo de
planeamiento y de la urbanizacion. Para gjercitar esta accion serd preciso crear un érgano unitario
de gestidn, seguin se prevé en € epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion

alasNormas ddl Plan Insular, y bajo cualquiera de las formas de gestidn previstas en las Bases de
Actuacion de este Plan.

FICHA EPM
Operacion Estratégica

ESTRUCTURACION Y REGENERACION DEL ESPACIO CONSOLIDADO EN PLAYA
DEL INGLESY MASPALOMAS

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL
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El &mbito de esta operacion comprende |as zonas turisticas consolidadas del sur insular,
centrandose especialmente en e area de Maspaomas/Playadd Inglésy en € “hinterland” situado
entre |os espacios protegidos interiores y la GC-1 en torno a Aeroclub.

La conformacion del asentamiento, partiendo de la colonizacion inicial de Maspalomas, se ha
caracterizado por la agregacion de diferentes planes parciales que han ido aumentando la mancha
edificada con escasa 0 nula preocupacién por la conexion entre las diferentes promociones y
menos aln por la determinacion de una estructura del conjunto.

A lasituacién inicia de dependenciatotal, en cuanto ala accesibilidad, de la Carretera Comarcal
812, se ha sumado la incorporacion de un nuevo elemento de radical importancia tanto desde la

Optica de las comunicaciones como desde |a propia de elemento territorial: la prolongacion de la
Autopista GC-1.

La aparicion de este nuevo ge viario, producido desde su propia ldgica, mas como elemento
canalizador de tréfico que como gje vertebrador del territorio, induce dos consecuencias
inmediatas en su entorno:

- Establece un limite artificial a crecimiento turistico del érea hacia el interior de laislaque no
contempla la definicion del espacio residual existente hasta los &mbitos con una proteccion
especifica.

- Distorsiona, debido fundamentalmente alalocalizacion de los accesos, la de por si bastante débil
estructura urbana.

Lareciente Revision del Plan General de San Bartolomé, en tramitacion, no introduce medidas
correctoras a la situacion actual, ni en la cuestion estrictamente viaria ni en la utilizacion de la
calificacién y la ordenacién como herramientas jerarquizadoras de el ementos estructurales.

La propuesta de implantacién de un complejo “ Parque Ecomuseo” en la confluencia de los
Barrancos de Fatagay Ayagaures al norte de la Autopista, recogida en la Revision del
Planeamiento Municipal, no se ha aprovechado suficientemente sin embargo en su alta capacidad
potencial de elemento jerarquizador.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

El objetivo fundamental que motiva esta actuacion es el de estructurar y regenerar la Ciudad
Turistica del Sur, reconvirtiendo los elementos que puedan propiciar un cambio cualitativo del
espacio urbano en model os méas proximos a los que la demanda turistica actual reclama.

El objetivo resulta tanto imprescindible de lograr como ambicioso, y su consecucién, a través de
acciones diversas y en frentes distintos, forzosamente sera prolongada en e tiempo. El
replanteamiento paralelo por e Plan Insular de los modelos turisticos aimplantar en 1os nuevos
desarrollos (Meloneras, Santa Agueda y los Barrancos de Mogén) brinda la oportunidad de un
entendimiento unitario de laimagen y los objetivos a perseguir en la nueva Ciudad Turisticaa
conformar.

L as determinaciones se centrarén principalmente en la remodel acién de los accesos viarios y en la
reconversion/recomposicion del viario estructural. En el transcurso del tiempo deberan inducirse
actuaciones de renovacion de la edificacion preexistente, no sdlo hacialos nuevos productos
turisticos reglados por € Plan Insular, sino hacia la obtencion de suelo para equipamientos
turisticos que permitan tanto dotar el é&rea como disminuir la elevada densidad de alojamiento del
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tejido actual, aproximandose a los parametros que definen 1os nuevos model os urbanos turisticos.
Asimismo, se delimitarén aguellas zonas situadas sobre la autopista GC-1 que sean aptas para
albergar una nueva tipologia de equipamiento turistico complementario de los productos
localizados en €l area consolidada. Estas nuevas implantaciones, respetuosas con el entorno en el
gue seinstalan, ocuparan los ambitos intersticiales entre |os espacios protegidos y la GC-1,
delimitando definitivamente € crecimiento de la Ciudad Turistica hacia €l interior en su extremo
mas oriental.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

La operacion que se plantea para acanzar e objetivo enunciado presenta tres lineas de actuacion
iniciaes:

- Remodelacion de accesos desde la Autopista GC-1 con el objeto de reforzar |a estructura de los
nucleos consolidados; jerarquizacion de los mismos mediante la determinacion de losusosy dela
ordenacion.

- Reconversion en avenida urbana de la antigua carretera comarcal 812.
- Reurbanizacion y reconsideracion de las funciones de la Avenida de Tirgana

Lapropialégicadel trazado de la autopista, superpuesta a areas preexistentes sin la debida
consideracién al funcionamiento interior de las mismas, unida a dificultades impuestas por los
condicionantes topograficos, han llevado a resolver |os accesos a la ciudad en puntos que no
resultan adecuados de acuerdo con e funcionamiento interior de las &ress.

Ante ladificultad de modificar lalocalizacién de |os accesos, se propone la remodelacion del que
se considera acceso principal por su situacién con respecto al consolidado, por las oportunidades
gue brinda para su caracterizacioén como “puerta principa” la propuesta de implantacién del futuro
“Parque Ecomuseo de Maspalomas’, y por |os suel os vacantes que o rodean. Se propone
reconstruir el nudo en la confluencia de los Barrancos de Fataga y Ayagaures con un disefio que
posibilite tanto el acceso alos nucleos iniciales como alos més recientes 0 alos previstos,
organizando un par de vias que conecten con la carretera 812 reconvertida en avenida
estructurante de |os asentamientos turisticos. La urbanizacion de estas vias deberd ser cuidada, con
gjardinamientos, haciéndose su tratamiento méas urbano a medida que se aproximen ala avenida
principa.

A través de lamisma glorieta se dara acceso a Parque Ecomuseo. La canalizacion del Barranco de
Maspalomas, reconvertida en g e verde, representara la continuidad del nuevo parque haciael mar.

Se dispone e cambio de uso en algunas de las areas de equipamiento situadas entre la Autopistay
la Urbanizacion de Campo Internacional, reemplazando |os actuales por otros mas flexibles y afines
preferentemente con el uso turistico del entorno: oferta turistica complementariay servicios.

El otro acceso desde la autopista a érea de Maspalomas/Playa del Inglés se localiza en lazona de
Las Burras. Se dispone laremodelacion del encuentro del ramal de enlace con la Comarcal 812,
dotandol o de caracteristicas més urbanas.

El frente ala autopista no consolidado entre San Fernando y Las Burras debera resolverse de
forma que permita controlar el impacto de este gran canal de trafico (que responde
prioritariamente a necesidades de movilidad): urbanizaciones de baja densidad, parques equipados
0 equipamientos de gran consumo de suelo, etc.
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Se mantendra el uso de residencia permanente del Plan Parcial Bellavista, adaptandose aquellas
edificaciones no g ecutadas a una ordenacién de conjunto de la fachada que se ofrece ala autopista
GC-1, volumétrica unitaria, y en € control de las alturas prestar especia atencion a su regulacion
normativa desde el planeamiento municipal asi como a cuidado de los espacios libres entre la linea
de edificacion y la autopista.

Laantigua carretera, aligerada de su funcion de canal de tréfico de paso, deberd convertirse en
avenida urbana, via estructurante interior del sur turistico, y elemento de conexién entre las
distintas urbanizaciones. Esta conversion no debe entenderse limitada a una accion de
reurbanizacion, por cierto imprescindible, sino con un acance mayor, llegando alaredefinicion de
alineaciones, cambios de uso, renovacion de edificacion existente, blsqueda de aperturas que
permitan permeabilizar la actual trama urbana, conformacion de tramos con distintas
caracteristicas, aparicion de hitos, jerarquizacion de cruces, etc.

Esta accion se ha de complementar con la reurbanizacién de la Avenida de Tirganay una nueva
definicion funciona. Via principal de Maspalomas, que debera concebirse como recorrido de
aproximacion a mar, con zonas gardinadas y estanciales, acogiendo usos compatibles con ese
carécter. Esta concepcion haria deseable su conformacion con usos y densidades decrecientes en su
recorrido a medida que se produjerala aproximacion a mar y alas dunas como hito natural de
referencia.

A estas tres lineas de actuacion, referidas fundamentalmente a la reestructuracion del asentamiento,
deberén sumarse acciones concretas en el consolidado tendentes a la remodel acidn del mismo. Esta
zona, construida en base a un model o turistico en crisis, ha superado ampliamente la densidad
aceptable en la actualidad para nlcleos similares, por lo cual las medidas a adoptar deben implicar,
en primer lugar, la contencidn de su proceso densificatorio, todo ello de acuerdo con lo previsto en
el Titulo 11, Capitulo 2, seccidn 22, articulos 37 y 38 de las Normas de este Plan Insular. En los
escasos vacios existentes y en la renovacion de la edificacion, seincentivard el cambio de uso a
equipamiento turistico, deficitario en la actualidad, asi como la sustitucion de la of erta turistica de
inferior calidad.

Con estafinalidad, €l Plan Insular establece para € area saturada de Maspalomas/Playa del Inglés,
gue se delimita en € plano adjunto a esta ficha, parametros especificos parala edificaciéon y
limitaciones de uso, determinando que sera de aplicacion la regulacién establecida en los articulos
37y 38 citados en el parrafo anterior.

El Plan Especial que se redacte a efecto debera determinar la maxima altura (en nimero de
plantas) que puede alcanzar €l aojamiento, y su ocupacion de parcela, asi como la edificabilidad,
ocupacion de parcelay aturade egquipamiento turistico u otro uso admisible en la zona, debiendo
estos Ultimos responder a la tipologia de edificacion aidada. Asimismo, este planeamiento debera
determinar |a parcela minima edificable, recomendandose que la misma no sea inferior alos 500
m2 y que en agquellas parcelas que queden inedificables para e alojamiento por laimposibilidad
justificada de agregacion, solo se autorice la edificacion con destino a equipamiento turistico.

Finalmente, y cumpliendo el doble objetivo de proporcionar una nueva tipologia de oferta turistica
complementaria a laresidencia ya consolidada, y delimitar definitivamente el crecimiento hacia e
interior de dicha Ciudad Turistica, se definen areas de oportunidad capaces de albergar un nuevo
equipamiento de ocio perfectamente integrado en el medio natural. Su valor de posicién, cercano a
lacostay en €l inicio del continuo turistico Las Burras-El Inglés-Maspal omas, ocupando la zona
de transicion hacia espacios de mayor valor natural, le confieren un importante papel en la
configuracion del acceso ala Nueva Ciudad Turistica del Sur.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 111 de 166

El Planeamiento Especia que desarrolle la operacion estratégica abordard el estudio de
ocupaciones del dominio publico maritimo-terrestre a efectos de su €liminacion.

Se contemplara la estricta observancia de | as limitaciones a la propiedad por razones de proteccién
del dominio publico maritimo-terrestre establecidas en la Ley 22/1988, de Costas. El Planeamiento
Especial que desarrolle la operacion estratégica abordara, por tanto, € estudio de ocupaciones de
dicho dominio publico a efectos de su eliminacion.

Asimismo, cualquier actuacion que afecte al dominio publico maritimo-terrestre deberé ser objeto
del correspondiente proyecto redactado por técnico competente y aprobado por e organismo
correspondiente, sin perjuicio del oportuno titulo habilitante establecido por la citada Ley 22/1988,
de Costas.

| ndependientemente de |as medidas de proteccion adoptadas en la operacion estratégica, en todas
aquellas actuaciones que supongan intervencion en cauces de barrancos, se observaralo
establecido en e Reglamento de Dominio Publico Hidraulico 849/1986 en lo referente alos usos
permitidos en € mismo, y especificamente en aquello establecido por € articulo 77.3 y Secciones
22 52y 62 del Capitulo Il de dicho Reglamento.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégicatienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

En razon de ello, las determinaciones agqui establecidas para la operacion prevaeceran
inmediatamente sobre el Plan General Municipa de Ordenacion de San Bartolomé de Tirgjana, sin
perjuicio del deber de acomodacion de éste a Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, |as previsiones
de este Plan Insular para esta operacion se desarrollaran en e ambito delimitado para ella mediante
cuatro Planes Especides para cada uno de |os &mbitos definidos en el parrafo siguiente y en el
Esguema Gréfico que incluye estaficha

Asimismo, las Administraciones PUblicas con competencias sectoriaes afectadas por la Operacién
-en particular el Gobierno de Canarias en relacién con la Autopista GC-1y la Carretera C.812-
guedan obligadas en cuanto ala acomodacién a Plan Insular y coordinacion con €l de sus planes
sectoriales y acciones en este ambito territorial.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion.

La gestion de la operacion serd unitaria por cada uno de los ambitos de Planeamiento Especial, y
para ella se congtituird un érgano de gestion segun se prevé en € epigrafe “ Definiciones
Normativas Habilitantes’ de la Introduccion alas Normas del Plan Insular, y de acuerdo con la
forma organi zativa que se adopte de entre las previstas en las Bases de Actuacion.

A los érganos gestores se incorporaran las siguientes Administraciones Publicas. Gobierno de

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 112 de 166

Canarias, Cabildo Insular de Gran Canariay Ayuntamiento de San Bartolomé.

Los ambitosy contenidos de los cuatro Planes Especiales para e desarrollo de esta Operacion
seran:

- Remodelacion de accesos desde la Autopista GC-1, y ordenacién tanto del espacio no
consolidado entre la Carretera C-812 y dicha autopista como del entorno y acceso al Faroy Playa
de Maspaomas y ambitos de transi cion hacia espacios protegidos interiores.

- Reconversion de la travesia de la carretera C-812 en avenida urbana

- Reurbanizacién de la Avenida de Tirgjana.

- Regeneracion del tejido urbano consolidado.

FICHA PEMM

Operacion Estratégica

PARQUE ECOMUSEO DE MASPALOMAS

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

El &mbito de la actuacién comprende la confluencia de los Barrancos de Fatagay Ayagauresy 1os
suelos interiores limitados por sus cauces hasta el Barranco de Los Vicentes, en relacién con los
Parques Naturales de Ayagaures y Fataga/Pilancones y en contacto, hacia el sur, con la ciudad
turistica de Maspalomas-Playa del Inglés.

La coincidencia de distintas circunstancias, como €l descubrimiento de la Necrépolis de Lomo de
Maspalomas, que induce la intencién de implantar un museo “in situ” y la delimitacion de una zona
arqueol 6gica recogiendo el patrimonio aborigen de Lomo Pereray Barranco de Fataga, asi como
lasmultanearevision del Plan General del municipio de San Bartolomé de Tirgjana, que brindala
oportunidad de implantar actividades de ocio y deportivas en €l Barranco de Ayagaures, la
delimitacion previapor laL.E.N.A.C. del Paisgje Protegido de Fataga, asi como la estrategia del
Plan Insular de favorecer actuaciones que contribuyan al objetivo de cualificacion de la ciudad
turistica del sur; son todas ellas circunstancias que aconsgjan y legitiman la configuracion de esta
actuacion como operacion de valor estratégico en el ambito insular.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La condicion estratégica que confiere e Plan Insular a esta operacion deviene de laimportancia
modélica que puede atribuirsele como plasmacion de nuevas y complgas formas de asentar y
relacionar los usos en €l territorio, generando un producto dotacional de nuevo carécter, de
compleja gestion y apto parala convergencia de esfuerzos de la actuacion publicay privadaen un
objetivo comun.

Su localizacion, vinculada a los asentamientos turisticos consolidados del sur insular, la hace
aparecer como pieza fundamental parala cualificacion y reestructuracion de los mismos, en la
busqueda de una nueva of erta turistica capaz de regenerar el modelo anterior, restituyendo a este
sector productivo su papel primordial en labase econébmicadelaida

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION
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El objetivo fundamental de la ordenacién radica en la organizacion de un espacio dotacional
plurifuncional, basado en el valor intrinseco del medio natural y los valores agregados por |os
procesos de antropizacion del territorio.

La propuesta consiste en una actuacién central concebida como zona de Museos Teméticos en la
gue pueden diferenciarse cuatro aress.

a) El Parque Arqueol6gico, que comprende la Necrépolisy su Museo, incorporando en su @mbito
el poblado aborigen de Lomo Pereray las cuevas de ladera del Barranco de Fataga.

b) El Parque Publico, concebido como &rea areforestar, aimagen del Palmeral de la Charca de
Maspalomas, con dotaciones de ocio y en estrecha relacion con la ciudad turistica de
Maspal omas/Playa del Inglés.

c) Un Parque Agricolatradicional, que recupere las tradiciones de cultivos y sus infraestructuras.

d) Una zona de acogida a Parque Natural de Pilanconesy Paisgje Protegido de Fataga, que actle
como area de transicion alos mismos.

A esta actuacion central se le suman otras de caracteristicas diferenciadas, concebidas con carécter
de complementariedad y enriquecimiento de la propuesta:

- Parque Acuatico y Botanico, previsto como aprovechamiento complementario de la Presa de D.
Juliano, donde se propone una estacion nauticay la recuperacion de tierras de cultivo parala
formacion de un jardin botanico.

- Ambito, ajustado a condicionantes morfol 6gicos del Plan Parcial Lomo de Maspalomas, donde se
propone un uso residencial con equipamiento singular vinculado preferentemente al desarrollo de
actividades cientifico/culturales ligadas a | os parques anexos, asi como dotaciones especiaes que,
apoyadas en su privilegiada localizacion, signifiquen un nuevo carécter para este anbito y
funcionen en estrecha relacion tanto con € pargque publico como con la ciudad turistica.

- Area de equipamiento representativo, en la confluencia de los Barrancos de Ayagaures y Fataga,
concebida como acceso comun al sistema dotacional generado, que comprende no solo los Parques
Ecomuseo y Acuético/Boténico sino también el &rearecreativa previstaen el Avance del Plan
General Municipal. Se recomienda €l estudio del areaintersticial entre ambas zonas para su
recuperacion como zona agricolatradiciona a efectos paisgjisticos.

L a ordenacion debe obligatoriamente resolver el acceso a ambito desde € nuevo enlace viario
previsto por e Plan Insular como “puerta de acceso” al area de Meloneras/M aspalomas/Playa del
Inglés, con lafinaidad de reforzar € caracter del mismo y garantizar la comunicacion con € area
turistica.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones aqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre los Planes y Normas Urbanisticas afectadas en e municipio de San
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Bartolomé, sin perjuicio del deber de acomodacion al Plan Insular de su Plan General.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la Operacién, en cuanto se refiere ala ordenacion y gjecucion de espacios libres y dotacionales,
y en particular € Gobierno de Canarias en la gjecucion del nuevo enlace de la Autovia propuesto y
laeliminacién del actual.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion, del Plan. Su
gestion no seré necesariamente unitariay su iniciativa sera publica.

Al acuerdo inicialmente a canzado por las Consgierias de Culturay de Obras Publicas del Gobierno
de Canarias, materiaizado en la firma de un Convenio que persigue la creacion del Parque

Arqueol 6gico de Maspalomas, podrén sumarse otras Administraciones Piblicas con competencias
urbanisticas o teméticas en la actuacion, asi como también particulares. Para gjercitar esta accion
sera preciso crear un Grgano unitario de gestion segun se prevé en e epigrafe “ Definiciones
Normativas Habilitantes’ de la Introduccion alas Normas del Plan Insular, y de acuerdo con la
forma organizativa que se adopte de entre las previstas en las Bases de Actuacién del Plan.

FICHA RLC

Operacion estratégica

REGENERACION TURISTICA DE LAS CANTERAS

(LASPALMAS DE GRAN CANARIA)

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

Se define como ambito de esta operacion el area costera de poniente del istmo de Laldetaen Las
Palmas de Gran Canaria, integrado basicamente por la Playa de Las Canteras y sus territorios
conexos a nortey sur, El Confital, La Puntillay El Rincén, acanzando las &reas que funcionan o
pueden funcionar como equipamiento recreativo y cultural conexo y directamente vinculado ala
zona costera.

A efectos de esta operacion, se describe a Las Canteras como sede del primer desarrollo turistico
delaisla, que apesar de su reciente regresion drasticay la sustitucion del turismo por otros usos,
tiene gran capacidad de regeneracion para formas actuales de turismo urbano. Sus extremos, El
Confital, La Puntillay El Rincon, se definen como &reas vacantes de oportunidad para reconstruir
y potenciar el modelo de actividad turistica urbana, cultural y recreativa, del conjunto de este
ambito.

Las &reas de mayor concentracion relativa de actuaciones dentro de este ambito, por su capacidad
parainducir laregeneracién del conjunto, seran El Rincon, localizado en los extremos sur de la
Playade Las Canterasy del Barrio de Guanarteme, en el tramo de desembocadura del Barranco de
Tamaraceite; y El Confital, plataforma costera situada en e extremo norte de Las Canterasy
noroeste del Barrio de Laldeta

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION
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Laimagen de unaindustria turistica en laisla de Gran Canaria requiere recuperar 10s rasgos
turisticos de su capital, Las Palmas de Gran Canaria. La experienciainternacional avala este
criterio de imagen y mercado, donde la capital del territorio turistico, alin en los casos en que su
base econdmica est& organizada sobre otras actividades, muestra su imagen también de capital
turistica.

Respecto alas actuaciones en El Rincdn y El Confital, su consideracion como intervencién
estratégica de rango insular se basa en su excepciona y singular capacidad cudificadoray
dinamizadora del conjunto de Las Canteras parainducir un modelo urbano de oferta turistica,
recreativay cultural acorde con los objetivos generales del modelo turistico insular. Las
caracteristicas territoriales propias de estas dos &reas que apoyan y hacen posibles estos objetivos
son: su condicion de vacio-oportunidad estratégicamente localizado respecto ala ciudad; su
consideracion por e Plan Insular, desde sus documentos de Avance, como areas de oportunidad
para actuaciones cualificadas del frente maritimo de Las Canteras; su nuevo valor de posicion y
accesibilidad conferido por la penetracion de la Autovia del Norte a Las Palmas con respecto al
Rincon y por la nueva via de acceso (Urbanizacion Industrial El Cebadal-Las Coloradasen La
|sleta) establecida por € Plan General de Las Palmas, posibilitando unamejor conexion con el area
de equipamiento de El Confital; la elevada calidad y grado de conservacién medioambiental de los
ambitos; y la propuesta ciudadana avalada por € Ayuntamiento de construccién del Parque de la
Musicaen El Rincon.

Con estos fundamentos, €l objetivo principal que motiva la actuacion en este enclave es construir
dos polos de actividad en los extremos oeste y norte de la ciudad (El Rincén y El Confital),
entendidos como enclaves dotacionales y de alojamiento turistico de alta calidad que permitan
poner en tension e frente maritimo de Las Canteras como lugar de localizacion de usos singulares.

La recuperacién de esta fachada tradicional resulta ser un imperativo en una ciudad que cuenta con
elementos propios de una oferta turistica urbana (paseo maritimo, &reas estanciales, zonas
comerciales) muy atractiva para un segmento determinado de demanda. La renovacion de la oferta
hotelera, favoreciendo la sustitucién de edificios en los casos de mayor deterioro, como también un
impulso para e desplazamiento de su base econdmica hacia actividades terciarias propias de una
ciudad con funciones de capitalidad, seran objetivos a perseguir en el intento de reactivacion de
estos territorios del borde urbano de Las Palmas de Gran Canaria.

En la zona de afeccion proximaal Rincdn, a Confital y a Las Canteras se proponen operaciones
integrales sobre e viario tendentes a vertebrar |a actuacion del Rincon y del Confital con la ciudad
consolidada ala vez que solucionar |a problematica del tréfico en torno a las zonas que imposibilita
cualquier operacion gque plantee una mejora en la calidad ambiental tanto en Las Canteras como en
Guanartemey en Laldeta.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

Como determinacion previa todas |as actuaciones de esta operacion estratégica deberan cumplir
con lo establecido en la Ley de Costas, con respecto ala zona de servidumbre de proteccion, y de
trénsito y acceso al mar e incidencia de las construccionesy de las actividades que las mismas
generan sobre laintegridad del dominio publico.

1. Rehabilitacion recreativa de la Playa de Las Canteras, con medidas de incentivo parala
renovacion del alojamiento turistico, y de equipamiento y obra publica urbana parala meora de las
condiciones de uso y estéticas de la fachada costera, paseo maritimo y playa

2. Establecimiento de un area de equipamiento de uso recreativo, de ocio, deportivo, cultura y
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alojamiento turistico en e extremo norte de Las Canteras (La Puntilla) y El Confital, capaz de
transformar las condiciones de uso, ambientales y estéticas del enclave, y atraer hacia este extremo
actividad recreativa, de ocio y deportiva, con algunainstalacion hotelera puntual de alta calidad,
estructurada en tres ambitos distintos: La Puntilla, 1a plataforma de la Playa del Confital y la zona
de Las Sdlinas del Confital dentro del limite del Paisgje Protegido de Laldetay Sistemas
Generales del Confital, de acuerdo con los siguientes criterios de organizacion:

- La Puntilla contendra un equipamiento cultural-recreativo, rodeado por un paseo peatona a
borde del acantilado de modo que no produzca un impacto visual y ambiental.

- En El Confital, se organizaran |os usos recreativos, comerciaes, de ocio y de alojamiento
turistico (previstos y definidos en la ficha gréfica de la operacién estratégica), sobre la plataforma
costera de dicho &mbito, de forma que se localicen en € primer tramo |os usos turisticos,
comercialesy dotacionales, acondicionando la costa para el bafio y paseo, creando piscinas-lagos
naturales, equipamientos y servicios afines para el desarrollo de actividades de ocio relativas a uso
del mar; y en e segundo, usos dotacionales recreativos y deportivos que deberan ser compatibles
con las determinaciones del Plan Especial del Paisge Protegido de La Ideta.

3. Establecimiento de una zona de equipamiento cultural y alojamiento turistico en El Rincon, con
instal aciones hoteleras, recreativas relativas a disfrute de la costa, y culturales dispuestas en varios
enclaves en el tramo final de desembocadura del Barranco de Tamaraceite, de acuerdo con los
siguientes criterios de organizacion:

- Vincular estructuralmente la actuacion urbanistica ala ciudad consolidada, resolviendo
conjuntamente las conexiones principales y larecomposicién de latrama del Barrio de
Guanarteme.

- En tal sentido, se prolongarala Avenida Mesay Lopez con caracteristicas similares & tramo de la
misma comprendido entre la Plaza de Espafiay |a Base Naval, afin de conectar con El Rincdn,
resolviendo las conexiones en la Plaza de América con € viario local y con lared de circunvalacion
através del tramo del Barranco de la Ballena, asi como su enlace con la Autovia de acceso a

norte. Todo ello dirigido a conseguir una conectividad completa, tanto interior como exterior, con
lazonadd Rincén y una descongestion de trafico en torno a Guanarteme y Las Canteras.

Por otro lado €l papel dela Avenida Mesay Lopez como gje articulador que pone en relacion la
actuacion del Rincon con la descrita en la Ficha CBDP, Distrito Central Recreativo y de Negocios
en el Puerto de LaLuz, hace indispensable, tal como a su vez se describe en la Ficha CBDP, la
recualificacion de esta via en su disefio (prolongacion de la rambla central, amueblamiento, etc.)
como en sus caracteristicas funcionales, usos y tipologias edificatorias vinculados a la misma.

Por todo €ello, ya sea conjuntamente con el desarrollo de esta operacidn, o con ladescritaen la
Ficha CBDP, o separadamente, debera redactarse un Plan Especial para el desarrollo y concrecion
de los objetivosy directrices agui propuestos.

- Organizar latrazay caracteristicas de la penetracion de la autovia del norte de modo que no
introduzca impacto visua ni funcional, ni paisgjisticamente suponga separacioén ambiental entre los
ambitos interior y costero del tramo de desembocadura del Barranco de Tamaraceite.

- Se organizaran los usos culturales, recreativos y de alojamiento turistico prescritos, en coherencia
morfolégica con la estructura del barranco, de forma que no se ocupe en lo fundamental el cauce
del barranco y se aprovechen sin ateracion sus meandrosy relieve natural paralocalizar €
equipamiento para actividades musicales, que se establece como mas apropiado al carécter de esta
actuacion.
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- Se establecera por €l Plan Especial criterios y ordenanzas de regulacion y adecuacion de
volumenesy fachadas (en relacion a uso cultural y recreativo previsto) haciael Parque de la
Musicay proteccion de las cornisas que lo rodean.

A efectos de organizacion de los alojamientos y usos turisticos, se aplicara la normativa establecida
en este Plan Insular parala Zona Turistica Litoral, con €l valor de |os parametros de densidad
fijados para la Costa Sur, de acuerdo con la regulacién contenidaen el Titulo Il de las Normas del
Plan, Capitulos 1y 2.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

De acuerdo con ello, e Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria vendra obligado a acomodar
su planeamiento de rango municipal alas determinaciones de este Plan Insular para este ambito,
incorporandolas integramente a su contenido de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por este mismo Plan Insular.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la Operacidn, en particular el Gobierno de Canarias en la gjecucion con el modo propuesto del
nuevo acceso y enlaces de la Autovia Norte y e servicio periférico de costas del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes en relacion alas actuaciones vinculantes con la costa.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generades de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

La operacién se desarrollard mediante la figura del Plan Especial, pudiendo acometerse através de
un Unico Plan paratodo e &mbito o bien elaborar tres Planes que abarcarian, respectivamente el
areadel Rincodn (incluyendo la zona préxima de afeccidn de Guanarteme 'y la prolongacion de la
AvenidaMesay Lépez); lazona de la Playa de Las Canteras (desde La Puntillaa futuro Auditorio
y ambito proximo de afeccidn en la trama urbana consolidada) y la zona de La Puntilla-El Confital.
En todo caso debe garantizarse la adecuada coordinacién de sus determinaciones sobre la base de
las directrices plasmadas en estaficha

La gestion para la gecucion de todas las determinaciones contenidas en uno o en los tres Planes
Especiales, seglin se determina, no sera necesariamente unitaria, pudiéndose establecer operativos
diferentes por acciones o fases. En cualquier caso lainiciativa sera publica, debiéndose incorporar
al 6rgano gestor las siguientes Administraciones Publicas: Ayuntamiento de Las Pamas de Gran
Canaria, Cabildo Insular, Gobierno de Canarias a través de las Consgjerias de Politica Territorial,
Turismo, Obras Publicasy Culturay el Ministerio de Obras Publicasy Transporte o € Servicio
Periférico de Costas.

FICHA TLA

Operacion Estratégica
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ORDENACION DE ENCLAVES TURISTICOS
ESPECIALESEN LA ALDEA
LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

El término municipal de San Nicolas de Tolentino esta afectado territorialmente por la delimitacion
de tres de los Espacios Naturales declarados por la Ley de Espacios Naturales de Canarias
(LENAC) -Reserva Natural Especial de Gui-Gli, Parque Natural de Tamadabay Parque Rura del
Nublo-, lo que reflgjalos valores naturales y paisgjisticos de su territorio.

El Vale de LaAldea, y mas concretamente € &mbito objeto de esta Operacidn Estratégica, no esta
afectado esencialmente por dichaLey, sin embargo, €l hecho de encontrarse flanqueado por los
citados espacios naturales protegidos, |as particulares caracteristicas de sus explotaciones
agricolas, la existencia de numerosos yacimientos arqueol dgicos y los valores etnograficos y
paisgjisticos, |e hacen merecedor de un tratamiento especial.

Laactuacion tiene lugar en el tramo final del valle, en torno alos Barrancos de La Aldeay
Calderillo y la desembocadura de ambos en la Playa de La Aldea, donde se localiza el pequefio
asentamiento del Puerto. Se trata de un enclave topogréaficamente suave y apto parala
implantacion de un uso especial, en medio del abrupto territorio occidental delaisla.

Otro aspecto a destacar es |la practicainexistencia de oferta turistica en e municipio, asi como la
minima ocupacion de su territorio, 1o que constituye un importante recurso natural y turistico, ala
vez que posibilita el que éste se incorpore alas Ultimas tendencias turisticas y de ocio de calidad de
nuestro entorno europeo.

Las Normas Subsidiarias municipales, que haformulado e Ayuntamiento, determinan dos sectores
de crecimiento: (S.A.U.) de uso mixto turistico-residencial, con densidades brutas elevadas y
ambitos de ocupacion excesivos para esta zona; y un Plan Especial de Proteccion parala
ordenacion del sector de la desembocadura del Barranco y la preservacion de los vestigios

arqueol 6gicos localizados en la zona, con aprobacion previa a desarrollo de los suelos aptos para
urbanizar incluidos en dicho ambito.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

Esta propuesta de actuacion surge de dos causas fundamentales: laintencion municipal de prever
un desarrollo turistico de la zonay la necesidad de prefigurar desde el Plan Insular €l tipo y modo
de implantacion de turismo en &mbitos virgenes, sin modelos ni experiencias previas, con
capacidades muy limitadas para acogerlo cuando estén situados en &reas costeras de extremado
vaor y sensibilidad medioambiental, como es aqui €l caso.

El amplio territorio, € paisgje, |0s recursos naturales, |os valores arqueol 6gicos y etnograficos, la
escasa ocupacion por la edificacion, y en definitivala exclusividad diferencial del VadledelLa
Aldea, ofrecen la oportunidad de concebir y organizar este espacio como soporte de un tipo de
oferta turistica de gran calidad.

El objetivo es, por tanto, laincorporacion de un nuevo tipo de oferta turistica pequefia, aislada,
fuera de los @mbitos identificados para lalocalizacion de este uso (ciudad del sur, territorio de
barrancos) y en estrecha vinculacion con e medio fisico, y con unaimportante oferta
complementaria, que amplie la gama de productos turisticos ofrecidos por laida, prestando
especia atencion alos valores naturales, paisgjisticos, arqueoldgicos y etnograficos presentes en la
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zona, base sobre la que se asienta la cudificacion y diversificacion de la futura oferta turistica

Como criterio estratégico complementario parala consecucién del objetivo antes descrito, se
establecen medidas de proteccién para aquellas zonas que deben quedar excluidas del proceso
urbanizador y tendendes a mantener y mejorar |as actuales condiciones medioambientales, para
gue, de esta manera, participen en la cualificacion general del espacio objeto de esta actuacion.

Inserto en estos &mbitos protegidos y participando de sus particulares caracteristicas, se propone
un sector exclusivo para oferta complementaria turistica.

Laarticulacion y coexistencia adecuadas de |la oferta turistica, oferta complementariay ambitos
protegidos se regulara desde un Plan Especia previo paratoda la actuacion.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

L as determinaciones de nivel insular arespetar parala ordenacion del &rea se resumen en cinco
puntos esenciales que se concretaran en el Plan Especia que debera redactarse y aprobarse con
carécter previo al desarrollo de cua quiera de las actuaciones previstas para el ambito de esta
Operacion Estratégica:

1. Proteccion y mantenimiento libre de edificacion de las laderas del Barranco y la Montafia de
Caserones como elemento natural a preservar por €l elevado interés paisgjistico y arqueol gico.

Esta determinacién se extenderd a ambos margenes de la desembocadura del Barranco de La
Aldea, entrelaC-810y laplaya

2. Delimitacion de un &rea de preferente localizacion para un Parque Argueol égico en torno a
cruce de la carretera C-810 y e camino de acceso a muelle de La Aldea, aprovechando las suaves
pendientes entre la carretera 'y el fondo del barranco.

3. Determinacion en el cauce del barranco de un area de espacios libres que se prolongue hacia €
interior con tratamientos tales como jardin botanico o parque forestal, que pueda acoger

puntual mente pequefias dotaciones compatibles, manteniendo €l resto del cauce en explotacion
agricolay con las caracteristicas del asentamiento diseminado actual.

4. Localizacién de enclaves turisticos de muy baja densidad (35 plazas/ha como méaximo), tamafio
discreto y alta calidad, tanto ambiental como en servicios y alojamiento, que les confieran caracter
de auténomos.

En tal sentido, deberan recoger las determinaciones establecidas por las Normas Volumen | de este
Plan Insular para los productos turisticos de las costas norte y noroeste, con la limitacion de no
sobrepasar las tres plantas de altura maximay debiendo considerarse, a efectos de calculo del
numero de plazas, la asignacion minima de 100 m2 de suelo neto por plaza. Entendiendo esta
disposicién como incremento del estandar de calidad, se recomienda laimplantacidn de un
Megahotel 0 Resort turistico donde la ocupacion de la oferta alojativa no supere € 25%.

5. Implantacién en una zona més algjada de la desembocadura del barranco de un area exclusiva de
oferta complementaria a servicio de |os asentamientos turisticos, que responda a los criterios
expuestos de tamafio y alta proporcion de espacios libres, acorde con las potencialidades naturales
y paisgjisticas del medio en que se inserta.

En aplicacidn de las directrices aqui fijadas se establecen en €l esquema gréfico de la presente ficha
los &mbitos territorial es afectados por las mismas 'y la delimitacion del area que deberd ser objeto
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del Plan Especia que articule la coexistencia de todas esas determinaciones, previamente a
desarrollo de cualquiera de ellas por separado.

Asimismo, en aplicacién del criterio establecido por este Plan Insular de separacion espacial entre
laresidencia permanente y € turismo, se procedera ala consolidacion del niicleo residencial en
torno a muelle de La Aldea a modo de pequefio poblado marinero, termindndose el paseo
maritimo hasta el muelle e incorporando espacios libres. Cualquier nueva area de residencia
permanente debera organizarse de forma que se apoye en & nucleo ya existente de San Nicolas o
de acuerdo con & modelo diseminado que se le asocia.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES.

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

En razén de ello, e Ayuntamiento de San Nicolés de Tolentino vendra directamente obligado a
acomodar su planeamiento de rango municipa alas determinaciones de este Plan Insular para este
ambito, incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por éste mismo Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, el ambito
territorial de esta operacion seréa objeto de planeamiento conjunto, de modo que |as previsiones del
Plan Insular se desarrollen en este sector mediante un Plan Especial.

En laredaccion, desarrollo y gestion de dicho Plan Especia se tendra en cuenta el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico Real Decreto 849/1986 (especificamente el articulo 77.3 y secciones
28 52y 62del Capitulo 11) y lalegidacion de Costas (Ley 22/1988) de manera que cual quier
actuacion en € dominio publico maritimo-terrestre deberd ser objeto de proyecto técnico ademas
de necesitar € oportuno titulo habilitante. Asimismo se apreciaratoda la legidacion general,
sectoria y especifica que sea de aplicacion o cuaquiera de las determinaciones que el Plan Especial
establezca

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones corresponden a esta concepcion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.
Una vez incorporadas a planeamiento municipal las determinaciones de este Plan Insular para este
ambito y aprobado €l Plan Especia antes descrito, la actuacion podra desarrollarse por iniciativa
privada

FICHA PMRP

Operacion Estratégica

PROGRAMA MARCO PARA LA REHABILITACION

INTEGRAL DEL PAISAJE DE GRAN CANARIA

LOCALIZACION DE LASACTUACIONES Y DESCRIPCION EN FUNCION DE LA
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SITUACION INICIAL

Mientras se procede ala promocion de las operaciones estratégicas y ala concertacion de los
Subplanes Insulares del PIOT/GC, con carécter extensivo atodalaisla, y por motivos de
psicologia social, cultural, ambiental y de competitividad turistica se hace preciso activar al
maximo lamejoradel Paisgje Urbano y Rural de Gran Canaria, afin de potenciar €
reconocimiento perceptivo de los valores actualmente existentes en su medio ambiente y de
conservar laidentidad de su particular paisaje.

En todo caso, dado lo urgente de la demanday o dinamico de |os procesos degradativos, se hace
necesario la adopcion a corto plazo de medidas de caracter urgente y realizacion inmediata en
aquellos lugares que por su valor cultural, patrimonial, de usos del suelo, de paisge, ... etc. asi lo
aconsgjen. En este sentido, se distinguen cuatro grandes ambitos de urgente intervencién.

- El Corredor Costero Norte de Gran Canaria, y que corresponderia alos ambitos inmediatos ala
carretera C-810 alo largo de la cua se identifican unidades geomorfolégicas y paisgjisticas
diversas -zonas de acantilados, de playas, asentamientos rurales y urbanos, etc.-.

Este dambito territorial esté definido por un complejo sistema de asentamientos y comunicaciones
conformado histéricamente como dmbito de residencia permanente en laida

Dada su importancia en lared insular de carreteras y la complegjidad que la heterogeneidad del
paisgje ofrece, y atendiendo la necesidad de acometer |as actuaciones desde una vision global e
integradora, se demanda en este caso |a toma de decisiones dentro del desarrollo de un Plan
Especia que dé respuesta de conjunto, sin menoscabo de actuaciones puntuales que en
determinados casos se demanden en funcién de lo urgente y dinamico de algunos procesos
degradativos.

- Los Corredores Costeros Este y Sur de Gran Canaria, conformados por €l dmbito mas inmediato
alaGC-1y alaC-812. En d sistema de localizacion de ciudades de laida, estos corredores
cumplen una funcion esencia que, poco a poco, se haido devaluando con actuaciones alo largo
de lamisma que en nada han favorecido su potenciacion como e comercial, industrial y turistico.
Con las actuaciones previstas en e presente Plan Insular en sus distintos tramos -variante de la
GC-1 en € Parque Aeroportuario y Circunvalacion de Telde desde Jindmar hasta dicha variante;
vias articuladoras del corredor costero en la ciudad de los Llanos de Arinaga; Parque
Aeroportuario de Actividades Econdmicas, etc.- y que contribuyan a conformar €l modelo
econdmico propuesto, se demanda ahora méas que nunca establecer unas reglas de juego, unas
bases para una politica territorial adecuada que favorezca un proceso regenerativo y
potencializador de las posibilidades que este paisgje puede dar de si.

L as caracteristicas que se dan alo largo de estos corredores dan pie, como en e caso anterior a
acometer larecuperacion y mejora de sus valores intrinsecos -geomorfol 6gicos, paisgjisticos,
ambientales, etc.- dentro de la vision de conjunto que nos daria un Plan Especia con arreglo alas
directrices definidas desde el presente Plan Insular.

- Principales vias de penetracion desde la costa hacia el interior de laida

En este caso nos encontramos con un paisaje con peculiaridades diferenciales con respecto alos
que discurren por las franjas costeras. Desde estas vias se ramifica unaintrincada red de caminos
vecinales que dan acceso alos dispersos edificatorios que conforman la mayor parte de los
asentamientos del interior.

En estos casos |as propuestas de Rehabilitacion Integral del Paisagje demanda soluciones que, a
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diferencia de |los casos anteriores, pueden ser acometidas desde la redaccion de pequefios
proyectos que analicen cada problemética desde una perspectiva sectorial concreta.

- Conjuntos y asentamientos, urbanos o rurales, que en atencién alas peculiares caracteristicas de
los mismos demanden la adopcion de medidas encaminadas a evitar su deterioro alavez que
conseguir su mejor integracion dentro del paisgje, tanto con € tratamiento de las propias
edificaciones -desde € punto de vista volumétrico, cromético, de materiales, etc.- como mediante
la repoblacién de determinados espacios de su entorno que nos ayuden a una mejor lectura del
conjunto dentro del enclave paisgjistico en que se asienta.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La condicién de estratégica que se le atribuye a esta operacion es consecuencia del caracter
estratégico que este Plan otorga ala actividad turistica en la economiainsular, ofreciendo ademas
del tradicional turismo costero de sol y playa la posibilidad de dotar a Gran Canaria en su conjunto,
y por ende al interior, de los atractivos necesarios para hacer resurgir laislacomo € producto
turistico que en estos momentos se demanda desde |os &mbitos mas cualificados del sector.

Dado que la manera en que hasta ahora se ha tenido de actuar sobre € territorio no sempre ha
sido coherente ni consciente con las caracteristicas peculiares de Gran Canaria, se hace preciso
establecer nuevas reglas de juego y nuevas bases para una politica territorial adecuada, entre
nuevas necesidades y vigjas localizaciones, entre medidas macroeconémicas y acciones territoriales
gue sean algo més que un compendio de buenas intenciones, aceptando que Gran Canaria es
decididamente turisticay organizando este modelo econémico -publicay privadamente- sobre los
principios de conservacion de la calidad ambiental, y sobre la estéticay buen funcionamiento de los
conjuntos urbanos, ruralesy turisticos.

Lasiniciativas adesarrollar se concretarian a partir del disefio, redaccion y gestion de una serie de
actuaciones que tienen en e Plan Insular € vehiculo propulsor de aquellas directrices y
determinaciones gque se recogen en e modelo territorial definido.

No debemos perder de vista que laisla es todavia poseedora de un excepcional territorio a cuyo
origen volcanico y alos fuertes procesos erosivos se deben las singulares formas recortadas de su
territorio, y que su especia situacion geograficay la suavidad de su clima constituyen en su
globalidad aspectos que han permitido la conservacién de unas caracteristicas propias, a pesar de
los procesos degenerativos que han socavado buena parte de la voluntad y “buenas costumbres’ de
la poblacién grancanaria, creando un sentimiento de desarraigo, dejadez y, por qué no decirlo,
constituyéndose en germen de un amplio extracto de subcultura social en torno alaidentificacién
con losvaloresy la preservacion del territorio, que ha fomentado un sentimiento de crisis perenne
gue sdlo nuevos planteamientos, cuidados rigurosos, comprometidos y profundos, vinculados a
verdaderas acciones de recuperacion econémicay social haran transformar revirtiendo lainercia
degradativa en procesos de recuperacion del territorio insular y, de lo que es alin més importante,
de la capacidad ilusionante y participativa de su poblacién.

Programas de actuacion.

Se tipifican una serie de medidas que, caracterizadas segun seis grandes programas se desarrollaran
através de toda una serie de actuaciones que proporcionan una propuesta unitariay coherente a
las cuestiones planteadas. Los programas con |os que se pretenden alcanzar estos objetivos son:

|.- Restauracion de edificios notables, monumentos 'y edificacion en general.

I1.- intervenciones parala mejoradel paisgje y mobiliario urbano, y conjuntos de interés ambiental
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puntos significativos de laida

I11.- Recuperacién del color. El Plan del Color.

IV .- Megjora de establecimientos de concurrencia publica.
V.- Intervenciones parala mejora del paisgje rural.

V.- Marketing y difusion de cada uno de los Programas que se pongan en marcha con € fin de
rentabilizar, dar a conocer y sensibilizar ala opinién publica.

Todas estas medidas tienen por finalidad crear 1a*“ chispa de ilusion” en la poblacion insular que
permita gjercer de arrastre ala participacion en unatarea que es de todos: la recuperacion de la
imagen y la calidad de vida de lavida de laidade Gran Canaria.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA
MARCO

Para el desarrollo de cada uno de los programas a los que nos hemos referido se proponen una
serie de acciones que una vez analizadas por e mecanismo procedimental definido para el
seguimiento del Programa deberan ser objeto del correspondiente disefio y puesta en practica,
atendiendo a las razones que més se adecuen a cada caso.

Este disefio y desarrollo ira en funcion de parametros de graduaidad e intensidad en su aplicacion
asi como de articulacion espacial de los mismos, esto es, de operar como ya hemos visto en puntos
y recorridos estratégicos de laisla, mediante la combinacién adecuada de un grupo de actuaciones
relacionadas.

L as acciones propuestas para cada Programa son las siguientes:

A) Programa |: restauracion de edificios nobles, monumentosy edificacion en general.

- Recuperacion del patrimonio arquitectonico y monumentos.

- Restauracién y limpieza de fachadas.

- Tratamiento de medianeras traseras y cubiertas.

- [luminaci6n artistica de fachadas.

B) Programa Il intervencion paralamejoradel paisgjie y mobiliario urbano, y conjuntos de interés
ambiental.

- Restauracion y mejoras de plazas y su entorno.

- Insonorizacion y eliminacién de focos de ruidos.

- Recuperacion y gjardinamiento de espacios interiores de uso privado o semipublico.
- Mgorade laimagen y caracteristicas del transporte publico.

- Campaiias de gjardinamiento.
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- Limpieza urbana.

- Adaptacion de la publicidad a paisgje urbano.
- Unificacién en antenas de cubiertas y azotess.
- Recuperacion de ambientes urbanos de interés.
- Mg oray adecuacion de paseos peatonales.

- Restauracion y mejoradel alumbrado puablico.

C) Programallll: recuperacién del color en las ciudades. El Plan del Color.

- El color en |as edificaciones urbanas.

- El color en las edificaciones rurales.

- El color en e paisgerural.

D) Programa |V: mejora de | os establecimientos de concurrencia publica.
- Megjora de los establecimientos turisticos.

- Mg ora de las condiciones higiénico-sanitarias de bares y restaurantes.
- Adaptacion de comercios: rétulosy exteriores.

- Mejora de toldos y marquesinas.

E) ProgramaV: intervenciones paralamejora del paisgje rural.

- Campanias de limpiezarural.

- Repoblacion de enclaves singulares.

- Adaptacién de los conjuntos urbanos ala lectura del paisgje rural.

- Adaptacion de carreteras a paisgje y ambiente que le rodea.

F) Programa VI: marketing y difusién de cada Programa.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES Y COORDINACION
INTERADMINISTRATIVA

Pagina 124 de 166

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los

Planes Insulares de Ordenacion.

DESARROLLO DE LA OPERACION Y GESTION
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L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’ siendo de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones corresponden a esta concepcion de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de actuacion del Plan.

A tal efecto se creara un 6rgano de gestion para €l desarrollo de este Programa Marco, bajo
cualquiera de las formas previstas en las Bases de Actuacion de este Plan.

FICHA PAA

Operacion Estratégica

PARQUE AEROPORTUARIO DE

ACTIVIDADES ECONOMICAS

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL.

El Aeropuerto de Gran Canaria, unavez prevista su ampliacion funciona por la administracion
sectorial de la que depende, ofrece una doble oportunidad que ha de aplicarse ala estructuracion y
cualificacion del territorio insular:

- Aprovechar € salto de umbral que ha de producirse, en su doble componente: funcional como
infraestructura de transporte, y de induccion de actividad en los servicios complementarios
directamente vinculados a aeropuerto.

- Aprovechar la capacidad de atraccién de otros usos y actividades empresariaes, que se han de
generar por la economia de escala que crean las instal aciones aeroportuarias, y por lamejorade los
factores de localizacion y de laimagen que adquirird este enclave como “puerta’ de laida

Si bien la situacion actual del aeropuerto es de insuficiencia funcional, y carece de imagen capaz de
disparar un proceso de polarizacion territorial de actividades econdmicas, y consecuentemente no
se han manifestado hasta ahora en su entorno procesos decididos de implantacion de actividades
cuaificadas, las previsiones -en extension y forma- que se han hecho para su ampliacién -por lo
demas necesarias y reclamadas por €l incremento de tréfico- crean la oportunidad de configurar un
polo territorial de atraccion de actividad empresarial capaz de aprovechar las externalidades de la
inversion sectoria en esta infraestructura.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

El interés de la operacion parala economia de laislay parala estructuracion de su territorio, esta
en la oportunidad de crear €l soporte para que, en torno al aeropuerto y a propésito de la
actuacion sectorial de su ampliacidn, se asienten las actividades empresariales que -como se ha
constatado en la experienciainternacional - atraen |os aeropuertos. Esta capacidad de tan singulares
infraestructuras de comunicacién, que aqui se trata de aprovechar como oportunidad, tiene su
fundamento en determinadas cualidades funcionales del aeropuerto como centro de transporte, asi
como de otras cualidades de imagen y simbolo como “puerta’ del territorio insular, y también en
razén de factores de localizacién mas clésicos derivados de la economia de escala que crean las
propias actividades directamente vinculadas al aeropuerto.

Se trata por tanto de concebir una operacion con objetivos territoriales més alla de su mera

formulacion sectorial, evitando precisamente configurarla procedimentalmente tan s6lo como una
derivacion inercia de laampliacion del aeropuerto, y planificandola de modo tal que las
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externalidades de lainversion infraestructura y de su posterior funcionamiento se apliquen ala
creacion de un érea de fomento de la actividad econémica bajo la concepcidn recientemente
acuiada de “ ciudad aeroportuaria’ . Este concepto describe un espacio integrado por las

instal aciones propiamente infraestructurales de transporte, junto con las actividades mas
directamente vinculadas a funcionamiento del sistema, y también aguellas otras que, siendo
compatibles y alin beneficiosas para su desarrollo, no tienen relacién directa ni necesaria con €
sistema de transporte, pero lo aprovechan como factor de localizacion. La concepcion y
planificacion urbanistica integrada de estos complejos de instal aciones, bajo |a denominacion
anal6gicade “ciudad”, es una aportacién actual y de eficacia constatada en la estructuracion y
desarrollo de |os territorios metropolitanos.

A semejanza del puerto de mar, un concepto actual de puerto aéreo como territorio “de borde”

con €l espacio aéreo operativo, tiene un gran atractivo latente que incluso se puede apreciar en
forma de interés publico por e espectaculo técnico y estético. Este componente de la modernidad
urbana -la funcion recreativa suscitada por motivos culturales, tecnol 6gicos o estéticos; lafamay
celebridad de determinadas éreas 0 elementos urbanos- de la que tanto han sabido aprovecharse los
frentes de mar, deber& ser un criterio principal en la concepcion del nuevo aeropuerto. Y a hace

casi una década que los aeropuertos lideres en lainnovacién se han propuesto fomentar usos
complementarios a propio sistema de transporte para consolidar su prestigio através de su
atractivo como pieza urbana compleja.

También desde momentos muy iniciales del Ultimo ciclo expansivo del transporte aéreo, la
renovacion o la nueva creacion de aeropuertos se ha hecho con pretensién de complejidad y
atraccion de usos que, incluso antes de ser conceptuados como “ciudad”, crearon € modelo
implicito de ciudad aeroportuariay ensayaron su montaje.

La oportunidad -y en definitivalarazdn principal para un concepto evolucionado de aeropuerto-
estd en que las instalaciones que originalmente y por si mismo éste necesita, por pertenecer a
tecnologias-lider, tiene una gran capacidad latente para difundir en su entorno valores de posicion
y de escala, de los que a su vez se beneficiarian |as instalaciones originales. Algunos g emplos de
ello son:

- Los servicios meteorol 6gicos del aeropuerto, por ser quiza el trafico aéreo la aplicacion principal
de estos servicios, invitan a que sea éste €l lugar apropiado para sede central de los organismos
regional es de meteorologia, y no sélo dependencia delegada para €l servicio del aeropuerto.

- En una consideracién econdémica mas espontaneay privada, empresas vinculadas a servicio del
aeropuerto, tales por g emplo como las de mantenimiento de motores de aviacion, que requieren
altatecnologia, se pueden beneficiar no solo de la economia de escala de dar servicio avarias
compahias aéreas (1o que es yanormal), sino que reclaman crear la oportunidad de ampliar al
exterior del aeropuerto sus servicios, por giemplo: a mantenimiento de turbinas de marina, en €l
caso citado.

Todo dlo va construyendo un entramado de dimension, diversidad y complejidad tales que,
articulado y fundado sobre el transporte aéreo (sobre el aire en suma, como €l frente de mar se
monta sobre €l pretexto agua) se convierte en concepto més proximo a de “ciudad” que al de mera
“infraestructura’.

Sobre estos principios generales, Gando posee la oportunidad (que ha considerado este Plan
Insular también desde € punto de vista de las vinculaciones estructurales entre vigjo y nuevo
sistema de asentamientos en laida) de ser un &rea de transicién entre la capital insular y € sistema
tradicional de asentamientos por un lado, y los desarrollos turisticos y nuevos asentamientos, por
otro. Ello, junto con la prevista megjora de la conexion directa al norte de laisaatravésdela

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 127 de 166

circunvalacion tangencia de Las Pamas, puede enriquecer su malla de relacion e intercambio de
usos con € territorio insular.

La organizacién procedimental de esta actuacion, acorde con su relevancia estructural y su
carécter sintético e intersectorial, requerird un sistema operativo consecuentemente integrado (mas
ala de lameravoluntad de coordinacion, que para este objetivo seriaineficaz por si sola), y por
tanto un organismo ad-hoc capaz de garantizar tanto su puesta en marchainmediata como la
participacion de todas |as ingtituciones implicadas y capaces de hacer aportaciones decisivas a
éxito de la operacion. Con esos criterios, bajo € principio de unidad gerencial y previendo ademas
la necesidad de incorporar alainiciativa privada en determinadas fases y acciones, la operacion
habréa de desarrollarse en €l marco de unafigura gerencial ingtituciona “ad hoc”, que habra de
elegirse de acuerdo con las normas sobre procedimiento y organizacion que paraello prevé este
Plan Insular en sus Normas'y Programa de Actuacion.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

En cuanto a sus contenidos o elementos territoriales, |a operacion tiene tres componentes: la
actuacion infraestructural propiamente aeroportuaria; la accion infraestructural viariaen el
corredor costero de la autopista GC-1; y la creacion de un parque de actividades econdémicas.

a) Criterios relativos al aeropuerto como infraestructura de transporte:

Este componente de la actuacion consiste en la ampliacion del aeropuerto, de acuerdo con €l plan
sectorial correspondiente de la Administracion aeroportuaria (Ministerio de Obras Publicas y
Transportes).

Este plan sectorial debera ser asumido como componente sectorial de la operacion generdl, pero
serd en todo caso redactado en coordinacion con el organismo gestor de éstay por tanto en
didogo con todas las ingtituciones que se hayan de integrar en €l operativo.

El plan sectorial de lainfraestructura aeroportuaria integrar, de acuerdo con su propia regulacion,
ademés de | os sistemas técnicos e instal aciones funcionalmente vinculadas a ellos, aquellos otros
usos complementarios cuyo funcionamiento haya de integrarse directamente en |as instalaciones
infraestructurales, tales como las zonas para la instalacion de empresas de carga aérea, edificios
para oficinas operativas de compafias aéreas y operadores turisticos, sedes de organismos
relacionados con tecnologias propias de la navegacion aérea, empresas y talleres relacionados con
€l mantenimiento, y otras instalaciones and ogas.

No obstante, a peticién de la Administracion aeroportuariay en todo caso con su acuerdo, parte de
estas instal aciones especificas podran ordenarse de modo integrado en € conjunto de la operacion,
sobre todo cuando su actividad o rendimiento pueda mejorarse en localizaciones que permitan un
uso mas eléstico del suelo 0 una mayor imbricacion espacial con otras actividades empresariales, o
bien deseen aprovechar su economia de escala en beneficio propio, como eraen e g emplo ya
citado la ampliacién de la actividad de mantenimiento de motores de aviacion a de turbinas de
marina.

El dimensionado y |a ordenacion de esta componente infraestructural (aeropuerto) de la*“ ciudad
aeroportuaria’ se han deducido de los trabajos preparatorios para el Plan Director avanzados por
el Ministerio competente parala ampliacion del aeropuerto. Los gjustes y modificaciones que sean
precisos se haran en el contexto y con los procedimientos de coordinacion y concierto que se
regulan en este Plan Insular para el desarrollo de esta operacion.

b) Criterios relativos a corredor viario costero y alavariante de la Autopista GC-1:
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Lameraampliacion del sistema aeroportuario, incluso limitdndola a sus instal aciones especificas,
para cualquier prevision razonable de incremento de actividad, requiere superar lafranja que hoy
ocupa entre la costay latraza actual de la Autopista GC-1.

Siendo por tanto necesario vincular en todo caso la ampliacién del aeropuerto con la construccion
de unavariante, el nuevo trazado de la Autopista atendera ademas a los otros requerimientos que
el Plan Insular establece para esta operacién en el marco de la estructura territoria propuesta:

- Resolver e entronque de la GC-1 con la autovia procedente del norte que circunvala Las Palmas
de Gran Canaria (Tangencial) y Telde hasta incorporarse a corredor costero.

- Permitir una ordenacion del area o parque de actividades extensa y adecuada a sus objetivos, y
permitir & funcionamiento integrado de todas las instalaciones y componentes urbanos de esta
actuacion (pargque aeroportuario).

- Resolver los entronques con la actual GC-1, de forma que se optimicen los accesos a aeropuerto
desde € norte (Las Palmas de Gran Canaria) y desde €l sur.

- Permitir un proceso de construccion secuencial, de modo que la entrada en servicio de sucesivos
tramos permitair completando el modelo propuesto, sin afiadir rigideces a proceso de ampliacién
del aeropuerto y de creacion de las demés componentes de |a actuaci on.

- Mantener latraza en cotas no elevadas para evitar rupturas en la morfologia del terreno.
) Usos e instalaciones de | as éreas de actividad econémica.

Fuera del ambito funcional estrictamente aeroportuario, que con elasticidad razonable se ha
definido en el anterior parrafo a), los demas suel os adscritos a esta actuacion se destinaran a
actividades acordes con |os objetivos estratégicos definidos, que se sistematizan a continuacion
describiéndolas como productos urbanos/inmobiliarios:

1. Usos-instalaciones de mayor vinculacion funcional alaactividad del aeropuerto:

- Hoteles, no sdlo orientados atréansitos y a estancias de vigjeros con actividad de negocios en la
isla, sSino para estancias y actividades limitadas al propio lugar del aeropuerto: encuentros,
reuniones de empresa, convenciones ... Ello requiere por tanto no sblo cierto equipamiento
especifico (que en parte serareiterativo con € del Burotel) sino més bien un tipo de hotel para
estancia placentera, auténoma respecto alaciudad y alas zonas turisticas, més proximo a
concepto de hotel turistico con parcelaampliay servicios deportivos, gastronémicosy de
diversion. El tamafio de cada uno habria de estar por tanto entre 300 y 500 camas, con 10 a 17.000
m2 edificados sobre una parcela de 2 a 4 has. En una hipotesis de 2 hoteles, resultaria un &rea
hotelera de unas 6 has, con unos 25-30.000 m2 construidos.

- Burotel, para encuentros de negocios y reuniones de empresa, con alquiler de servicios de
oficina, despachos, salas de conferencias y gabinetes de comunicaciones. Por si mismo o en
combinacion con un hotel, debe disponer servicios diversificadosy de calidad, de restauracion,
ciertas posibilidades de deporte y distraccion.

- Zona para empresas de carga aérea 'y de transportes especiales, para oficinas, almacenamiento y
otras facilidades complementarias de su actividad. Oficinas de importadores/exportadores. Centros
de distribucion especializada de mercancias, de &mbito insular, capaces de aprovechar € valor de
posicion del aeropuerto respecto alas rupturas de carga.
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- Oficinas para compafiias aéreas regulares y charter, y para operadores turisticos,
complementarias a las oficinas operativas en € aeropuerto.

- Servicios a automovil relacionados con € aparcamiento, propios al menos de una completay
bien equipada estacion de servicio, con independencia de otras instal aciones propias de este uso
pero menos vinculadas a servicio del aeropuerto.

2. Usos-instalaciones que apoyan la economia de escala de las actividades del aeropuerto.

- Sedes de organismos e institutos regional es relacionados con |os servicios genuinos y las
tecnologias propias de la navegacion aérea: meteorologia, comunicaciones, etc. Estos edificios
tienen la peculiaridad de poder contribuir alainvencién de un paisgje atractivo, con su estética
hipertecnoldgicay simbdlica basada en la composicién con las antenas y otros artefactos de
comunicaciones y meteorologia, que con esta mayor escala pueden aportar un aire nuevo ala
silueta del complejo aeroportuario, hasta ahora escuetamente representado por lamas clésicay
discreta torre de control.

En & extremo, por otras razones de oportunidad y factores de localizacion, este concepto y uso
puede adquirir envergaduray autonomia urbanisticas por la posicion geograficade laiday
consiguiente capacidad potencia para atraer contactos intercontinentales o reuniones de empresas.
L as instalaciones de comunicaciones pueden por ello desarrollarse de modo auténomo como
servicios teleméticos para transferencia de informacion en tiempo real, de modo tal que sin llegar a
constituir un “telepuerto”, como los que hoy se apoyan en |os grandes aeropuertos para servicio a
los parques de empresas, ofrezca aqui un servicio adicional parae fomento de los encuentros de
negocios en Gran Canaria.

- Sedes de empresas y talleres relacionados con |as tecnologias propias del aeropuerto, como lasya
mencionadas de mantenimiento de turbinas de aviacion, cuya economia propia reclama una escala
mayor de actividad y ampliacion a servicios no aeroportuarios.

- Centros especializados en servicios no necesariamente vinculados a aeropuerto, pero
complementarios 0 con uso interrelacionado. Son prototipo de este concepto los [lamados “ centros
del automovil”, que en latendencia actua ala periferizacidn de los lugares de exposicion 'y
reparacion de automoviles, se benefician de grandes superficies de exposicion y de la posibilidad de
implantar usos multiples paraincrementar su atractivo.

3. Usos-instalaciones orientados a consolidar 1as funciones, imagen y prestigio del aeropuerto
como pieza urbana.

- Centros o0 areas comerciales (diferentes de las duty-free y del pequefio comercio de alcance -
souvenirs, tabaco, etc.- en los recorridos funcionales de embarques). Se trata de centros mas
potentes, que no se limitan a captar el ocio o |as necesidades de |os pasgjeros durante las esperas,
Sino que tienen como cometido dar servicio alos empleadosy personal en general que desarrolla
su actividad en el dreadel aeropuerto y en e parque de actividades conexo. Estas demandas
aseguran un umbral minimo, que no obstante sera sobrepasado por la atraccion de demanda difusa
en e activo corredor Las Palmas-sur, donde un centro comercia de gran superficie vinculado ala
imagen e hito del Aeropuerto puede actuar como una de las anclas de toda la operacion.

- Areas de exposiciones a aire libre, salas, e incluso un museo de contenido tecnol 6gico relativo a
los sistemas de transporte 0 alas comunicaciones de gran escala. El aeropuerto ofrece unade las
escasas oportunidades en la ciudad de contar con espacio extensisimo pavimentado para
acontecimientos que asi |o reclaman: |as plataformas de estacionamiento y maniobra, y sobre todo
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las areas de reserva para sus posibles ampliaciones, ofrecen oportunidades capaces de amenizar
cultural y recreativamente el complejo aeroportuario justamente con |os tipos de actividades
recreativas y culturales de més prestigio y demanda actualmente. Evidentemente, con las
limitaciones propias de la continua actividad del aeropuerto, que no permite interferir su ambito
operativo, es posible y esta experimentado este uso. Por g emplo, la exhibicion de aparatos
histéricos, las muestras de prototipos y motores nuevos por parte de |las industrias fabricantes, son
actividades internacional es ya habituales, que solo pueden desarrollarse en aeropuertos con tales
previsiones. De modo semejante, actividades de fomento del interés por materias relacionadas con
la navegacion aérea, con € espacio exterior, con las comunicaciones, etc., pueden ser atraidas por
el Aeropuerto, y éste beneficiarse de la actividad cultural y empresarial generada, y sobre todo
incrementar su prestigio comercial y/o turistico.

Ello requiere previsiones de suelo para este destino especifico. Pero estas instalaciones pueden y
deben imbricarse con las propias del aeropuerto, dedicando a esta actividad |os suelos de reserva
necesarios para ampliacion de terminales o de otras instalaciones; elasticidad de suelo con que debe
de contar todo aeropuerto.

4. Productos mas diferenciados: edificios terciarios y locales para actividades econdmicas.

Se trata de desarrollar un nuevo modo de implantacion fisica para € nuevo tipo de actividades que
requiere una economia cuya base principa son los servicios. Las condiciones urbanisticas paraello
son la concepcién de nuevos tipos edificatorios y una nueva relacion de ellos con € entorno, de
modo que se dé satisfaccion ala necesaria mezcla de actividades propia de la creciente complejidad
e interrelacion de la actividad empresarial, evitando la zonificacion separativay excluyente de usos
que caracterizo alos “ poligonos industriales’: talleres, laboratorios, amacenesy oficinas han de
integrarse en un mismo entorno, y con frecuencia en un mismo edificio, como actividades
funcional mente complementarias.

La actuacion desarrollarg, basicamente en esta componente més propiamente destinada al
asentamiento de actividades econdmicas, € producto denominado “locales de actividad”, que
requerira una normativa urbanistica especifica para permitir y regular la mezcla de usos.

La organizacion interna del area o parque empresarial, orientada a ofrecer una gama flexible de
productos inmobiliarios y servicios alas empresas, respondera a los siguientes requerimientos:

|.- Composicion interna variada en usos y actividades, con gama ampliay mezcla de aquéllos que
sean compatibles entre si.

I1.- Adaptabilidad y flexibilidad de, a menos, parte de sus instalaciones para adecuarse alas
demandas cambiantes de las empresas. Prevision de gran easticidad de |os parametros fisicos de
las instalaciones,

I11.- Imagen cuidada, de calidad ambiental y estética, tanto para los edificios como paralos
espacios colectivosy la urbanizacion.

IV .- Modalidades diversas de promocién y gestién inmobiliaria, organizando la explotacion del
pargque como servicio alas empresas, permitiendo e incluso fomentando e régimen de aquiler, y
formas diferentes de promocion/comercializacidn, tanto por agentes privados como por inversores
institucionales y por la propia gerencia de la operacion.

El parque incluira cualquiera de los productos urbanos/inmobiliarios que se han descrito como

directa o indirectamente vinculados a aeropuerto en € parrafo 3 anterior. Ademas, en los
extremos de la gama de actividades econdmicas, entre € terciario y laindustria, dispondra de
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edificios netos de oficinas, asi como de instal aciones especificas de amacenamiento y plantas
productivas o talleres hasta un nivel razonable de compatibilidad con e carécter de la actuacion
antes establecido. Pero los productos genuinos y dominantes del parque de actividades serén los
siguientes:

- Centro de empresas, de acuerdo con las caracteristicas tipol 6gicas y de organizacion previstas en
los puntos | alV anteriores.

- Centro comercial, funcionalmente vinculado con los demas usos, incluso con los accesos al
aeropuerto, pero espacialmente diferenciado de ellos. Capaz de organizar la mezcla de consumo y
actividades recreativas. Gran superficie y fuerte dotacion propia de aparcamientos.

- Equipamiento publico de carécter terciario. Conceptuando la operacion como de uso terciario,
las previsiones de equipamiento publico se orientardn a las actividades recreativas, deportivas,
cientifico-culturales-divulgativas, de apoyo y fomento de las actividades empresariales mediante
equipo para convenciones, congresos y docencias especializadas de reciclado profesional, como
“campus docente multiuso”.

d) Descripcion de la ordenacion.
1) Determinaciones de estructura.

Se construira una variante de la Autopista GC-1 con una traza desplazada hacia el oeste de
acuerdo con la definicidn gréfica contenida en esta ficha, con el objeto de permitir lalocalizacion
conexa del Aeropuerto con las areas de actividades.

En caso de que € trazado que finalmente se establezca por el Plan Especia (de la circunvalacién)
afecte al Centro de Emisores y/o Campo de Antenas angjo, se determinard una zona préxima para
su traslado, asi como las condiciones para el mismo.

Desde ésta se dispondran dos accesos especificos a recinto aeroportuario, a nortey al sur, que se
incorporaran a una avenida que ha de constituir € borde del &rea estrictamente aeroportuaria con
el parque de actividades. En la variante se dispondra un acceso (oeste) preferente a area de
actividades, con uso simulténeo y adecuado para acceso a recinto aeroportuario.

2) Criterios de ordenacion interior, superficies y edificabilidad.

Con las flexibilidades de usos que se indican en € parrafo anterior a), se definen las siguientes
piezas.

- Area aeroportuaria, delimitada con criterios sectoriales y de acuerdo con |as especificaciones que
suministran los trabajos previos ala redaccion del Plan Director del Aeropuerto. Indicativamente
se ha representado en el Esquema Gréfico de esta ficha la ordenacion de este recinto deducida de
aquellos trabajos, que no tiene a efectos de este Plan més valor que € deilustrar y dimensionar €
ambito reservado.

- Parque de actividades econdmicas, delimitado entre el ramal sur de lavariante de la GC-1, la
avenida de borde de las terminales del Aeropuertoy el acceso oeste a mismo. ESs un recinto
triangular de aproximadamente 100 has, destinado a asumir cualquiera de los usos e instalaciones
definidos en el anterior parrafo ). La ordenacion interior de esta pieza que se representa en el
Esquema Gréfico de esta ficha tiene sdlo finalidad indicativa e ilustrativa sobre el modelo urbano a
crear. Su edificabilidad total maxima sera de 500.000 m2.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 132 de 166

El Plan Especia de desarrollo de esta operacidn podra circunscribirse a un ambito parcia de esta
pieza, o fijar fases para su gjecucion.

- Arearecrestiva-comercial, que debe concebirse como anclay generadora de las implantaciones
econdmicas, de acuerdo con |las indicaciones sobre usos e instal aciones contenidas en € punto c).3.
Ha de situarse vinculada funcionalmente al enlace oeste de la Autopista GC-1y alaavenida de
acceso desde éste al aeropuerto. Ha de vincularse en su ordenacion y uso a parque recreativo de
borde con la autopista. EI ambito destinado a estos usos e instal aciones sera de unas 25 has.

- Extension norte del Parque de Actividades Econdmicas.

La operacion que se define aqui podra optar por circunscribirse alas areas descritas en los puntos
anteriores, 0 bien prever una extension de usos hacia €l norte, apoyada en |os € es construidos para
acceso al aeropuerto. Por laextension del area susceptible de entrar en valor, y por la
incertidumbre gque en todo caso se proyecta sobre tal posibilidad y su ritmo temporal, no debe
definirse ninglin model o de ocupacion de este territorio, de modo que, sdlo s se estimase posible
utilizar el efecto de fachada en los accesos del aeropuerto, se dispondra una ocupacion lineal, lo
gue indicativamente se ilustraen € esquema gréfico de esta ficha.

- Extensiones puntuales a oeste de la autopista, con el mismo criterio de prevision de extension,
gue puede no formar parte de la operacion desde su inicio o bien incorporarse a €lla desde su
concepcion como el germen de unas actuaciones morfol 6gicamente adaptadas a territorio, de
tamario controlado, mas alla de la autopista, donde se localicen los usos de mayor consumo de
suelo, incluso el hotelero. Indicativamente se establece una pieza de esta naturaleza en € esquema
gréfico de esta ficha, apoyada en el enlace oeste de la variante de la autopista.

Para preservar laimagen de calidad funcional, ambienta y visua de estas extensiones, cualquier
implantacion de nuevos usos en este ambito quedara supeditado a un Plan Especial que establezca
las directrices de adecuacion de dichas ordenaciones que garanticen €l mantenimiento de los
parametros de calidad que se pretenden parala actuacion del Parque Aeroportuario de Actividades
Econdmicas.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta Operacion Estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

En razon de ello, 1as determinaciones aqui establecidas para la Operacion preva eceran
inmediatamente sobre los Planes y Normas urbanisticas afectados en los municipios de Telde e
Ingenio, sin perjuicio del deber de acomodacién de éstos a Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, el ambito
territorial de esta Operacidn sera objeto de planeamiento conjunto, de modo que las previsiones de
este Plan Insular se desarrollen en este sector mediante un Plan Especial.

Asimismo, las Administraciones PUblicas con competencias sectoriaes afectadas por la operacién
guedan obligadas en cuanto se refiere alaampliacidn del aeropuerto y alaremodelacion y variante
de la Autopista GC-1. La coordinacion con los planes sectoriales correspondientes, que se ha
iniciado desde & momento mismo de preparacion y redaccién de este Plan Insular, se proseguira
con el operativo definido por éste.
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DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | delas Normas, y con las Bases de Actuacion, del Plan.

Su gestion sera unitaria, con las salvedades que en todo caso corresponden en razon de sus
competencias exclusivamente sectoriales a las Administraciones Publicas a quienes estan adscritos
el aeropuerto, la Base Aérea de Gando y la Autopista GC-1. Estas podran incluirse en la entidad
gestora de la operacion, en cuyo marco se producird en todo caso la coordinacién de sus planes,
programasy proyectos sectoriales.

Cualquier otra accion que no implique gercicio de competencias sectoriaes exclusivas de estas
Administraciones, o que implique aprovechamiento urbanistico del suelo en € ambito delimitado
de esta operacion, seré gjercitada de acuerdo con el marco gerencial y operativo unitario que se
configura para su desarrollo.

En & marco institucional de gestion que se acuerde crear, seguin se prevé en € epigrafe
“Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion alas Normas del Plan Insular, y de
acuerdo con lafigura de gestion que se elija de entre las previstas en las Bases de Actuacion, se
incluiran las siguientes administraciones. Ministerio de Obras Publicas y Transportes, Ente Publico
Aeropuertos Esparioles y Navegacion Aérea (AENA), Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de
Gran Canaria, Ayuntamiento de Telde, Ayuntamiento de Ingenio, y potestativamente el Ministerio
de Defensa en razon exclusiva de laregulacion y salvaguarda del interés para la defensa nacional
de laBase Aérea de Gando. Bien desde la constitucion del érgano gestor, o bien en fases
posteriores de g ecucion, podran incluirse, operativamente en la actuacion otros inversores
institucionales y privados. Laincorporacion de éstos, si € Grgano de gestion se constituye bajo la
figuradel Consorcio, requerira de acuerdo con e Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del
Suelo, € previo convenio acerca de las bases que deberan regir su actuacion. Si el érgano de
gestion adoptase la forma de Sociedad Andnima con intervencion de sujetos privados, 1os acuerdos
de constitucion que adopte cada uno de los entes publicos participantes deberan contener las bases
de colaboracion entre los diferentes sujetos intervinientes que regula el articulo 2 del Real Decreto
1.169/1978.

En & seno del érgano que haya de crearse parala gecucion de esta operacion, y pararegular y
comprometer a la participacion de cada uno de los actores que lo integren, se diferenciarén las
actuaciones e inversiones de éstos que les otorguen derechos sobre el aprovechamiento urbanistico
de los suelos que resulte del conjunto de la operacion, a efectos de determinar su participacion en
el mismo, distinguiéndolas de aquellas otras acciones administrativas, sean o no de inversion, que
no tengan objeto lucrativo ni trascendencia mercantil en la revalorizacion del suelo.

El Plan Especial preceptivo parala gecucion de esta operacion establecera las regulaciones e
instrumentos que habiliten alas Administraciones Publicas parala o las expropiaciones de suelo
gue requiera la gjecucion de las determinaciones de este Plan Insular en este ambito, cuya gestion
estara encomendada a 6rgano de gestion ad hoc de esta operacion, que asimismo podra ser
beneficiario de la expropiacion.

FICHA CBDP

Operacion Estratégica

DISTRITO CENTRAL RECREATIVO Y DE NEGOCIOS
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EN EL PUERTO DE LA LUZ
LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL

El &mbito espacia de esta operacidn son las darsenas portuarias que constituyen e frente maritimo
de laciudad central, entre la Plaza de San Juan Bautistay el Castillo de LaLuz.

Laentregaa mar del principal ge de actividad comercial y de oficinas de la ciudad de Las Pamas
de Gran Canaria-la Avenida Mesay LOpez- estd hoy impedida por € recinto cerrado de la Base
Naval que la Armada mantiene en € Puerto de La Luz, cuya caducidad de posicion es evidente, asi
como la necesidad de modernizar funcionalmente y ampliar sus instalaciones en unalocalizacion
geogréafica mas apropiaday sin restriccion de espacio; todo ello en coherencia con los planesy
experiencias yamuy avanzadas del Ministerio de Defensa para e traslado de instalaciones
estrategicas de la defensa fuera de los nlcleos urbanos.

De modo andlogo, € frente de Levante de las areas urbanas de Las Canteras y la Ideta, y sobre
todo los espacios de gran riqueza ambiental y de intenso uso urbano articulados por e Parque de
Santa Catalina, estén separados del mar por |os muelles de Transbordadores y de Ribera Oeste y
Norte, con uso actual para embarque de pasgje y atraque de embarcaciones de pesca. Actividades
éstas Ultimas que, si bien no producen interrupcion de vistas ni exigen restriccion total de acceso,
muestran un grado méximo de incompatibilidad con e desenvolvimiento de actividades urbanas
centrales (como sucede con las maniobras de pesca), o bien pueden mejorar su posicion 'y
ordenacion (maniobra de transbordadores).

L os planes sectoriales de la administracion portuaria prevén aumentos notables de la capacidad de
atraque y superficie de maniobray almacengje del Puerto de La Luz, apoyandose en los diques de
Ledny Castillo y de Reina Sofia, que permitirian una reorganizacién de la actividad portuaria de
modo tal que se trasladasen hacia L evante |as actividades menos compatibles del puerto, pudiendo
aprovecharse el vaor de estos espacios para implantar usos de interés comin y compenetracion
espacial entre ciudad y puerto.

La superficie de suelo en los muelles actuales es:

- EnlaBase Naval y & muelle de Transbordadores. 17 has.

- En los muelles de Ribera Oeste, Norte y del Castillo: 22 has.
OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA ORDENACION

Maés alla de la ocasion que se manifiesta en este lugar para resolver un problema de friccién entre
espacios y actividades, y transformar € conflicto en una oportunidad para obtener un ato
rendimiento social y econdmico, la operacion adquiere pleno sentido en la estrategia territorial
definida por este Plan: su contribucion es decisiva para el logro del objetivo de interés insular de
recuperar €l valor y laimagen internacional de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria como
capital mercantil del Atlantico. Tal objetivo puede alcanzarse aqui mediante un tipo de actuacién
urbana semejante a las que hoy gecutan las ciudades lideres del comercio maritimo en su renovada
y fuerte competencia internacional. El valor principa de esta actuacion urbanistica es, pues, la
creacion de un areata que, identificandose con laimageny € tipo de paisgjes urbanos con que se
estén cualificando hoy alas primeras ciudades mundiales, aproveche una posicién inmejorabley de
superficie suficiente para desarrollar actividades econdmicas. Los elementos constitutivos de este
nuevo espacio seran: la extension de usos centrales de actividad urbanay de negocios de Las
Palmas de Gran Canaria; el paisgey agunas actividades compatibles propias del area portuaria;
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espacios urbanos multifuncional es integrando usos culturales, recreativosy comerciaes; y
finalmente la incorporacion a su ordenacion del agua, con sus efectos cruciales de revalorizacion
de paisgje urbano y de atraccion de actividades.

En suma, la operacion consistira en aprovechar la ampliacion del Puerto de La Luz prevista desde
el punto de vistainfraestructural como consecuencia de las actividades de comercio maritimo,
reordenando el area portuaria de modo tal que se aproveche no solo su incremento de capacidad
como infraestructura de transporte, sino también su potencial como soporte de nuevos usos 'y
actividades. Ello permitirareforzar la economiainmediata del puerto cudificando su imagen,
generando actividad econémicay mercantil, e incorporando un &rea urbana muy cuaificaday
atractiva como sede de negocios, comercio, cultura, ocio y turismo.

En razon de la envergadura espacial e inversora de la actuacion, ya que su desarrollo requiere
procesos complejos y no inmediatos de sustitucion, en cuanto que habran de ser previamente
repuestas las infraestructuras que hoy soportan las actividades portuarias y de la defensa, la
actuacion podréa gjecutarse por fases diferenciadas de modo que la escalade laintervenciony su
periodo de gjecucion puedan adecuarse a las capacidades inversoras y ala comercializacion de los
productos inmobiliarios resultantes.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION
a) Determinaciones de estructura.

Latransformacion urbana del area portuaria objeto de esta operacion requiere su conexion
estructural potente con espacios centrales de la ciudad. Los elementos urbanos conectores seran la
Avenidade Mesay Lépez, € Parque de Santa Catalinay €l Parque del Cagtillo de LaLuz enla
Ileta. Estas conexiones estructural es requieren configuracion e imagen urbana continua entre la
ciudad y €l érea portuaria, por tanto se realizarén sin discontinuidad de rasante y de modo tal que
laentrega a las nuevas piezas urbanas en €l puerto tenga valor estructurante para la organizacion
interna de éstas. De este modo, la continuidad funciona y paisgjistica entre la ciudad consolidada'y
las nuevas piezas urbanas se organizara segun transversales a frente de mar, y la avenida maritima
de cinturén del puerto mantendra su relativa especializacion para tréficos canalizados a larga
distancia urbana.

LaAvenidade Mesay Lopez cumple un papel fundamental como gje articulador del espacio
urbano que pone en relacion la actuacion propuesta en esta ficha con ladel Rincon en lazona de
penetracion ala ciudad por €l norte -ficha RLC-. Es, pues, fundamenta la recualificacion de esta
viatanto en su disefio (prolongacion de larambla central, amueblamiento, etc.), como en sus
caracteristicas funcionales, usosy tipologias edificatorias vinculados ala misma.

Por todo €ello, ya sea conjuntamente con €l desarrollo de esta operacién con la descritaen laficha
RLC, o separadamente, debera redactarse un Plan Especial para e desarrollo y concrecién de los
objetivosy directrices aqui propuestos.

b) Criterios de ordenacion interior.

En €l borde lineal de transicion entre los tejidos de la ciudad actual y € frente portuario, la
organizacion de la edificacién mantendray acentuara la permeabilidad visua transversal hacia el
agua, traduciendo al espacio de las nuevas piezas de borde de mar el mismo criterio estructural de
transversalidad paisgjistica.

En los suelos més a gjados del borde urbano se localizaran las edificaciones de mayor atura,
algunas de las cuales podran alcanzar hasta las 30 plantas, significandose como referencias
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arquitectonicas de una renovada capitalidad de Las Pamas de Gran Canaria.

Laregularizacion o ampliacién de la superficie de tierra'y la disposicion de otros diques, idlas,
pantalanes o cual esquiera elementos para la incorporacion al uso y paisaje urbano de las superficies
de agua abrigada en las darsenas objeto de esta actuacion, sera libremente decidida en el marco del
planeamiento de desarrollo de este Plan Insular.

¢) Sobre los usos.

Con la proporcion relativa entre ellos que se decida en €l planeamiento de desarrollo, y con la
superficie maxima que se indica en € apartado d) siguiente, la actuacion incluird, los siguientes
usos, todos ellos con las connotaciones y caracter propios de la centralidad urbana:

- Hotelero, en las modalidades de hotel urbano, de vigjeros, de convenciones o turistico. La
acogida de turismo y un deseable funcionamiento combinado con el &rea de Las Canteras para
turismos urbanos de invierno, es un objetivo fundamental para la estrategia a la que responde esta
operacion.

- Oficinasy actividades econdmicas, en edificios exclusivos de oficinas o multifuncionales
destinados a actividades de gama amplia, de oficinas, laboratorios, taleres y amacenamiento. A
estos efectos, el Plan Especial de desarrollo de esta operacion establecerd las regulacionesy
normas de uso terciario e industrial con flexibilidad tal que hagan posibles |os denominados
“locales de actividades econdmicas’ en laforma hoy ya usual en lugares centrales de metrdpolis
activas, que por tanto serén distintas alas Normas que para ello contiene € vigente Plan General
Municipal de Las Pamas de Gran Canaria.

- Comercid, bien en locales exclusivos de comercios individualizados, bien en centros integrados,

o0 bien en edificios multifuncionales, mezclandose con usos recreativos, culturales, de hosteleriay
de actividad econdmica, otras variedades comercialesy vinculadas al transporte, servicios, etc. Ello
requerira normativa especifica diferente ala actual del Plan General de Las Pamas de Gran
Canaria, de modo analogo alo previsto en €l punto anterior.

- Recreativos, de equipamiento cultural y equipamiento turistico, bien en parcela exclusiva o
integrados en edificios con otros usos, tanto de titularidad pablica como de carécter lucrativo, y
tanto para actividades al aire libre como cubiertas. L os usos cultural es-recreativos (COmo museos
maritimos o geograficos, teatros, centros de exposiciones, etc.) deben actuar como catalizadores
para la conformacion del carécter eimagen del area.

- Aparcamiento, con una alta dotacion, para garantizar la autosuficiencia del nuevo recinto urbano.

- Alojamiento residencial, con criterio complementario, que ha de traducirse en una dotacion
numéricamente no significativa. Se referira a viviendas propias de areas centrales con poblacién de
altamovilidad, del tipo apartamentos, destinados en gran proporcién a apoyar € funcionamiento
de las empresas facilitando €l alojamiento y lamovilidad de empleados y profesionales.

- Puntos de atrague, en baja proporcién, no concebidos como uso intensivo de tipo puerto
deportivo ni marina, y por tanto en baja dotacion, destinados fundamentalmente a cualificar el
paisgey animar el &rea con actividad nautica, bien para uso privado de los edificios e instalaciones
localizadas en € &rea, bien como centra de atrague para usos turisticos, de paseo, de aquiler u
otros publicos andogos.

d) Intensidad de usos.
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Con libertad de proporcion bajo los criterios cualitativos definidos en € apartado c) anterior, €
Plan Especia de desarrollo de esta actuacion establecerd | as intensidades de cada uso, con la
limitacion de una edificabilidad total sobre rasante de 380.000 m2. La superficie bajo rasante sera
destinada exclusivamente a aparcamiento e instalaciones de mantenimiento de los edificios y serd4
libre.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacién estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define e articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion. Este carécter vinculante se refiere ala necesidad
de que se acometa dicha operacion por laimportancia trascendental que la mismatiene para el
futuro desarrollo no solo municipal sino insular, dado su papel en larecuaificacion de laimagen
capitalina como “ capital mercantil y turisticadel Atlantico”.

L os contenidos desarrollados para cada operacion en el apartado relativo a objetivos y criterios
para la ordenacién no tienen otra mision que constituir un marco de referencia parala elaboracion
del planeamiento de desarrollo, sin que deban interpretarse como determinaciones vinculantes que
vengan a superponerse alas del vigente Plan Especia del Puerto.

La concrecion definitiva de |os usos a establecer, la proporcién de cada uno de ellosy los plazos o
fases en que la operacion habra de desarrollarse serén determinados por € planeamiento de
desarrollo (Plan Especial) en virtud de las directrices fijadas en laficha correspondiente y de
acuerdo con las instrucciones que emanen del Organo de Gestion en € que estaraintegrada la
Autoridad Portuaria de Las Palmas.

En razon de ello, las determinaciones agui establecidas para la operacion prevaeceran
inmediatamente sobre el Plan Genera Municipa de Ordenacién de Las Pamas de Gran Canaria,
sin perjuicio del deber de acomodacion de éste a Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, |as previsiones
de este Plan Insular para esta operacion se desarrollaran en € ambito delimitado para ella
previamente mediante un Estudio de Viabilidad parala creacion de &reas de oficinas, actividades
econdmicas, hoteleray muelle recreativo en la Base Naval, trasado de lamismay €
establecimiento de un centro recreativo, comercia y de equipamientos entre la Base Nava y €
Muelle de Santa Catalinay un Plan Especia para cada una de sus fases, que sera distinto del Plan o
Planes Especiales que se formen en el ambito portuario parala ordenacion del borde urbano en las
Avenidas Maritimas del sur y norte, y paralaampliacion y reestructuracion sectorial del Puerto.

Asimismo, las Administraciones publicas con competencias sectorial es afectadas por la Operacion -
en particular e Ministerio de Defensay el de Obras Publicas y Transportes u organismo que lo
sustituya en la Administracién Naciona de Puertos- quedan obligados en cuanto a la acomodacion
y coordinacion de sus planes sectoriales en este ambito territorial.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

La gestion de la operacion sera unitaria, y para ella se constituird un érgano de gestion segin se
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prevé en e epigrafe “ Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion a las Normas del
Plan Insular, y de acuerdo con laforma organizativa que se elija de entre | as previstas en las Bases
de Actuacién del Plan.

El emplazamiento dternativo de las instalaciones de la Base Naval deberé gestionarse en el marco
de la Junta Promotora que se constituya para el desarrollo de esta operacion estratégica, en la cual
deberan integrarse las instancias militares con capacidad de decision sobre este asunto, afin de que
pueda pronunciarse sobre las localizaciones alternativas aceptablesy € coste y condiciones para el
traslado.

Al 6rgano gestor se incorporaran las siguientes Administraciones Plblicas: Ministerio de Defensa,
Ministerio de Obras Publicas y Transportes u organismo que o sustituya en la Administracion
Nacional de Puertos (Autoridad Portuaria), Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de Gran
Canariay Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Bien desde la constitucién del érgano
gestor, 0 bien en fases posteriores de g ecucion, podran incluirse operativamente en la actuacion
otros inversores ingtitucionales y privados. Laincorporacién de éstos, si € érgano de gestion se
constituye bajo la figura del consorcio, requerird, de acuerdo con el Reglamento de Gestién
Urbanisticade laLey del Suelo, €l previo convenio acerca de las bases que deberan regir su
actuacion. Si el drgano de gestion adoptase la forma de sociedad andnima con intervencién de

suj etos privados, los acuerdos de constitucién que adopte cada uno de los entes publicos
participantes deberén contener |as bases de colaboracidn entre |os diferentes sujetos intervinientes
que regula el articulo 2 del Real Decreto 1.169/1978.

FICHA SAPC
Operacion Estratégica

REGENERACION Y ESTRUCTURACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOSEN LA
PLATAFORMA COSTERA ENTRE EL AEROPUERTO Y EL SUR TURISTICO

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

El &mbito espacial delimitado para esta operacion o constituyen |os asentamientos del este insular
en el Corredor de la Autopista GC-1y la Carretera Comarcal 812, desde El Carrizal a Juan
Grande, en los municipios de Ingenio, Aglimes y Santa L ucia.

La situacion urbanistica del @mbito deviene y se encuentra condicionada por los efectos de la
Autopista GC-1 que, como ge de méxima accesibilidad, ha originado un corredor de
asentamientos de poblacion y actividades -y no sélo de flujos de transporte- entre Las Palmasy las
zonas turisticas del sur.

El traslado de los tréficos de largo recorrido desde la Carretera Comarcal 812 ala Autopista ha
facilitado e asentamiento esponténeo de residencia permanente, fundamentalmente de poblacion
atraida por e empleo turistico, alo largo de la primitiva Carretera 812, dando como resultado la
aparicion de nucleos que actualmente conforman un continuo edificado desde e Cruce de Arinaga
a El Doctoral.

En consecuencia de este proceso se han manifestado conflictos y situaciones criticasen la
organizacion territorial:

- Ruptura de larelacion entre los niicleos de las medianias y la costa

- Excesivalinealidad funciona de los nuevos asentamientos, donde la antigua Carretera 812 es el
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Unico e emento estructurante.
- Dehilidad estructurante e insuficiencia funcional de latrama viaria interior de la conurbacion.

- Marginalidad del espacio costero, cuyo potencia de uso, recreo y equipamiento permanece
inaprovechado.

- Falta de integracion en el entorno e indefinicion del carécter del Poligono Industrial de Arinaga.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Santa L ucia proponen en |los asentamientos del ge de la
Carretera 812 crecimientos un tanto anarquicos, completando viarios existentes, sin capacidad de
estructuracién del conjunto. En su concepcion estructural la propuesta de las Normas vigentes se
basa en una via de circunvalacion a ambos lados de la carretera 812, cuyo trazado no corresponde
a su reclamada condicién de via de servicio de la autopista, ni tampoco mejora la actual conexion a
Sardinay ala Carretera Interior 815. En € litoral, las Normas reconocen tres nticleos costeros: dos
como ampliacion de Pozo 1zquierdo, destinandose de entre ellos el previsto méas al sur aun
complegjo residencia y deportivo; € otro, en la Bahia de Formas, prevé uso residencial y la
instalacion de un camping.

Las Normas Subsidiarias de Aglimes mantienen la estructura territorial actual. Los crecimientos se
conciben en ellas como ampliacion de los niicleos existentes. La actuacion prevista de mayor
envergadura es el Poligono Arinaga, donde se recoge ademés € proyecto de Puerto de Servicio del
areaindustrial.

Recientemente se han modificado puntualmente las Normas Subsidiarias en e Sector P-2 del
Poligono Arinaga para reservar en su @mbito los suelos para el Hospital General del Corredor Este.

En su momento larevision del Plan Parcial del Poligono Arinaga aporto a areaindustrial unacalle
estructurante transversal coincidente con la canalizacion del Barranco de Balosy con € nudo de
acceso desde la autopista. La superposicion del Proyecto del Puerto ala ordenacién anterior deja
sin resolver satisfactoriamente € acceso a mismo; tampoco se ha previsto la dotacion de un area
de actividades vinculadas al uso portuario.

También recientemente se ha aprobado € Plan Especial de Ordenacién del Litoral de Aguimes
cuyos objetivos son los de desarrollar € potencial del litoral parasu uso y disfrute, asi como
establecer las medidas de proteccion necesarias para que € desarrollo de dicho potencial no
suponga una degradacion ambiental .

Las Normas Subsidiarias de Ingenio contemplan en la costa unos suel os aptos para urbanizar a
ambos lados del nucleo urbano de El Burrero, Unica zonaresidencial costera del municipio. El
Ayuntamiento en colaboracién con la Direccién General de Costas esta tramitando el proyecto de
ampliacion y mejora de la Playa de El Burrero, que contempla la gjecucion de dos diques de abrigo
y larecuperacion del ambito de la playa. Esta actuacién esté condicionada al desarrollo por parte
del Ayuntamiento de Ingenio de la Avenida Maritima en su tramo norte, debiendo, en todo caso
elaborarse € correspondiente Estudio de Impacto Ambiental afin de garantizar 1a no ateracion de
losvalores ddl litoral.

La oportunidad que brindan los recursos de suelo y otros factores de localizacién, aconsegjan
plantear una operacion de consolidacion y cudificacion de uno de los asentamientos urbanos de
mayor potencia en laida, donde la envergadura de |as acciones necesarias impediria que la
actuacion fuese afrontada con |os solos enfoques y capacidades parciales de los distintos
planeamientos municipales.
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OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

La condicién estratégica que se confiere en este Plan a esta operacidn tiene su razén de ser en €l
hecho que ha originado la situacion: laradical y aceleradisma alteracion del sistemade
asentamientos de laida, consecuencia del traslado masivo de poblacion del norte a sur, que ha
dado como resultado la concentracion de nuevos asentamientos en este &mbito de la costa sureste,
de forma que la consolidacién y estructuracion de este sistema espontaneo ha de ser
necesariamente un objetivo principal en la estructuracion territorial agran escaladelaida, y de
interés publico prioritario.

El objetivo principal de la actuacion es sentar los fundamentos de estructura urbana'y poner en
marcha |os procesos de consolidacién y desarrollo para conformar una nueva ciudad en el este
insular, reestructurando un &mbito territorial donde sin ser ya reconocibles las pautas tradicionales
de orden y equilibrio, tampoco ha sido reordenado acorde a nimero elevado de nuevos habitantes
asentados.

L a operacidn sera necesariamente compl gja, espacia mente extensay dilatada en e tiempo, y estara
compuesta por intervenciones de indole urbanistica variada. El logro de sus objetivos se
instrumentara mediante la recomposicién de las relaciones transversal es entre medianias, nuevos
asentamientos y costa, compensando mediante una estructuracion transversal, segin gjesy
corredores perpendiculares ala costa, e funcionamiento excesivamente lineal del territorio
apoyado hoy exclusivamente en un ge (la C-812) paraelo ala costa

La ordenacion del &rea se ha de basar, en consecuencia, en un mallado de escala grande que
organice una estructura en peine, cuyas transversales sean nuevos corredores urbanos generadores
de actividades y usos que induzcan asimismo la regeneracion de la costa.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

El modelo general de ordenacion del area se describe segun tres subdmbitos diferenciados por €l
tipo de sus conflictos actuales, por 10s usos 0 actividades que ahora soportan o por |os que deben
implantarse y por la propia naturaleza de | as intervenciones propuestas.

A) Frente costero entre el aeropuerto y Juan Grande.

La ordenacion de este ambito tiene por objetivo la remodelacidn y regulacion del crecimiento de
los nGcleos costeros y la recuperacion del litoral como equipamiento recresativo.

Todas | as actuaciones deberan respetar |o dispuesto en laLey 22/1988, de Costas.

L os crecimientos previstos se ubican en torno alos nicleos urbanos existentes (Pozo 1 zquierdo, El
Burrero), coincidiendo aproximadamente con |os suel os aptos para urbanizar previstos por las
Normas Subsidiarias Municipales, mientras que se proponen otros nucleos de nueva creacion.

Los crecimientos de |os niicleos definiran su estructura mediante formas anal Ggicas con |os trazos
territoriales de la explotacion agricola tradicional, que ain dan forma a este territorio. Acogeran
como uso dominante el alojamiento de baja densidad (apropiado para “ segunda residencia’) con
fuerte dotacion recreativay baja densidad, asi como tipologias de vivienda unifamiliar aislada que
no superen las dos plantas de altura.

Se protegeran los cauces de los barrancos. En el Barranco de Tirgjana, se protegerala
desembocaduray parte dta (a partir de Sardinay Aldea Blanca) permitiéndose en €l resto la
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implantacién de usos pedagogicos y recreativos y/o deportivos, aprovechando a estos efectos, de
forma preferente la restauracion de las éreas extractivas agotadas o en desuso. En todo caso la
implantacion de estos usos debera respetar |0 establecido en el Reglamento Publico Hidraulico
849/1986 (especificamente e articulo 77.3 y secciones 22 52y 62 del Capitulo I1) asi como lo
dispuesto en la Normativa de Actividades Extractivas del presente Plan Insular.

Debera preverse la posible ampliacién alargo plazo de la central térmicahaciael sur y € oeste.

Igualmente el Plan Especia que desarrolle la ordenacion del ambito costero debera estudiar la
aptitud del territorio para acoger plantas de energia alternativa (principalmente la edlica dadas las
Optimas caracteristicas de viento de la zona a estos efectos).

También se tendran en cuenta las determinaciones del Plan Especial del Litoral de Aguimes,
recogiendo la propuesta de creacion de un parque maritimo-terrestre, la regeneracion de la costa;
mediante &l acondicionamiento de las playas, creacion de elementos de abrigo, etc.

- Laordenacién del &rea se apoyara en un sistema viario cuyos elementos se caracterizardn como
soporte de actividades diversas. Consta de tres elementos determinantes:

a) Los gestransversales, concebidos como corredores de actividad hasta su llegada a mar, lugar
donde se localizan los crecimientos residenciales.

b) Un viario paralelo ala costa e interior que estructure y vincule los nuevos crecimientos con |os
nucleos actuales, conformado como soporte urbano de |os usos indicados para este ambito
costero.

¢) Un viario de borde litoral, de paso que vincule |os usos de costay permita la asomada a mar.

- Se delimitan las areas protegidas, tanto barrancos, como servidumbres de proteccion de costas y
zonas protegidas por e Plan Insular (AIP) -cuyo régimen de usos y actuaciones seremite ala
normativa del P.I.O.T.-, recuperacion de las salinas existentes y creacion de equipamiento cultural
y deportivo.

También se seguiran las directrices establecidas por el Plan Especia en cuanto a la proteccion del
patrimonio arqueol dgico, etnogréfico y cultural.

- Todas estas actuaciones previstas en la costa se desarrollarédn conjuntamente a través de un Plan
Especia que abarque € litoral de los tres municipios. Santa L ucia, Aglimes e Ingenio.

B) Sector Cruce de Arinaga/El Doctoral:

Con € objetivo estratégico general enunciado -la reestructuracion y consolidacion de los nlcleos y
la regeneracion de sus conexiones con las medianias y la costa-, la ordenacion de este subambito se
basara en | as acciones que se especifican a continuacion:

La antigua Carretera Comarcal 812 se remodelara para transformarse en avenida urbana desde el
Cruce de Arinaga a de El Doctoral, haciéndose extensivo este criterio a su paso por los nucleos de
El Carrizal y Juan Grande. Esta reconversion deberé ser profunda, cambiando no solo €l caracter
viario del ge sino dotandolo de uso comercial, con serviciosy equipamiento. Apoyandose en su
reurbanizacion, la transformacion permitira asi obtener un gje lineal de actividad y representacion
de lanueva ciudad.

Las carreteras procedentes de Santa Luciay Sardina se prolongan hacia la costa, rectificando el
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tramo correspondiente a su paso por El Doctoral y la Plaza central de Vecindario para mejorar y
revalorizar las conexiones con la antigua carretera comarcal.

Se jerarquizarén las calles que puedan conformar una malla viariainterior, parafacilitar las
circulaciones y contribuir ala distribucion del tréfico actualmente canalizado cas en exclusiva por
la carretera 812. Especial relevancia se otorgara al trazado de una via de servicio de la autopista
gue vincule lazonaindustrial de pequefia parceladel Poligono Arinaga con El Doctoral; asi como
al delaviade circunvalacion del nlcleo en su borde interior. Se deberdn jerarquizar los cruces de
las transversales con |os principales gjes longitudinales: €l de circunvaacion, € de servicio de la
autopistay € de la nueva avenida propuesta. Se creard un ramal de enlace entre la circunvaacion
al cascoy la carretera Ingenio-Telde; incluyendo una prolongacion de la avenida que vertebra el
Poligono Industrial de Arinaga para favorecer €l acceso a nuevo Hospital.

Los crecimientos deberan plantearse de maneratal que colaboren ala reestructuracion de la pieza,
garantizando continuidad viaria. Incorporaran una dotacion de equipamientos tal que permita
aumentar la calidad urbanay reforzar con su posicion la estructura territorial. Se permitiran usos
especificos (terciarios) apoyados en la via de servicio para crear una nueva fachada de la ciudad.

El modelo propuesto incluye equipamientos de rango supramunicipal para cualificar e incrementar
la oferta dotacional del corredor, reforzando € caracter urbano de la“nuevaciudad del este’. La
estructuraincluye lainiciativa de implantacion de un Centro Hospitalario en € Cruce de Arinaga, y
propone ex novo lalocalizacion de un Centro de servicios comerciales y administrativos en El
Doctoral. Este Centro se concibe como rétula entre la extensa zona de residencia permanentey la
ciudad turistica. Capaz de albergar servicios de tipos muy diversos, necesitados con frecuencia de
gran consumo de suelo (compra-venta de automaoviles, centros comerciaes, multitiendas), y con
demanda de buena accesibilidad. Esta localizacion resulta indicada tanto por la necesidad de
ofertar servicios ala ciudad residencial del este como por la demanda de los mismos desde la
ciudad turistica del sur.

Vinculada a este Centro de servicios comerciales y administrativos se prevé lalocalizacién de una
area destinada a pequefiaindustriay talleres, s bien de forma separada ambiental y funciona mente.

C) Poligono industria de Arinaga:

El modelo de ocupacion tendra en cuenta el proceso de consolidacion del sector ya urbanizado del
poligono, y & incentivo ala actividad econdmica que significarala construccion del nuevo puerto
industrial.

La ordenacion propuesta tiene por objetivo el gjuste funcional y estructural a esta nueva situacion.
Sus elementos fundamental es son:

1) Lamodificacién de traza del actual gje estructural del Poligono en su tramo costero,
permitiendo su continuidad con la geometriaded dique portuario, y garantizando una buena
conexion a mismo desde € enlace de la autopista.

2) Unareserva de suelos tal que permita constituir una cabecera del Puerto para usos afines a su
actividad.

Esta cabecera podria albergar, ademas del espacio estrictamente vinculado a maniobras del puerto,
un area de actividades relacionadas con € movimiento de mercancias (almacenamiento,
organizacion de las rupturas de carga) concebida de modo que pudiera llegar a consolidarse como
una zona mixta para aquellos usos y para los servicios que demanda la propia actividad industrial
(hosteleria, oficinas, deportivos, areas de descanso, sanitarios, bancarios, equipamiento social,
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etc.).

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacién estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 delaLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de los Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones agqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre los Planes y Normas Urbanisti cas afectados en |os municipios de Ingenio,
Aguimesy Santa Lucia, sin perjuicio del deber de acomodacion de éstos a Plan Insular.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la operacion en cuanto se refiere alas actuaciones sobre la Carretera C-812 y ala construccion
del Puerto de Arinaga.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

Su gestion sera unitaria, con las salvedades que en todo caso corresponden en razon de sus
competencias exclusivamente sectoriales ala Administracion titular del Puerto de Arinaga. Esta se
podraincorporar alaentidad gestora de la operacion, en cuyo marco se producira en todo caso la
coordinacion de sus planes, programas 'y proyectos sectoriales.

En & marco institucional de gestion que se acuerde crear, seguin se prevé en € epigrafe
“Definiciones Normativas Habilitantes’ de la Introduccion alas Normas del Plan Insular, y de
acuerdo con la figura de gestion que se adopte de entre las previstas en las Bases de Actuacion se
incluirén las siguientes administraciones. Gobierno de Canarias, Cabildo Insular de Gran Canaria,
Ayuntamiento de Aglimes, Ayuntamiento de Ingenio, Ayuntamiento de Santa Luciay
potestativamente otras administraciones publicas gestoras de los servicios y dotaciones cuya
gjecucion se prevé en esta Ficha reguladora para esta Operacion. Bien desde la constitucion del
organo gestor o bien en fases posteriores de gjecucion, se incorporaran operativamente ala
actuacion otros inversores institucionales y privados. La incorporacion de éstos, si el 6rgano de
gestion se constituye bajo la figura del Consorcio, requerird, de acuerdo con el Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, € previo convenio acerca de las bases que deban regir su
actuacion. Si e drgano de gestion adoptase la forma de Sociedad Andnima con intervencion de
sujetos privados, los acuerdos de constitucién que adopte cada uno de los entes publicos
participantes deberén contener |as bases de colaboracidn entre |los diferentes sujetos intervinientes
que regula el articulo 2 del Real Decreto 1.169/1978.

En & seno del érgano que haya de crearse parala gecucion de esta operacion, y pararegular y
comprometer la participacion de cada uno de los actores que lo integren, se diferenciaran las
actuaciones e inversiones de éstos que les otorguen derechos sobre el aprovechamiento urbanistico
de los suelos que resulte del conjunto de la operacion, a efectos de determinar su participacion en
el mismo, distinguiéndolas de aquellas otras acciones administrativas, sean o no de inversion, que
no tengan objeto lucrativo ni trascendencia mercantil en la revalorizacion del suelo.

Tanto el planeamiento general municipal como € o los Planes Especiales que se formen parala
gjecucion de esta operacion estableceran las regulaciones e instrumentos que habiliten alas
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Administraciones Publicas parala o las expropiaciones de suelo que requierala gjecucion de las
determinaciones de este Plan Insular en sus respectivos ambitos, cuya gestion estarda encomendada
al 6rgano de gestion ad hoc de esta operacidn, que asimismo podra ser beneficiario de la
expropiacion.

FICHA CCT

Operacion Estratégica

ORDENACION DEL CORREDOR COSTERO DE TELDE

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

Lalocalizacién de Telde en e ambito insular de Gran Canariale confiere una posicion central
estratégica en la estructura fundamental de laisla, gravitando entre los dos polos de mayor
actividad econdmica, Las Palmas de Gran Canariay la zonaturisticadel sur de laisla, unidos por
el corredor costero bésico de la GC-1y que tiene un punto de referencia funcional en el
Aeropuerto de Gando.

Esta operacidn abarca un ambito espacia que se extiende desde € Poligono de Jinamar hasta el
Aeropuerto. El territorio forma parte de la plataforma del este, ambito territorial cuyas
caracteristicas principales son las pendientes suaves, barrancos poco profundos y grandes areas de
cultivo.

L os emplazamientos residenciales e industriales espontaneos alo largo de latrazay enlaces de la
autopista se caracterizan por la aternancia de suelos ocupados y vacios y con asentamientos
“marginales’ tanto por su organizacion estructural, parcelacion y calidad edilicias, como por la
determinacién de sus accesos y larelacion con la autopista vecing, organizando frente ala misma
una fachada de muy baja calidad formal, funcional y ambiental, siendo habitual la coexistencia del
uso industrial y residencial asi como los nucleos industriales de pequefias parcelas, carentes de
servicios y con niveles de urbanizacidn precarios que denotan una organizacion en nada adaptada a
las necesidades actuales y futuras de dichos enclaves.

El proceso de ocupacion costera de segunda residencia con tendencia a a ojamiento permanente
mezclado con turismo local y la pérdida de relaciones con Telde, situadaen € piedemonte, son
elementos determinantes de un modelo de ocupacion carente de estructuray orden reconocible.

El Plan General de Telde, actualmente en revision, establece: en la costa, crecimientos turisticos y
residencial es delimitados todos ellos por una via principa trasera paralela ala costa que se
extiende desde La Garita a Salinetas; alo largo de la Autopista GC-1, prevé crecimientos
industriales en El Goro; y sitlia zonas especiaes de proteccion en barrancos, playas, y areas de
cultivos, culturalesy ecoldgicas.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

El objetivo fundamental del Plan Insular en este ambito es configurar un modelo territorial que, a
partir del trazado de la nueva circunvalacion de Las Pamas de Gran Canaria a aeropuerto, genere
unarelacion entre los nucleos de las medianias, 10s asentamientos entre autovias y 10s espacios
costeros, evitando la marginalidad de cada uno de ellos y potenciando su diversidad: residencia
permanente y actividades agricolas en la mismafranja a partir de la nueva circunvalacion; cultivos
y actividades industriales en la zona intermedia; y explotaciones agricolas con residencia
permanentemente y segunda residencia con dotacion recreativa en la costa.
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La ordenacion del &rea ha de configurar, en consecuencia, relaciones urbanas transversales, en
“peine” de los diferentes sectores, que matice la potente accesibilidad longitudina del doble
trazado viario del corredor costero.

Centrandonos en la autopista GC-1 y atendiendo a la repercusion estratégico-funcional que
supondra su ampliacion a seis carriles, desde € Plan Insular, y en consonancia con larevision del
P.G.O.U. de Telde, se propone la reestructuracion de los margenes de la GC-1 operando de forma
gue se limiten, consoliden y cualifiquen los frentes de |las actual es urbanizaciones sobre la
autopista, impidiendo su crecimiento, ala vez que garantizando un control del asentamiento de
actividades, preferentemente espacios libres y dotacionesy servicios selectivamente localizados,
gue no por estar vinculados ala GC-1 degjen de estar contextualizadas e integradas con el entorno
municipal.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

La ordenacion propuesta para este &mbito se adectia morfol 6gicamente a sistema de barrancos
como canales de vinculacién entre los niicleos costeros y la ciudad de Telde, estableciendo, como
determinaciones vinculantes, un haz de carreteras secundarias que recorriendo perimetralmente los
barrancos y potenciando vias transversales hoy infrautilizadas, distribuyan las relaciones radiales
haciay desde la costa

En su llegada al mar, estos barrancos, que deben ser suelos protegidos a lo largo de su recorrido,
terminan con usos de equipamiento en sus bordes y con espacios libres urbanos en sus cauces,
cualificando puntual y alternadamente el espacio costero.

La carretera paralela ala costa se extendera desde La Garita a Sdlinetas, dando acceso global a
toda la costa desde € interior del municipio; serélavia estructurante de la ordenacion litoral que
vinculalos nlcleos costeros y sus crecimientos propuestos. Debera tener funcidn interurbana con
aptitud para el paseo y canalizar flujos limitados; para ello |os encuentros de las carreteras
secundarias perimetrales a los barrancos se resolveran de formatal que, junto con el tratamiento de
borde de los mismos como espacios libres, coadyuve la consecucion del objetivo antes descrito.

Un paseo maritimo de vinculacion de usos en la costa que engarce |os nuevos equipamientos
costeros al tiempo que reordene el borde de asomada al mar de las actuales urbanizaciones. En ese
sentido, deberén ultimarse las obras e instalaciones del puerto pesquero-deportivo de Taliarte con
el fin de incorporarlo como tal a conjunto de equipamientos propuestos que cualifiquen € litoral.

Se concentrala actividad industrial procediendo a una consolidacion de los sectores ya
urbanizados en los poligonos actuales y ampliando los del Goro y Salinetas, siguiendo criterios de
calidad funcional, dotdndol os de centros de servicios que modernicen, cuaifiquen e incentiven la
actividad econémica del sector, buscando unaimagen de calidad ambiental y visual del propio
espacio fisico en estos mbitos que se reflgje de manera especial en la fachada que dichos
poligonos vierten sobre la GC-1. Asimismo, debera reconvertirse e Puerto de Salinetas (antiguo
Muelle de la CINSA) paraincorporarlo bien a desarrollo de todo el areaindustrial o a otro destino
seglin establezca, en todo caso, € Plan Especial que desarrolle esta operacion.

Reconversion profunda de los margenes de la GC-1 a su paso por Telde limitando la extensién del
uso residencial en torno a ellos, operando de forma que se consoliden y cualifiquen las actuales
urbanizaciones. La operacion pretende, en este sentido, la reordenacion global tanto de los
margenes de proteccion como de sus fachadas sobre la autopistay atal efecto propone cubrir los
vacios existentes con una franja de espacios libres en los que podran localizarse sel ectivamente
determinadas dotaciones de rango municipa o supramunicipal en funcién de su posicién
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estratégicaalo largo de la GC-1, siendo ésta una aptitud ineludible inherente a la potenciada
accesibilidad que implica e desdoblamiento a seis carriles de la actual GC-1.

Se garantiza asi un control de las tensiones especul ativo-urbanizadoras alo largo de la autopista
que arruinarian no sdlo laimagen fisica de Telde en este ambito, sino la calidad ambiental que se
persigue en la conexion de Las Palmas de Gran Canaria con la futura ciudad aeroportuaria.

Al norte del sector, entre las autovias, se propone un parque urbano, dotaciones deportivas,
espacios equipados y servicios, configurando una dotacion cualificadora entre €l poligono de
Jindmar y laciudad de Telde. Se respetara €l cauce del barranco y su desembocadura como
espacios libres de edificacion. La dotacion se completara con un parque urbano a un lado y otro de
la desembocadura del barranco, en estrecha relacién y con accesibilidad al &rea equipada antes
descrita.

Es de prever un aumento de tensiones de localizacién entre autovias, principalmente en los ramales
de acceso, por lo que se redefinirén y cualificaran sus bordes acorde con latendencia a utilizarlos
peatonalmente, a tiempo que se potenciaradn, en torno a ellos, usos terciarios en convivencia con
las zonas agricolas, que induzcan a liberar 1os bordes de la GC-1 actualmente ocupados en busca
de unamejor situacion y accesibilidad. Se remite a planeamiento municipal la proteccion y
potenciacion de la vega agricola de Telde comprendida entre autovias en coexistencia con 10s usos
antes descritos en torno a los ramales de acceso.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégica tienen el
carécter de determinaciones vinculantes que define € articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo,
reguladora de |os Planes Insulares de Ordenaci on.

De acuerdo con €llo, las determinaciones aqui establecidas para la operacidn prevaleceran
inmediatamente sobre |os Planes y Normas Urbanisticas afectados en € municipio de Telde, sin
perjuicio del deber de acomodacion de éste a Plan Insular.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la operacion en cuanto se refiere alas actuaciones sobre la carretera C-812 y la Autopista GC-
1.

En & desarrollo de las determinaciones contenidas en esta operacion estratégica se tendra en
cuenta € Reglamento de Dominio Publico Hidréulico Real Decreto 849/1986 (especificamente €
articulo 77.3 y secciones 22, 52y 62 del Capitulo I1) y lalegislacion de Costas (Ley 22/1988) de
manera que cualquier actuacion en el dominio publico maritimo-terrestre deberd ser objeto de
proyecto técnico, ademés de necesitar € oportuno titulo habilitante. Asimismo se apreciaratodala
legidacion general, sectoria y especifica que sea de aplicacion.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacién cuantas
especificaciones y regulaciones le corresponden a esta conceptuacion de acuerdo con las Normas
Generales de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

La operacion se desarrollard mediante Plan Especial, pudiendo acometerse a través de un Gnico

Plan o bien elaborar dos Planes que abarcarian, respectivamente, el area comprendida entre la GC-
1y lacostay lazonaintersticia entre autovias. En todo caso debe garantizarse |a adecuada
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coordinacién de sus determinaciones sobre la base de las directrices plasmadas en esta ficha. La
gestion podré ser unitaria parala ejecucion de todas |las determinaci ones emanadas de uno o dos
Planes Especiales, segiin se determine, o bien se podran establecer operativos diferentes por
acciones o fases.

En & seno del o de los érganos que hayan de crearse parala g ecucion de esta Operacion, y para
regular y comprometer la participacion de cada uno de los actores que lo integren, se diferenciarén
las actuaciones e inversiones de éstos que les otorguen derechos sobre el aprovechamiento
urbanistico de los suelos que resulte del conjunto de la operacién, a efectos de determinar su
participacion en e mismo, distinguiéndolas de aquellas otras acciones administrativas, sean o no de
inversion, que no tengan objeto lucrativo ni trascendencia mercantil en larevalorizacion del suelo.

Tanto e planeamiento general municipal como el Plan Especia que se forme para la gjecucién de
esta operacion estableceran |as regulaciones e instrumentos que habiliten alas Administraciones
Publicas parala o las expropiaciones de suelo que requiera la gecucion de las determinaciones de
este Plan Insular en e ambito, cuya gestion estara encomendada a 6rgano de gestion ad hoc de
esta operacion, que asimismo podra ser beneficiario de la expropiacion.

FICHA FMP

Operacion Estratégica

ORDENACION DEL FRENTE MARITIMO

DE LASPALMAS

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

Este &mbito espacia, marcado por la potente intrusion de la Autopista GC1 en la ciudad -
denominada Avenida Maritima en su discurrir urbano- comprende una franja litoral que se extiende
desde laPlayade laLgahastael Puerto de LaLuz.

En lafranja de borde maritimo se distinguen diferentes tramos: uno que comprende los muelles del
Puerto Interior, la Base Naval, € Puerto Deportivo, y, en una posicion residual, la Playa de
Alcaravaneras; un segundo tramo libre de usos, que se extiende hasta el Castillo de San Cristébal,
en el cual resdtalafatade suelo de expansion; un tercer tramo que es € barrio costero de San
Cristébal, en posicion que hoy ha de estimarse inadecuada y bastante deteriorado; € siguiente
tramo que se extiende hasta Agua Dulce, de caracteristicas menos urbanas y con suelos residuales
en ambitos de cornisa; y finalmente la Playa de La Lgja, con dificil accesibilidad.

En lafranjainterior de la Avenida Maritima, de fachada urbana, la ciudad ofrece un frente historico
de relacion con usos portuarios, constituido por edificios de altura variable entre las 6 y 9 plantas,
gue se extiende hasta el Parque Doramas; a continuacion, un frente edilicio con imagen de ciudad
moderna conformado por blogquesy torres aisladas de 12 plantas y espacios gardinados, que se
extiende hasta e Parque de San Telmo; los Barrios de Trianay Veguetay finamente la extension
moderna del Poligono de San Cristéba que se diluye a partir de Casablanca.

Estas dos franjas, exterior e interior de la Avenida Maritima, alternadas con plazasy ramblas, no
guardan ningun tipo de relacion entre si, y €l trazado y rasante de la Avenida es muy incoherente
con laformaurbanay agresivo para el uso ciudadano.

Laaccesibilidad y las relaciones desde la ciudad con su costa a pesar de la posicion en borde
maritimo, es précticamente nulaen el frente de las Avenidas Maritimas. El litoral carece de
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equipamientos, y € trazado y dimensionado de la autoviaimpide cualquier objetivo de relacion
costera.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

El Plan Insular propone que para consolidar estratégicamente e carécter capitalino de Las Palmas
y ordenar |as relaciones metropolitanas de su entorno, ademas de los elementos y operaciones de
estructura propuestos, se debe afrontar una serie de actuaciones destinadas a la rehabilitacion y
recudificacion del litoral de la ciudad.

Estas se orientardn fundamentalmente a la rectificacion del trazado y dimensionado de la Avenida
Maritimay su paseo de borde, teniendo en cuenta el calado peatonal y espacia haciael mar en
puntos estratégicos de borde urbano, en coincidencia con plazas, espacios libres o barrancos.

Debera cumplirse también el objetivo de cualificacion de espacios en lafranjalitoral, con
operaciones de crecimiento, rehabilitacion y remodelacion de las &reas que asi o requieran,
estableciendo criterios y evauaciones en funcion de los tramos estudiados.

Por otro lado, y en relacion con las previsiones de ampliacion y estructuracion del Puerto de La
Luz, cuaquier extension del area portuariaen e frente maritimo entre Alcaravanerasy Arenales,
s0lo seriaasumible, por su impacto sobre el espacio urbano, s con ella se regenerase € borde
costero como superficie de transicion destinada a usos e instal aciones urbanas, que separasen
ambiental y funcionalmente el area portuariaindustrial de las zonas residenciales.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION
L as acciones que se incluyen en esta operacion son:

- Recuperacién de la Playa de Las Alcaravaneras de manera que se mejoren las condiciones
higiénico-sanitarias, se incorporen actividades complementarias a aire libre y se facilite su acceso
peatonal y articulacion con la trama consolidada, 10 que implicara una reconversion profunda del
tramo VI de la Avenida Maritima.

- Ampliacién del puerto deportivo de Alcaravaneras, afin de aumentar su capacidad y lograr una
dotacion de atraques acorde con €l rango y carécter de la ciudad, mejorando, ampliando y
cualificando sus instalaciones, incorporando zonas para uso ludico y de ocio d aire libre.

- Cdado de la Avenida Maritima en el Parque Doramas y la Plaza de la Feria, con € objeto de dar
continuidad espacia y peatonal hacia el mar y ala ampliacion de la plataforma prevista con sus
usos | tdico-recreativos vinculados.

- Ordenacion del borde maritimo de la ciudad ante los Barrios de Trianay Vegueta, dotandolo con
espacios libres y equipamientos, y abriendo la ciudad al mar mediante lairrupcion en la costa del
Parque de San Telmo y del Barranco de Guiniguada.

- Regeneracion del litoral costero desde el Poligono de San Cristébal hasta la Punta de Agua Dulce
con operaciones de rehabilitacion, remodelacion y recuperacion de suelos.

- Rehabilitacion de la Playa de La Lgja para dotarla de accesibilidad y equipamientos, y recrearla.

- Rectificacion del trazado y redimensionado uniforme de la autovia en cuanto a su capacidad de
canalizacion de tréfico, unidad de criterios y continuidad del paseo maritimo.
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- Se estudiarén de manera especial los nudos de enlace principales de la Avenida Maritima, de
manera que en ningln caso supongan una barrera fisico-ambiental o visual respecto ala
vinculacion y apertura de la ciudad a mar, que se plantea de manera genérica en esta operacion.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

En razén de ello, e Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria vendra directamente obligado a
acomodar su Plan General Municipal alas determinaciones de este Plan Insular para este ambito,
incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por este mismo Plan Insular, con independencia de lafacultad de desarrollar sus
determinaciones mediante un Plan Especial.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, el ambito
territorial de esta operacion sera objeto de planeamiento conjunto.

Asimismo el Gobierno de Canariasy e Ministerio de Obras Publicas y Transportes, en razén de
sus competencias sectoriales en el ambito territorial de la operacion, quedan obligados en cuanto
se refiere alaremodelacion de las Avenidas Maritimas y ala ampliacion y reestructuracion del
Puerto de La Luz.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

L a actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas
especificaciones y regulaciones corresponden a esta concepcidn de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

Es preceptivo e planeamiento conjunto mediante un Plan Especia. No obstante, su gestion a partir
de tal Plan podra fraccionarse en varios operativos, o incluso desarrollarse mediante € normal
gercicio de las competencias propias de cada organismo publico inversor.

FICHA CT
Operacion Estratégica

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO EN LA CIRCUNVALACION TANGENCIAL DE LAS
PALMAS

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y ESTRATEGIA DE LA OPERACION

Esta operacion forma parte del objetivo de articular Las Palmas de Gran Canaria como capital
insular en lared principa de accesibilidad delaiday en e sistematerritorial de equipamientos
supramunicipales.

Para ello se apoyara con usos la funcién viaria estructural de este nuevo corredor insular,
localizando alo largo de su traza los grandes equipamientos sociales de rango metropolitano sobre
todo aquellos de servicio conjunto ala aglomeracion capital y alaisla. En su recorrido (Arucas-
Tamaraceite-Jinamar-Telde) hasta su conexidn con la circunvalaciéon de Telde, se establecera un
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corredor de usos que, en aternancia con los residenciaes, incluird |os equipamientos deportivos y
recreativos de la costa de Arucas, |os docentes, culturales y universitarios, parques cientificosy
recreativos, y centros comerciales-recreativos de tamafio grande, hasta su conexion a Telde, que se
beneficia de esta forma de los sistemas generales de accesibilidad y equipamiento de laida.
OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

El Plan Insular articula para este corredor, con carécter de referencia para su localizaciéon, los
siguientes equipamientos de rango insular:

1. Equipamiento de ocio litoral de Las Palmas de Gran Canaria/Arucas.

2. Areacomercial y de equipamiento socia de Tamaraceite.

3. Equipamiento cuaternario, Feriadel Atlantico y San Lorenzo.

4. Nuevo Estadio Olimpico Insular.

5. Campus Universitario de Las Pamas de Gran Canaria.

6. Jardin Canario y Parque del Guiniguada.

7. Merca-Las Palmas.

8. Equipamiento de ocio litoral de LalLaa

9. Parques Urbanos Metropolitanos: La Ballena, El Lasso, Las Rehoyasy San José del Alamo.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégica tienen el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

En razdén de ello, e Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria vendra directamente obligado a
acomodar su Plan General Municipal alas determinaciones de este Plan Insular para este ambito,
incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos
regulados por este mismo Plan Insular, con independencia de lafacultad de desarrollar sus
determinaciones mediante un Plan Especial.

Asimismo el Gobierno de Canarias, en razén de sus competencias sectoriales en e ambito
territorial de la operacion, queda obligado en cuanto se refiere a trazado y caracteristicas de lavia
de circunvalacion.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION

La actuacién se define como “Operacion Estratégica’, siendo de aplicacion cuantas
especificaciones y regulaciones corresponden a esta concepcidn de acuerdo con las Normas
Generaes de este Plan Insular, Titulo | delas Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

Es preceptivo el planeamiento conjunto mediante un Plan Especia y e Estudio de Viabilidad del
Equipamiento Cuaternario en la Feria del Atlantico y San Lorenzo. No obstante, su gestion a partir
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detal Plan podra fraccionarse en varios operativos, o incluso desarrollarse mediante € normal
gercicio de las competencias propias de cada organismo publico inversor.

FICHA RVT

Operacion Estratégica

RECUPERACION Y REGENERACION DEL CASCO HISTORICO VEGUETA-TRIANA
LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL

Se define como &mbito de esta operacion €l Barrio de Trianay € de Vegueta, desde la calle Bravo
Murillo hasta la calle Eufemiano Jurado.

El Barrio de Vegueta es € origen histérico de la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria que,
fundada e 24 de junio de 1478, fue la primera ciudad europea fuera del continente, lo cual puede
dar unaidea de lo que puede suponer la rehabilitacion del mismo como elemento potenciador del
patrimonio arquitectonico de la Comunidad Europea.

Este casco histérico es uno de los mas importantes del siglo XV1 en Espaia. Su interés, desde el
punto de vista cultural, artistico y turistico es indudable, y representa un elemento insustituible
paralamemoria histéricay laidentidad cultura de la poblacion de todalaregion canaria

El Centro Historico de Las Palmas de Gran Canaria representd el siglo pasado € Unico elemento
de articulacion urbanisticay administrativa de la ciudad. A partir de entonces comenzé el
desarrollo de la misma expandiéndose hacia € nortey hacia el sur y multiplicando por més de siete
su poblacion. En laactualidad e barrio ha sido progresivamente abandonado por sus residentes,
sufriendo un proceso de deterioro creciente.

Lo que hoy, en funcidn de su estructura urbanay unidad morfol 6gica, definimos como Centro
Historico (Vegueta-Triana) contiene en su interior desde formaciones de carécter medieval (San
Antonio Abad y su entorno) hasta actuaciones “modernas’ propias del urbanismo de |os afios
cincuenta. Ello es asi porque la consolidacion del Casco Histérico se produce en menos de un
siglo, desde su fundacién en 1478, y su perimetro desde entonces apenas sufre modificaciones
hasta el siglo XIX, aunque esto no signifique que la edificacion que conformaba la ciudad en esos
afos permaneciese inalterable, muy a contrario, € mantenimiento de los limites de la ciudad
durante esos tres siglos ha dado como resultado una amalgama de construcciones correspondientes
a diferentes periodos, asi como paulatinas reformas de los edificios iniciaes.

En e nicleo de este barrio se enclavan los edificios més antiguos y con mayor significacion
historicay cultural, como la Catedral, las Casas Consistoriaes, € Palacio de Justicia, €l Obispadoy
numerosas iglesias, conventos, museos 'y centros culturales de diversa indole.

El estilo gético es perceptible en numerosos casos de este barrio, asi como latipica “casa canaria’
de estilo colonial. Aunque € estado de conservacion de muchas de ellas es deficiente, no es
irreversible.

Cuando € Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria se enfrenta a resolver la situacion del
centro histérico de la ciudad, éste ya ha sufrido las transformaciones 'y contradicciones de las
politicas urbanisticas y del planeamiento desarrollado hasta el momento, habiendo Ilegado ya al
[imite de su crecimiento, anivel de ocupacién, y desde € Plan General anterior, en 1962, ya estaba
creciendo en atura. Surge entonces la necesidad de actuar en el barrio, que ya se entiende como
“monumento”, y de proceder a su proteccion, por o que se redacta en 1985 €l primer Plan
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Especial de Proteccion y Reforma Interior (P.E.P.R.l.) de Vegueta-Triana, cuyo objetivo
fundamental es €l de proponer |as operaciones de reforma precisas para su recudificacion y la
proteccion del patrimonio edificatorio histérico existente.

Posteriormente, en 1989, se aprueba un nuevo Plan General de Ordenacion Urbanade la ciudad, lo
gue motiva unarevision del P.E.P.R.l. de Vegueta-Triana en 1991, actualmente en fase de
aprobacion inicial.

Teniendo en cuenta que la recuperacion de muchas ciudades deprimidas se ha basado en la
reavivacion de un intenso sentido de orgullo ciudadano, no cabe duda que la memoria histérica de
laciudad y laidentidad cultural de su poblacion y de lade todo el Archipiélago, que estéan
representadas en este barrio, se recuperaran en la misma medida en que sea rehabilitado € centro
urbano en donde naci6 la historia reciente de Canarias.

OBJETIVOSY CRITERIOS ESTRATEGICOS PARA LA OPERACION

Con esta operacion se pretende laincorporacion definitiva ala vida de la ciudad del barrio
histérico de Vegueta-Triana fomentando el asentamiento de usos capaces de dinamizar la actividad
econdmica, administrativay cultural en su interior, pero fundamentalmente incentivando la fijacion
y atraccion de poblacion residente capaz de sostener y protagonizar una utilizacion adecuada de su
patrimonio monumental. El desarrollo de la economiay las actividades del centro histérico dela
ciudad estaria complementado con una planificacion integral que garantice la conservaciony
promocion de su patrimonio y su protagonismo en la regeneracion cultura y turistica de la ciudad
de Las Pamas de Gran Canaria

El cumplimiento total y eficaz de dichas funciones exige, por un lado, la restauracion preventivay
lavaloracion del patrimonio urbanistico, artistico y monumental del centro histérico, y por otro
lado, que se creen lasinfraestructuras y 1os servicios adecuados y |as medidas adecuadas para fijar
y atraer anuevos residentes. Es precisamente en estos dos aspectos en donde esta operacion de
recuperacion de Vegueta-Triana va a centrar su actuacion, incorporando |os siguientes contenidos
estratégicos:

1. Clasificacion, caracterizacion y valoracion del patrimonio historico de Vegueta en coordinacion
con laactua regulacion realizada por € Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria a través del
correspondiente Plan Especial.

Se deberd hacer hincapié en e diagndstico especifico de la problemética existente en cada caso
para poder establecer posteriormente diferentes niveles de actuacion y programar eficazmente las
intervenciones segun las prioridades detectadas.

2. Medidas urgentes a adoptar a corto plazo como paso necesario y previo a cualquier estrategia
de ordenacion 'y desarrollo.

De laanterior clasificacion se seleccionaran aquellos bienes patrimoniales que se encuentren
actualmente en peligro de desaparicion y se propondra una estrategia a corto plazo para su
proteccion y recuperacion basada en:

2.1. Medidas de recuperacion/restitucion.

2.2. Medidas de proteccion.

2.3. Medidas de conservacion y rehabilitacion.
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2.4. Medidas de gestion y financiacion derivadas de un programa sostenido de coordinacion
interadministrativa para su gestion y financiacion eficaz.

2.5. Disefio y desarrollo basico de programas preventivos de divulgacion y promocién con caracter
prioritario.

3. Estrategias de recuperacion y proteccion divididas en dos niveles operativos:

- ler nivel: estrategias de recuperacion abordables en € plazo de un afio incluyendo como
contenido minimo el reconocimiento y la proteccion de los inmuebles més deteriorados y de mayor
valor patrimonial.

Ladefinicidn y propuesta de dichas medidas consideradas prioritarias y que puedan resultar
inmediatamente operativas para la proteccion y recuperacion del patrimonio, podran
independizarse del conjunto de los trabgjos derivados de la estrategia de la Operacion.

- 2° nivel: estrategias de recuperacion amedio y largo plazo derivables de un programa de
actuacion unitario.

4. Programa de actuacion integral sobre e patrimonio histérico de Vegueta articulado arededor de
los dos niveles estratégicos anteriores y de las necesidades especificas de cada unade las
clasificaciones abordadas.

Este objetivo persigue e disefio basico de un marco de referencia suficientemente flexible y agil
sobre el que planificar las diversas inversiones sectoriales, tanto publicas como privadas, en
periodos revisables de cuatro (4) afos coordinadas con el Plan Especial Vegueta-Triana.

Dentro de la programacion deberan distinguirse las inversiones para la elaboracién de proyectos,
medidas de recuperacion y proteccion, medidas de promocion, etc.

Ademas, se garantizarala compatibilizacion de las actuaciones previstas con la dotacion de
infraestructuras urbanisticas y servicios adecuados a los niveles de proteccion establecidos, y con
las estrategias disefiadas parafijar y atraer a poblacion residente.

5. Coordinacién con otros aspectos del plan insular, fundamentalmente en lo que serefiere ala
articulacion de la fachada maritima del Casco Histérico con la Ordenacion del Frente Maritimo de
Las Palmas de Gran Canaria contenido en la operacion estratégica FMP; alaincorporacion al Sub-
plan del Interior de directrices de proteccion del patrimonio; y alas estrategias insulares de
desarrollo y coordinacion interadministrativa.

6. Establecimiento de directrices urbanisticas de caracter subsidiarios o complementario para el
planeamiento municipal, concretamente para el Plan Especia Vegueta-Trianaalaluz de las nuevas
estrategias de intervencién y de desarrollo de |os cascos histéricos.

7. Establecimiento de una normativa especifica de proteccién, promocién y recuperacion del casco
historico de Vegueta que debera incorporarse a través del Sub-plan del Interior alos contenidos
dd Plan Insular, en la que se deberatener en cuenta el incentivo y dinamizacion de la actividad
econdmica, y |os mecanismos para atraer y fijar a nueva poblacién residente.

8. Redlizacién de un catdlogo actualizado que garantice la viabilidad y eficacia de las medidas de

proteccion y recuperacion establecidas, en cuyo contenido basico deberan figurar los mediosy vias
de financiacion efectivas para la conservacion del patrimonio catalogado, asi como un programa
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cuatrienal de inversiones.
Con estos fundamentos se persiguen entre otros |os siguientes objetivos estratégicos:
- Recuperar € prestigio urbano y socia del barrio como nucleo original de la ciudad.

- Incorporar nuevos usos (universitarios, asociativos, administrativos, etc.), de modo que recupere
su funcionalidad y su papel como polo de actividad.

- Incrementar la atraccion de lainiciativa publicay privada, posibilitando asi |as transformaciones
urbanas necesarias.

- Mgorar e medio ambiente de la zona.

- Reencauzar e proceso de desertizacion poblaciona iniciado hace afios, sobre todo en el Barrio
de Vegueta, incorporando mecanismos que fomenten la rehabilitaci on/construccién de viviendas y
cualesguiera otra estrategia destinada a fijar y atraer a nueva poblacion residente de forma
compatible con los valores a proteger.

- Coordinar la accesibilidad (sistema viario y aparcamientos), las areas libres (peatonalizaciones), y
los servicios urbanos, con las estrategias de desarrollo econémico del barrio y sus valores
patrimoniales a proteger.

El punto de partida ha de ser, inevitablemente, contar con la colaboracion de las Administraciones
Publicas, tanto locales como nacionales y europeas, asi como con otras instituciones (Universidad,
Asociaciones de empresarios, €tc.) y con lainiciativa privada. Esta Ultima ya ha dado los primeros
pasos en ese sentido, por 10 que nos encontramos con varios proyectos, en gjecucion algunosy ya
gjecutados otros, que colaboran enormemente en la recuperacion del casco historico. Algunos de
los jemplos mas significativos son los siguientes:

- Reconversion del antiguo Cine Cuyas en centro comercia y de negocios.

- Rehabilitacion de antiguas casas de la calle Muro como Centro de Iniciativas de la Cgjade
Canarias.

- Rehabilitacion del antiguo caserdn de la calle Juan de Quesada para la Fundacion Mapfre.
- Reconversion del antiguo Hotel Monopol en centro comercia y de ocio.

También las administraciones e ingtituciones publicas han dado algunos pasos en lamisma
direccién:

- Reconversion de una vigja casona en museo de arte moderno (CAAM), en lacale de Los
Balcones, por parte del Cabildo Insular de Gran Canaria.

- Reconversién en Biblioteca Insular de un antiguo edificio en la Plaza de las Ranas, también por €
Cabildo Insular.

- Rehabilitacion del antiguo Hospital Militar como sede del Rectorado de la Universidad de Las
Palmas, en colaboracion con el Ayuntamiento de la ciudad.

- Rehabilitacién de la casa Rodriguez Quetgles (antiguo Conservatorio de MUsica) por parte de la
Comunidad Auténoma.
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Por ultimo, también e Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria ha hecho un esfuerzo en la
mejoray adecentamiento de |os espacios publicos del barrio, de lo que son algunos gjemplos los
siguientes:

- Remodelacién de la Plaza de San Francisco.

- Construccion del nuevo Conservatorio de MUsica.

- Remodelacién de la Plaza de las Ranas.

- Remodelacion de la Plaza del Espiritu Santo.

- Rehabilitacion de los kioscos del Parque de San Telmo.

Siendo verdaderamente importantes | as actuaciones mencionadas, no dejan de ser actuaciones
aidadas alas que, para conseguir el objetivo propuesto anteriormente, hay que darles una
continuidad y complementarlas.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA ORDENACION

Se establecen dentro del Casco Historico de Vegueta cuatro tipos de Areas de Actuacion
coordinadas desde € Plan Especial Vegueta-Trianay € Programa de Actuacion Integral contenido
dentro de los objetivos y criterios estratégicos de la operacion:

1. Areas de acciones integradas:

Destinadas a promover la transformacion de usos de edificios dotacionales e institucionales
obsoletos por otros de servicio al barrio.

2. Areas de rehabilitacion preferente:

Destinadas a promover la rehabilitacion de viviendas como estimulo alainversion privaday ala
recuperacion de la zona mediante la atraccion y fijacion de nueva poblacion.

3. Areas de tratamiento diferenciado:
Destinadas a la recuperacion de edificios singulares 0 monumentos mas significativos.
4. Areas de uso aternativo y/o nueva creacion:

Destinadas a cambio de uso de las dotaciones existentes 0 a la creacion de nuevas dotaciones que
estimulen y dinamicen la actividad econémica del barrio.

L os criterios de actuacion gque recoge esta operacion estratégica van encaminados a garantizar la
conservacion y mejora de los valores espaciales del escenario urbano en € casco histérico de
Vegueta-Triana, regulando usos, actividades y propuestas de reutilizacion de edificios protegidos;
incentivar actividades y usos adecuados a las tramas y tipologias urbanas de manera que puedan
mantener y atraer una poblacién de hecho que habite y trabaje en € propio ambito del nicleo.

L as pautas generales para laintervencion en el ambito del casco de Vegueta-Triana serén las
siguientes, que adquieren caracter complementario alas establecidas por € planeamiento municipal
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paralazona

1% Adecuacion de los criterios y aplicacion de los mismos a un entorno frégil y valioso. La
naturaleza del patrimonio histérico de Vegueta-Triana exige soluciones cientificas de ato nivel
basadas en €l respeto alalectura histérica, la intervencidn necesaria, la méxima compatibilidad
fisicay estética de las aportaciones, y € apoyo en documentacion y andlisis exhaustivos.

23 Aplicacion del tratamiento metodol 6gico de intervencion sobre la base de cuatro fases de
actuacion en orden ala prioridad: situaciones de urgencia, de intervencion normal, de
conservacion, y de puestaen valor.

33 Tratamiento adecuado de la gestion de |os monumentos sobre la base de un modelo aceptado
por los propietarios de los mismos que garantice su participacion en la preservacion y mejora del
patrimonio através del desarrollo de los siguientes aspectos. uso, divulgacion, conocimiento
cientifico, y restauracion.

43 Perfeccionamiento y tecnificacidn de los mecanismos de tutela que apoyen y garanticen el
desarrollo de los tres apartados anteriores.

5% Mejora de los aspectos de coordinacion interadministrativa, tanto para €l intercambio
tecnoldgico y de informacién, como para garantizar la eficacia de las medidas de gestiéon y
financiacion.

6% Propuestas de creacion de incentivos fiscales, financieros y econémicos a nivel local, autbnomo
y estatal.

Las actuaciones puntuales previstas por las distintas Administraciones Piblicas para el @mbito de
esta operacién, deberan coordinarse e integrarse en un Unico esquema estratégico de intervencion
capaz de compatibilizar la proteccién y conservacion del casco historico de Vegueta-Triana con la
dinamizacion de su actividad econdmicay cultural, y con lafijacion y atraccion de poblacién
residente con caracter permanente.

Algunas de las acciones ya previstas son:

- Adecentamiento de las fachadas del Barrio Vegueta-Triana, incluyendo laregulacion y
ordenacion de rétulos y luminosos de tipo comercial, exigiendo disefios que se adecuen al entorno.

- Remodelacion de la autovia del centro, creando un “boulevard” y ablandando su actual dureza.
Para ello se considera necesario demoler el actual escalectrix, sustituyéndolo por una nueva
rotonda que regula la conexion del acceso norte con la Avenida Maritimay mitigar € enorme
impacto ambiental que soporta la zona.

- Obras de infraestructura viariay peatonal: esta accion contempla distintos proyectos;
peatonalizacion de calles, creacidn de zonas verdes 'y espacios libres, depresion de viasy
realizacién de aparcamientos subterraneos.

a) Peatonalizaciones perpendiculares ala calle Triana, creando circuitos peatonales. Este transito
se considera fundamental dada lafuncion comercial de la zona. Se creardn asimismo plazasy
espacios interiores de manzana.

b) Peatonalizacion de la calle Pérez Galdos.

c) Tratamiento de traseras y medianeras, en concreto las de la calle Francisco Gourié.
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€) Creacidn de |os aparcamientos necesarios que eviten la sobreutilizacion de aparcamientos en la
viapublica, sobre laaceray en los escasos espacios peatonal es existentes.

f) Depresion de la Avenida Bravo Murillo pararesolver € cruce de la Plaza del Pino (calles Bravo
Murillo, Primero de Mayo y Paseo de Chil).

- Obras de infraestructura:

a) Alumbrado de Vegueta, dando un tratamiento uniforme atodo € barrio, con luminarias
imbricadas en la arquitectura tradicional.

b) Tendido subterréneo tanto del alumbrado publico como de la Compafiia Telefénica, cuyo
tendido aéreo actual afecta directamente ala percepcién visua del barrio.

¢) Amueblamiento urbano de lacalle Triana

d) Creacion de colectores pluviaes.

- Actuaciones concretas en edificios publicos tales como:

. Remodelacién del antiguo Mercado de Vegueta.

. Restauracion de la Plaza de Santa Anay de sus edificaciones.

. Creacion de una plaza en los alrededores del teatro (desviando €l trafico), y bgjo lacua se
propone un aparcamiento subterraneo.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES, COORDINACION INTERADMINISTRATIVA
Y AFECCION A OTROS PLANES

L as determinaciones contenidas en este Plan Insular para esta operacion estratégicatiene el
carécter de directrices que define @ articulo 5 de laLey 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los
Planes Insulares de Ordenacion.

En razon de ello, las determinaciones agqui establecidas para la operacion prevaeceran
inmediatamente sobre el Plan Genera Municipa de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria,
sin perjuicio del deber de acomodacion de éste a Plan Insular.

De acuerdo con €l punto 1.€) del articulo 6 de lareferida Ley de Planes Insulares, |as previsiones
de este Plan Insular para esta operacion se desarrollaran en e ambito delimitado para ella mediante
el Plan Especia de Proteccion y Reforma Interior de Vegueta-Triana.

Asimismo quedan obligadas las Administraciones Publicas con competencias sectoriales afectadas
por la operacion.

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y GESTION
La actuacion se define como “ Operacion Estratégica’, siéndole de aplicacidn cuantas

especificaciones y regulaciones correspondan a esta concepcién de acuerdo con las Normas
Generades de este Plan Insular, Titulo | de las Normas, y con las Bases de Actuacion del Plan.

http://www.gobcan.es/boc/1995/027/001.html 15/03/99



Vie, 03.Mar.1995 XI11/027 - 00338 Pagina 158 de 166

La gestién de la operacion se realizard mediante la constitucion de un érgano de gestion a que se
incorporarén el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, €l Cabildo Insular asi como €
Gobierno de Canarias.

El desarrollo de las actuaciones se circunscribird al marco de las previsiones del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior de Vegueta-Triana, sin perjuicio de las modificaciones o revisiones
del mismo a que pueda haber lugar en virtud de las instrucciones que emanen del érgano de
gestion de esta operacion. En tal sentido, € desarrollo de esta operacion, en lo concerniente a su
frente sobre la Avenida Maritima, debera realizarse en coordinacion con las determinaciones que €l
Plan Insular establece como directrices parala Ordenacion del Frente Maritimo de Las Palmas
(operacion estratégica FMP).

SECCION 32

DEFINICION Y REGULACION DE LOS SUB-PLANES INSULARES

FICHA SCN

Sub-plan

SUB-PLAN DE LA COSTA NORTE Y DEL SISTEMA

DE CIUDADES DEL NORTE Y OESTE

LOCALIZACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DE LA SITUACION INICIAL

El &mbito territorial de la Costa Norte se define por un complejo sistema de asentamientos y
comunicaciones, conformado histéricamente como dmbito de residencia permanente en laida

El desarrollo del sur turistico y su demanda de mano de obra origind migraciones internas que
alteraron esta situacion, dando origen a los asentamientos marginales del corredor este e
introduciendo cambios tanto cuantitativos en cuanto a la poblacion residente, como cualitativas en
cuanto a la actividad productiva, en € dmbito que nos ocupa.

Se hallaintegrado por siete municipios. Las Palmas de Gran Canaria, Arucas, Firgas, Moya, Guia,
Gadar y Agaete, y se considera como una unidad, tanto por las caracteristicas propias del sistema
litoral como por la funcion que é mismo cumplirden la estrategiainsular.

Fisicamente d territorio se conforma como una plataforma alta que desde € interior delaidase
acerca ala costa definiendo una linea de acantilados que, por € propio proceso de formacién
geol dgica se ha retranqueado en tramos, dando lugar a una plataforma costera baja de ancho
variable. Un sistema de barrancos horada € territorio hacia el mar.

La costa puede considerarse, generalizando, como de acantilado medio/bajo desde la Bahia del
Confital hasta el Puertillo (Arucas); baja con agunas playas de cantos, entre ese nlcleo y la Punta
del Marmol (Guia); y de acantilado ato alternando con ciertas playas y calas, hastala zona de
Risco Partido en Agaete. Es una costa con tramos de gran valor paisgjistico y ecolégico. Cabe
citar: el tramo costero de El Juncal, con acantilados de gran importancia geomorfoldgica, ato
valor botanico y de fauna; la de Sardina, con diversos tipos de fondos que otorgan igual mente gran
valor faunistico, o el tramo de Bafiaderos a Barranco de Tenoya, de alto valor geol égico,
didéactico y paisgjistico, con abundancia de fésiles, etc.
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En la Ultima década algunos de los municipios costeros han intentado inducir através del
planeamiento un cambio, o por lo menos una diversificacion, de las actividades tradiciona mente
asentadas en ellos, posibilitando la acogida del uso turistico.

Tres municipios son |os que cuentan en la actualidad con planes, en distinto grado de aprobacion o
€jecucion, que recogen esta situacion: Santa Maria de Guia, Galdar y Agaete.

Santa Mariade Guia: e municipio cuenta con Normas Subsidiarias aprobadas en julio de 1983 que
determinan tres sectores de suelo apto para urbanizar de uso turistico-residencial, ninguno de ellos
con planeamiento parcial desarrollado.

Dos, San Felipey San Felipe bis, se apoyan sobre € nicleo consolidado de San Felipe (que ocupa
primera linea de costa), recostandose hacia € interior. El tercero, Roque Prieto, se emplaza aidlado
en la Punta de Guanarteme.

De acuerdo con las determinaciones y parametros edificatorios especificados por las Normas, no
responden ni en densidad -sumamente elevada- ni en tipologias propuestas, alos model os de
ocupacion y productos turisticos recomendables en esta costa.

Géadar: las Normas Subsidiarias municipales, aprobadas en €l afio 1985, se modifican tres afios
después a efectos de ampliar la oferta turistica del municipio.

Hay en la actualidad tres Planes Parcial es de uso turistico desarrollados, y dos sectores de suelos
aptos para urbanizar con destino residencial-turistico (El Agujero bis), sin planeamiento. Otro
sector con estas caracteristicas, El Juncal, esta actualmente desclasificado.

L os Planes Parciales aprobados son:

- Bocabarranco (El Agujero): aprobado en €l afio 1988, que debe modificarse por la entrada en
vigor delaLey de Costas del mismo afio, produciéndose |a aprobacion definitiva de su revision en
marzo de 1991.

Pese a que las Normas Subsidiarias establecen como uso global para este sector €l residencial-
turistico, la ordenacion desarrollada por el Plan Parcial se cifie a caracteristicas propias de un
nucleo residencia -de primera o segunda residencia- por |o que no debe considerarse como
turistico a efectos de laimplantacién de la Normativa correspondiente a la zona turistica litoral,
salvo que la ordenacion y subsiguiente zonificacion que establezca el Sub-plan determine la
revision del carécter residencial del sector.

En todo caso debera reordenarse la franja del sector en contacto con el borde maritimo,
relocalizando |os equipamientos de manera que se evite todo posible deterioro del frente costero.

- Playa Canaria: larevision del Plan Parcid tiene aprobacion definitiva de 25 de octubre de 1991.
La urbanizacion se halla gjecutada en parte.

La ordenacion propone situar la edificacion en linea paralela ala costa, no aprovechando ni
reforzando |os condi cionantes topogréaficos (barranquillos, pequefios conos).

L as tipologias propuestas son de apartamentos, chalets o bungalows y hoteles, previéndose una

superficie para uso deportivo con posibilidad de destinarse a golf absolutamente insuficiente para
este deporte.
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Ladensidad bruta del sector resulta elevada.

- LaBotija: suelos de propiedad municipal clasificados por modificacion de Normas Subsidiarias
como aptos para urbanizar de uso residencial turistico. El Plan Parcid tiene aprobacion definitiva
dejulio de 1992.

A pesar de una ordenacion respetuosa de las condicionantes topograficos del sitio de implantacion,
con tipologias variadas de villas, bungalows, hoteles y casas-cueva, y sin agotar el nimero de
plazas permitidas por las Normas, mantiene e inconveniente de la elevada densidad.

Agaete: se pueden definir en este municipio dos éreas de actuacion con posibilidad de acoger uso
turistico: una en torno a nucleo existente de Puerto de Las Nievesy otraen € interior apoyada en
el caucey laderadel Barranco de Agaete.

En laprimera, la situacion del planeamiento es la siguiente:

- El Turman: sector localizado a norte de la canaizacion del barranco, entre el nlcleo de Agaete y
el mar. Cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente y sin gjecutar. Carece de propuestas de
nuevos tipos de asentamiento y su densidad es elevada.

- Plan Parcia Puerto de Las Nieves: se desarrolla mediante una modificacion de las Normas
Subsidiarias que posibilitalaredelimitacion del ambito de planeamiento, incluyendo los nucleos de
LaPalmitay Las Nievesy determinando un Unico sector de caracter turistico. Tiene aprobacién
definitiva de mayo de 1987 y se halla sin gecutar.

Considera tres zonas con distinto uso: puerto, residenciay terciario (en Las Nieves), y turistico
con prevision de 5.900 plazas. La densidad resulta elevada.

- Plan Especial Puerto de Las Nieves. e ambito se solapa con parte del Plan Parcial, incorpora un
poligono de las Normas Subsidiarias destinado a equipamiento y servicios comunitarios y se aboca
alaordenacion y proteccion paisgjisticadel litoral y su cornisa adyacente. Se encuentra en fase de
avance.

En lazonainterior hay a su vez delimitados dos ambitos:

- Plan Especid El Chapin: se desclasifica en la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias en
el afio 1984, por incumplimiento de plazos de g ecucidn, y pasa a suelo no urbanizable debido ala
prevision por las mismas Normas de un Plan Especia de Proteccion y Potenciacion del Valle de
Agaete.

- Plan Especia La Suerte: con aprobacion definitiva de 1973, se desclasifica por las Normas
Subsidiarias Municipales, pasando de Suelo Urbano a Apto para Urbanizar por incumplimiento de
plazos de gecucion.

Situado junto a El Chapin, ocupando laladera del barranco, se halla consolidado sélo parcialmente
en las laderas proximas al cauce.

Resultaimprescindible evitar que se acabe de consolidar € Plan Especia de acuerdo con sus
previsiones. la densidad es demasiado altay la ocupacion de laladera no resulta satisfactoria en un
entorno natural donde solo tiene sentido laimplantacién puntual de un producto turistico muy

especial.
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Actualmente se esta redactando y en fase de avance €l Plan Especial de la Costa Norte, como
instrumento integrador de los distintos desarrollos y planes urbanos municipales que inciden sobre
el litoral nortey noroeste. El Plan Especial actlia sobre |os problemas territoriadles y ambientales
sel ectivamente més estratégicos, normando, ordenando €l territorio y orientando e planeamiento
local.

AUn cuando este Plan Especial deberia desarrollar las directrices del Sub-plan del sistema a
ciudades del norte y noroeste, ante lainercia de los procesos urbanos detectados en el ambito
insular costero, se ha considerado conveniente redactar paralelamente ambos planeamientos.

El Plan Especial no esta concebido con el objetivo restrictivo de definicion aidada de actuaciones
costeras, sino con un carécter mas amplio en la comprension del funcionamiento de un dmbito
insular ciertamente complejo en su organizacién y en su evolucion. Abarcando en su actuacion las
plataformas costeras, las laderas, barrancos y las mesetas donde cualquier intervenciédn repercute
visua y funcionalmente en la costa

OBJETIVOS DEL SUB-PLAN
El objetivo principa esladefinicién delafuncidny e carécter de este ambito del territorio insular.

El Sub-plan centrarala atencion en la definicidn de sus potencialidades para preservar tanto sus
valores naturales, como su sistema de asentamientos, permitiendo al mismo tiempo un desarrollo
con introduccién de nuevas actividades que recompongan su equilibrio.

En el litoral se reconocen tres tramos costeros que ofrecen posibilidades variadas, de acuerdo con
sus caracteristicas morfol dgicas, con la conformacion de la propia linea de costa, con sus recursos
naturales y con sus pautas de ocupacion.

El primer tramo comprende desde |a Bahia del Confital hasta la Punta del Camello, identificado en
razén de su potencial como equipamiento metropolitano basado en su valor natural.

El segundo, hasta pasado el sector de San Felipe bis, con nucleos costeros necesitados de conexion
y reestructuracion, se considera apto para €l desarrollo de actividades de ocio relativas a uso del
mar, que sirvan tanto a la caracterizacion de estos asentamientos como ala dotacion de los nlcleos
urbanos de medianias.

El tercero, hasta Roque Partido, con posibilidad de fomentar asentamientos de uso turistico de
carécter especial.

Haciad interior insular y en base alas consideraciones generales del ambito, se define el limite del
Sub-plan de la Costa Norte del Sistema de Ciudades del Norte y Noroeste, que se extiende hasta
los nuicleos primigenios, cabeceras municipaes y nlcleos de poblacién que se hayan vinculado a
litoral costero.

Como instrumento del Sub-plan, para ordenar y desarrollar €l litoral norte de laidase ha
determinado la formulacién paralela de un Plan Especial, por ser la figura urbanistica mas adecuada
tanto por laamplitud de posibilidades de incidir a diferentes escalas, como por su facultad de
establecer medidas estructurales coordinadoras de politicas de inversion publicalocal y sectoria
gue se consideren urgentes.

CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL SUB-PLAN
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Sintéticamente, y de acuerdo con las caracteristicas propias de cada tramo costero, se recomiendan
a efectos de ordenacién |os siguientes usos:

- Tramo Bahia del Confital/Punta del Camello: creacion de un parque litoral de carécter
pedagOgico y paisajistico con actividades afines. Posibles enclaves de valor geol 6gico, recintos de
fésiles marinos, pesca deportiva.

- Tramo Punta del Camello/San Felipe: jerarquizacion de los nucleos de Bafiaderos y San Felipe
como cabeceras del tramo costero, reorganizando y reestructurando |os asentamientos intermedios
afin de conformar un desarrollo residencia linea (primeray segundaresidencia), apoyado en este
tramo costero, de gran accesibilidad y atractivo como zona preferente de asentamiento de
poblacion vinculada tanto a ambito metropolitano de Las Palmas de Gran Canaria, como alas
cabeceras de comarca del norte y medianias. Se trata a estos efectos de una franjaidonea para
acoger equipamientos de rango comarcal de servicio alos nicleos del norte y medianias.

Acondicionamiento de la costa para € bario, creando piscinas naturales y usos de equipamientos
afines.

Desclasificacion del Sector San Felipe bis en base al criterio de jerarquizar |os niicleos de San
Felipe y Banaderos como cabeceras del tramo costero y reorganizar y estructurar los
asentamientos intermedios a fin de conformar un desarrollo residencial linedl.

Laprevision en la zona es crear un parque publico, dotaciones 'y equipamientos ligados al uso de
bafio, reacondicionando la playa de San Felipe y estableciendo |os usos complementarios alos
asentamientos residenciales entre San Felipe y € Roque.

Debe igualmente prestarse especia atencién alos posibles usos de las mesetas superiores por la
incidencia paisgjistica que puedan tener a constituir € frente de acantilado un marco visua de
referencia constante en todo el &mbito descrito.

- Tramo de San Felipe/Roque Partido: asentamiento de enclaves turisticos de caracter especial:
tamario reducido, baja densidad, modos de explotacién no masiva, respeto por € medio ambiente,
condicionamiento paisajistico.

Deberian consolidarse como nticleos urbanos Sardinay Puerto de Las Nieves, favoreciéndolos con
actuaciones de dotacién especialmente a nivel de actividades maritimas. pequefios puertos,
submarinismo, piscinas naturales. El resto del tramo costero debera acoger solo turismo especial,
por ello se reordenaran los Planes Parciaes vigentes (El Agujero, Playa Canarias, Botija, €
Turman/Puerto de Las Nieves) a efectos de adaptarlos a la caracterizacion de la Costa Norte
contenida en este Plan Insular. Las ordenaciones propuestas por € planeamiento municipal
presentan caracteristicas generales de ocupacion, tipoldgicas y de relacion con el soporte territorial
propios de un turismo masivo. Los enclaves de esta costa deben entenderse como oferta alternativa
alos modelos de la ciudad del sur o del area de barrancos del suroeste, soporte para una demanda
atraida por la naturalezay la tranquilidad, que solo una escala medida de laimplantacion puede
garantizar.

Sin perjuicio de lo anteriormente expresado, seré vinculante e cumplimiento de los estandares
establecidos por este Plan Insular en su Titulo |1, Capitulos 1y 2, parala zonaturisticalitoral en el
ambito de la Costa Norte que define e articulo 34. Aungue se contempla la posibilidad de que €
Sub-plan de la Costa Norte gjuste el parametro de densidad neta de 100 m2/plaza modificandolo
justificadamente. L os sectores aptos para urbanizar de Roque Prieto y El Juncal, por su inadecuada
localizacion, deberan cambiar de destino. Resulta aconsgjable la delimitacion de un parque marino
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y de reserva marina entre Punta de Sardinay Punta del Marqués.
El &mbito interior del Plan Especia de La Suerte debe ser sometido arevision.

L as ordenaciones propuestas por € planeamiento municipal presentan caracteristicas generales de
ocupacion, tipolégicas y de relacion con €l soporte territoria propias de un turismo masivo. Los
enclaves de esta costa deben entenderse como oferta alternativa a los model os de la ciudad del sur
o del &rea de barrancos del sureste, soporte para una demanda atraida por la naturalezay la
tranquilidad, que sdlo una escala medida de laimplantacion puede garantizar. Se recomiendala
delimitacion de un parque marino y de reserva marina entre Punta de Sardinay Punta del Marqués.

Se advierte la necesidad de desdoblamiento de la Carretera 810 entre Las Pamas de Gran Canaria
y Guia, asi como la construccion de variantes en los nicleos que presenten tendencias a
consolidarse como centros de servicios para |os asentamientos de esta costa: Guiay Galdar.
Deberd, asimismo, resolverse el acceso a Puerto de Las Nieves.

Se recomienda prever dotaciones de servicios de interés publico y social, comercia y recreativo,
gue actlien como equipamiento de ambito supramunicipal en los principales nicleos del sector
norte: Arucas, Guiay Gadar.

Para el conjunto del &mbito de actuacién del Sub-Plan del Sistema de Ciudades del Nortey
Noroeste, seran vinculantes |os objetivos y directrices general es especificadas en la ficha PEI (Sub-
Plan Insular de Ordenacion y Desarrollo del Territorio Interior).

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES

L as determinaciones de esta fichatienen €l caracter de instrucciones para el desarrollo de un Sub-
plan, necesario y previo al desarrollo de las subsiguientes acciones infraestructurales y operaciones
estratégicas de acuerdo con la regulacion que para este instrumento se establece en € Capitulo 4
del Titulo | de las Normas de este Plan Insular.

No obstante, los planes y normas municipales de los términos incluidos en este &mbito litoral se
acomodaran alas instrucciones contenidas en esta ficha, de modo que no resulten |os contenidos
en agquéllos disconformes con las previsiones para este Sub-plan. Ello con independenciade la
acomodacion que en su dia haya de producirse alos contenidos del Sub-plan tras su aprobacién
definitiva.

FICHA PEI
Sub-plan

SUB-PLAN DE ORDENACION Y PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO,
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO DEL INTERIOR INSULAR

AMBITO DE ACTUACION DEL SUB-PLAN Y DESCRIPCION DE LA SITUACION
INICIAL

El &mbito de este Sub-plan comprende € territorio interior definido por los suelos incluidos en la
Ley de Espacios Naturales, las &reas definidas por € Plan Insular como Excluidas del Proceso de
Urbanizacién y Edificacion y de Sensibilidad Ecolégica, € Sistema de Asentamiento Residencia y
las zonas agricolas de laida. No se trata pues de un dmbito definido a priori por una delimitacion
precisa, ya que ésta debera determinarse a resultas del andisisterritorial que realice el propio Sub-
plan.
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Es un territorio diverso comprendido por espacios naturales y ambitos rurales, con mayor o menor
nivel de antropizacion, que se entiende como un conjunto complejo de recursos, de funcionamiento
integral con e territorio costero, pero con formas de vida de gran fragilidad influidas por el
desarrollo econémico del litoral.

El desarrollo turistico del sur y las actividades terciarias que con é se arrastran, originaron
migraciones internas que alteraron la situacion primigenia, dando origen al abandono de pueblosy
de actividades primarias vinculadas a una concepcion artesanal de 10s recursos.

Laforma de asentamientos diseminados en suelo rastico, tradicionalmente extendidaen laiday
determinante en la configuracion de unaimagen de ato valor en € territorio del interior, ha
quedado paulatinamente alterada debido a esta creciente desvinculacion de la vivienda rural
respecto alas actividades agrarias y a una demanda de segunda residencia que produjo el proceso
anteriormente descrito.

A su vez, lageografiade laisla ha contribuido ala caracterizacion por zonas de su espacio, en
funcion de su relieve y de sus caracteristicas agroclimaticas, de sus recursos hidricosy de la
naturaleza de |os suel os.

En esta fragmentacion espacial, a pesar de su diversidad, se reconocen situaciones que podrian
agruparse de la siguiente manera:

- Zona de Espacios de Interés Natural y Paisgjistico, que abarca tanto aquellos espacios de valor
reconocidos y delimitados por la Ley de Espacios Naturales, como otros espacios de gran valor
natural y paisgjistico, no necesariamente recogidos en la Ley.

- Zonas agricolas, en las que se distinguen fundamental mente la agricultura de medianias,
minifundista, descapitalizada, con escasez de aguay carencia de mercado; y la agricultura de
carécter marginal, de autoconsumo, trabajada a tiempo parcial y aeada de los centros de
distribucion y consumo, €tc.

- Zona de A sentamientos de Poblacidn, que comprende las ciudades y pueblos asentados en €
territorio interior, coexistentes con una diversidad de situaciones, y que presentan caracteristicas y
problemas urbanos similares: escasez de suelo agricola que hallevado a buscar €l emplazamiento
de los nlicleos en las zonas menos favorables para € cultivo, generalmente en morros, lomos,
laderas de cierta pendiente o pequefios interfluvios; asentamientos exentos en parcela para liberar
lamayor cantidad de suelo; tipologias mixtas de diseminado asociado a bancales y caseriosalo
largo de caminos o concentrados en morros; parcelas que no superan los 1.000 m2 en un alto
porcentgje, etc.

- En las zonas con posibilidad de regadio hubo una intensa actividad agricola que produjo presion
sobre el parcelario, 1o que provocd la subdivision de la propiedad por segregacion familiar y,
consecuentemente, la intensificacion de los problemas de crecimiento en suelo rastico: las parcelas
cambian de uso convirtiéndose en solares, sin existir condiciones minimas de urbanizacion.

En general la estructura viaria que organizay comunica estos nlcleos parte de caminos agricolas
heredados y la demanda residencial que se detecta (12y 22 residencia) expresa un proceso de
transformacién de gran impacto sobre la potencial productividad de esos suelosy sobre el valor del
paisgje agricolatradicional.

OBJETIVOSY CRITERIOS PARA LA REDACCION DEL SUB-PLAN
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El objetivo general y basico del Sub-plan eslaincorporacion del territorio interior a conjunto
insular, en una concepcion de desarrollo integral.

Es necesario para ello concebir el espacio del interior -habitat y soporte de usos aplicados a
patrimonio cultural, agricolay construido- como un sistema complejo de recursos capaces de
generar actividades socioecondmicas mediante estrategias de desarrollo aternativo.

A) Concrecién del modelo de ordenaci én.

El Sub-plan se centrard en € desarrollo y concrecion para su ambito de actuacion del modelo
territorial definido en el Plan Insular, contemplando |os siguientes aspectos.

1. Determinacion de la estructura bésica de la ordenacion, definiendo:

a) Lasredes generales de infraestructuras -carreteras y caminos, corredores de energia eléctrica, de
suministro de aguay saneamiento- integrando a tales efectos de planificacion sectorial
correspondiente.

b) Los Sistemas Generales de rango insular y comarcal.

) Los &mbitos que deban ser objeto de actuaciones especificas de caracter estratégico -
operaciones estratégicas- por su potencial paralarecudificacion dindmicadel interior.

2. Reconocimiento e identificacion, dentro de su ambito, de aquellos sistemas homogéneos de
relaciones territoriales y espacio-funcionales que conforman unidades comarcales, abordando de
forma especifica para cada uno de ellos |os siguientes aspectos.

a) En las Zonas de Espacios de Interés Natural y Paisgjistico:

Se establecerén las directrices parala proteccion activa de los Espacios Naturales y zonas de
especid interés, mediante criterios propositivos de especializacion funcional.

b) En las Zonas Agricolas:

A partir de la determinacion de los niveles actuales de explotacidn deberén articularse medidas
para la proteccion (preferentemente activa) de aquellas areas que, pese a no estar siendo utilizadas
para el cultivo, deben ser preservadas de la urbanizacion y edificacion por su valor productivo
potencial, patrimonial o paisgjistico.

¢) En las Zonas de Asentamientos de Poblacion:

Determinacion del rango, caracteristicas, tendencias de crecimiento y papel especifico de los
nucleos de poblacién en e model o de ordenacion.

Regulacion de los Asentamientos Rurales y control del disperso edificatorio, atendiendo alas
causas y dindmicas que lo originan y procurando la rehabilitacién paisgjisticadel interior.

3. Establecimiento de los criterios generales para la regulacién normativa del Suelo Rustico,
tendiendo a lafijacidn de directrices que posibiliten la homogeneizacién en el tratamiento
pormenorizado que del mismo realice é planeamiento municipal.

4. Determinacion de la estrategia de implantacion sobre € territorio del turismo rural, regulacion
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normativa de las modalidades, tipologias, formasy localizaciones adecuadas, asi como de las
férmulas de gestion.

5. Dada la necesariaimbricacion del turismo discontinuo en el modelo de Ordenacidn que se defina
por e Sub-plan, éste podra realizar 10s gjustes necesarios tanto en la definicion de los ambitos de
implantacion como en la normativa reguladora de dicha actividad.

6. |gualmente deberan contemplarse en e Sub-plan los criterios y directrices parala Ordenacién de
los Recursos Naturales en €l ambito insular.

B) Programas de desarrollo.

Con € fin de activar e modelo de ordenacion disefiado e impulsar la restitucion del equilibrio
territorial, ademas de la gjecucion de |las operaciones estratégicas que se establezcan, habra de
articularse la puesta en marcha de una serie de Programas de Desarrollo con atencion especial alos
Siguientes aspectos:

1. Reorganizacion funcional y productiva de las actividades tradicional es (especia mente la
agricola) potenciando laimplantacion de actividades aternativas que revitalicen la economia

2. Potenciacion del turismo rural como complementario del costero mediante la promaocion,
definicion del marco juridico y captacion de ayudas financieras para programas especificos de
reactivacion economica.

Como estructura territorial de gran valor por su capacidad de interrelacion funcional y paisgjistica,
debe potenciarse y reacondicionarse la Red de Caminos Reales de Gran Canaria, idonea para servir
de soporte estructural de apoyo a las propuestas de reactivacidn econdmica, socia y cultural.

3. Restauracion paisgjisticay funciona de las infraestructuras existentes e implantacion de las
dotaciones necesarias a nivel insular, comarcal y local.

L os puntos anteriores implican elaborar un Programa de Equipamiento, Infraestructuray
Desarrollo del territorio interior.

CARACTER DE LAS DETERMINACIONES

L as determinaciones de esta fichatienen €l caracter de instrucciones para el desarrollo de un Sub-
plan, necesario y previo al desarrollo de las subsiguientes acciones infraestructurales y operaciones
estratégicas de acuerdo con la regulacion que para este instrumento se establece en € Capitulo 4
del Titulo | de las Normas de este Plan Insular.

No obstante, |os planes y normas municipales de los términos incluidos en este ambito territorial se
acomodaran en su diaalos contenidos del Sub-plan tras su aprobacion definitiva
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